UCHWALA Nr XXV/149/16
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA
z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
wsi: Konopnica i Scieki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1.
poz.446), art. 15 wust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XI/58/15 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 22 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Ko-
nopnica i Scieki, ze zmiang uchwata Nr XX/116/16 z dnia 29 czerwca 2016 r., Rada Gminy Rawa Mazowiecka
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Konopnica i Scieki — uwagi
nie wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazo-
wiecka, fragmenty wsi: Konopnica i Scieki, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwalg Nr XXXII/176/13 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3.1. Integralng czgscig uchwaty w sprawie planu miejscowego sg rysunki Nr 1 i 2 miejscowego planu
bedace zalacznikami Nr 11 2 do uchwaty.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszarow objetych miejscowym planem sg okreslone na rysunkach miej-
scowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunkOw miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.
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§ 4.1. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogblnie obowigzujgcymi przepisami prawa obowigzujgcego wg stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja rdzne
definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wg przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejsze-
go planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu, nierucho-
mosci lub ich czesci, dla ktérych zostaly okreslone niniejszym planem roézne przeznaczenia lub roézne za-
sady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejsco-
wego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla poszczegdlnych terenow zespoty uprawnien
1 zobowiazan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodreb-
nione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu
symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre$lonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
kow na dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumiec¢ te zewngtrzne linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono
symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktoérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
nych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odleglo-
sci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dzialki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy natural-
ng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz
10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to ro-
zumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejagcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

11) "wysokos$ci budynkéw" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;
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12) ,,przepisach odrgbnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasciwych organow.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczone symbolem "MNu", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej ar-
chitektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniej-
szej uchwaly:

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa o funkcjach: administracji, kultury, oswia-
ty, shuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opie-
ki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powy-
zej 200 m2), sportu irekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem zwigza-
nych z obslugg Srodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow naprawy, stacji diagnostycz-
nych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji,
myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako towarzyszacych istniejacemu lub projektowane-
mu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,;

2) "tereny rolnicze - tgki i pastwiska", oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach zielonych, tacznie z drogami dojazdo-
wymi do gruntéw rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod za-
drzewieniami i zakrzewieniami $roédpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka wodne lub
stawy o powierzchni do 1 ha i stuzace wyltacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodaro-
wania le$nego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu
przestrzennego lasu i urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne i lesne obiekty re-
kreacyjne;

4) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojaz-
dowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

5) "tereny drog wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych dojazdow i doj$¢ oraz dojazdow
gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania terenéw budownictwa i terenow rolnych, zapewniaja-
cych dostepnos¢ komunikacyjng dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drég) pu-
blicznych;

6) "tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo", oznaczonej symbolem “GG", nalezy przez to rozumie¢
funkcje stuzaca dzialaniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych
obiektéw budowlanych stuzacych zaopatrzeniu w gaz, z niezbednymi do ich funkcjonowania doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej w tym sieci gazowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach planu
§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady

identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfiko-
wacé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku ta-
kich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
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b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac¢ w oparciu o miary graficz-
ne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sa usytuowane fragmentem obrysu zewngtrznego mur6w po-
migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej
drogi pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia dzialek budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji ustugowej, minimum;

7) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m> powierzchni uzytkowe;j:
a) dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
b) dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

c) dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m* powierzchni uzyt-
kowej,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) na dziatkach budowlanych, dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojo-
wych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;

9) przepis zawarty w pkt 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

10) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalaja inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejace budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem
stata si¢ ostateczna.
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Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania zagospodaro-
wania na wyodrebnionych terenach.

§ 7. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie$ Konopnica, wyznacza si¢ teren o nastepujagcym przeznacze-
niu i szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu Nr 1 symbolem 16.122.GG:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow niezwiagzanych z urzadzeniami gazowniczymi,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowlanych czesci urzadzen gazowniczych w formie budynkow
o parametrach:

— powierzchni zabudowy do 30 m?,
— wysokosci catkowitej budynku do 4 m,
— nachyleniu potaci dachowych od 1% do 20%,

¢) odlegto$¢ urzadzen z czgsciami budowlanymi od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S8
minimum 25 m,

d) strefa oddziatywania ograniczona do granic terenu,

e) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw obstugi urzadzen, minimum 2 stanowiska,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,2,

1) w pasie terenu o szerokos$ci 1,5 m liczac od osi nieczynnego gazociggu DN250 w obydwie strony ustala
si¢ nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu i przemieszczania wzdhuz gazociagu,

j) roboty ziemne w pasie ochronnym o szerokosci po 5 m od nieczynnego gazociaggu wymagaja prowadze-
nia bez uzycia sprzetu mechanicznego,

k) dopuszcza si¢ w obrgbie terenu, likwidacje nieczynnego gazociagu na warunkach wlasciwego dyspo-
nenta sieci,

1) z chwilg likwidacji nieczynnego gazociagu traca moc obowiazujace warunki zagospodarowania strefy
ochronnej ustalone dla tego gazociagu.

§ 8.1. W obszarze urbanistycznym Nr 38 — wie$ Scieki, wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.80.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

¢) szerokos¢ pasa drogowego 10 m za wyjatkiem odcinkéw stycznych do terendow przeznaczonych pod la-
sy, gdzie linie rozgraniczajace pokrywajg si¢ z granicami wtasnosci,

d) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow rownoleglych do osi
jezdni - 5,0 m.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.81. KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowe;j,
¢) linie rozgraniczajace w istniejacych granicach wlasnosci.
4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.82.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowe;j,
¢) linie rozgraniczajace w istniejacych granicach wtasnosci.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.83. KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowe;j,
¢) linie rozgraniczajace w istniejacych granicach wlasnosci.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.84.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

— istniejaca zabudowa zagrodowa na dziatce Nr 131 do zachowania lub zmiany funkcji uzytkowych bu-
dynkow do zgodnej z przeznaczeniem terenu,

— budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,

— wysokos$¢ pozostatych budynkéw na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jedna kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

— wysokos$¢ pozostatych budynkow na dzialce zabudowy zagrodowej — maksymalnie do 11 m,

— dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang przy zachowaniu przepi-
sow dotyczacych dostgpu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego,

— gltéwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,

— linia gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegta do osi przylegajacej drogi lub prostopadta
do granicy sasiadujacej nieruchomosci,
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— potacie dachowe na budynkach niemieszkalnych o nachyleniu od 2% do 100%,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

— dopuszcza si¢ realizacje w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wytacznie w ramach
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlane;j,

— obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz ist-
niejgce drogi wewngtrzne,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,

— obowiazuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko dla 1 mieszkania i maksimum
4 stanowiska w garazach,

— miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,
e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
— zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

— odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepi-
sow odrebnych, lub do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, a nastgpnie wywozone na
stacje zlewna oczyszczalni §ciekow,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napigcia,
— zrodla ciepta w budynkach - lokalne,

—usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach, w oparciu
o niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) zasady podziatu nieruchomosci:

— wielko$§¢ dziatki budowlanej od 500 m? do 1000 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dzialek mi-
nimum 10m,

— dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupekiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.
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7. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.85.RZ:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej i stacji transforma-
torowych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje stawow o gltebokos$ci do 2,9 m,
d) istniejace zadrzewienia Srodpolne do zachowania,

e) szerokos$¢ dojazdow gospodarczych minimum Sm.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 38.86.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgb-
nych,

¢) szerokos$¢ dojazdow gospodarczych minimum Sm.
Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 9. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Rawa Mazowiecka, Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Konopnica i Scieki, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci
zatacznika Nr 3 do uchwaly.

§ 10. Tracg moc obowiazujgcg ustalenia zawarte w uchwale Nr VI11/44/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka. (obszary wsi: Boguszyce, Soszyce i Scieki), Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Eodzkiego
z2003r. Nr264, poz.2324, dotyczace fragmentow terend6w oznaczonych symbolami 38.23.MR;
138.30.R,RL,MR.

§ 11. Tracg moc obowiazujgcg ustalenia zawarte w uchwale Nr VII/47/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka. (obszary wsi: Jakubow, Konopnica, Przewodowice, Zagorze, Zydomice oraz fragment wsi Julia-
néw), Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 2003r. Nr 266, poz. 2328, dotyczace terenu oznaczone-
go symbolem 16.24.EG oraz fragmentu terenu oznaczonego symbolem 16.23.MRj.

§ 12.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michat Michalik
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Zatgcznik nr 1

do uchwatly nr XXV/149/16
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 28 grudnia 2016
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2016.

GMINA RAWA MAZOWIECKA
FRAGMENT OBSZARU WSI KONOPNICA
Rysunek Nr 1 Skala 1:1000
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/149/16

2 TR

LEGENDA "

Oznaczenie

Tre$¢ oznaczenia

16.122.GG

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

| obszaru objetego planem miejscowym.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczemu lub’
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest gramcq

Punkty ldentyflkacy]ne przeblegu linii rozgramczajqcych
tereny o réznym przeznaczemu Tub roznych zasadach
zagospodarowania.

S8

Droga ekspresowa

GG

tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYEZACYGH PRZEZNACZENIA TERENUW - **

OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO ™

Oznaczenie |.

Ptzeznaczenie terenu

WRj

Zabudowa zagrodowa z mleszkamowo-uslugowq

0

Uzytecznos$¢ publiczna.

PU

Produkcja i ustugi produkcyjne oraz magazyny i skl‘ady

KZ

Uhca (droga) zbiorcza.

WYRYS

Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RAWA MAZOWIECKA

Skala 1:5 000

D m granice .obszaru ob]etego planem miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Symbol

Nazwa

strefy

; Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej

B1 jednorodzinnej lub wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, obstugi komumkac_u samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacn

GG

Stacja redukcyjna gazu z wysokiego na $rednie ci$nienie.
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Zatgcznik nr 2

do uchwatly nr XXV/149/16
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 28 grudnia 2016

-| Foswiadcza sig zgodno$é niniejszej kopii materialy

GG.116642 '(:7}2’ :Q‘;O/f‘{. pg“sm°weg‘?zas°b“ geodazyjnego i kartograficznego
HHAIURL vedifade (XYY TR Y YT T I 4] argangrowadzqcy - )
geé‘dg:y]\llwv))/’l kQ?iZgraﬁczny STAROSTA RAWSKI
. tdentyfikator ewidencyjn
FRAGMENT MAPY EWIDENCY]NE] atoriam saseme P d01s, —  —
KALA 1o LS Da Lo , -
woj. hédzkie powiat|rawski nm:, n:iz:a.ks::pas E— Z_‘? UL ......
mina M HRIPAE A . Obrdbrr A L searaesaeneh || 110 SIS
PR pRabseatopdro 2 | minpy aNSERKTOR L,
1okt | §090 0 | )
PN - L
| 3883KDW. | 38 3(‘)_.\3_RL,M ' ; 8/8‘]/
g e =T gy SO
LJJ] RV L I, KD
o m 3884 MNU. |
N .
= ' i
= 134/1 130 | 129 | 128 4 12771 ‘
B < —
2 z E
;
3
N
\
\
101 E
5
256 '
Pl L
Pslv \
., Skale lowa 1y ‘
0,10 20 % 1 50 & M g 99 10 ‘ }
253/2 ey e A
\ \ \ \ \ v \ \ \ "N\
Id: BOEA3087-FEB3-44BC-9EF4-F3C1A65F5848. Podpisany Strona 11




WYRYS . .
Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RAWA MAZOWIECKA
Skala 1:5 000
/ mE umm granice obszaru objetego planem miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Symbol Nazwa
strefy

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowa
B2 mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa, produkcyjna, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

RZ | Obszary trwalych uzytkow zielonych i laséw w dolinach rzek.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA RAWA MAZOWIECKA
FRAGMENT OBSZARU WSI SCIEKI
Rysunek Nr 2 Skala 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/149/16

Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2016.

LEGENDA

Tresé oznaczenia

Granice obrebéw ewidencyjnych.

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

HA25Y

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU w

OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
RZ Tereny rolnicze - taki i pastwiska.
ZL Lasy.
KD-D Tereny drég publicznych - droga dojazdowa,
KDW Tereny drég wewnetrznych.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W

OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
R Rolnictwo.
MR Rolnictwo z zabudowg zagrodowa.
RL Lesnictwo.
MRj Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowa.
KD Ulica (droga) dojazdowa.
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Zatgcznik nr 3

do uchwatly nr XXV/149/16
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 28 grudnia 2016

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiec-
ka, fragmenty wsi: Konopnica i Scieki, zostang wyznaczone tereny przeznaczone pod nowa zabudowe. Zo-
stang wyznaczone tereny pod poszerzenie drogi dojazdowej do dziatek budowlanych. W konsekwencji
powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudo-

wYy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446
ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczegolnosci
zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym mig¢dzy in-
nymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociagoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych, utrzy-
mania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy nalezy wytacznie wykup terenu pod
poszerzenia pasa drogowego drogi dojazdowej w Sciekach o powierzchni 120 m?.

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie na budzecie gminy.
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