~Uchwata Nr XX X/159/05
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 26 paZdziernika 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi
Nowy Kurzeszyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220,
Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80
poz.717 | Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, 1203) oraz art.15 ust.
112, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r.Nr 6
poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) Rada Gminy
Rawa Mazowiecka uchwata co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka dia fragmentu wsi Nowy Kurzeszyn .
§ 2.Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;
1) czes¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000),
stanowigca zatacznik nr 1, obejmujacy miedzy innymi:

a) granice obszaru objetego-planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow,

d) graficzne oznaczenia nieprzekraczainegj linii zabudowy,

e) przebieg linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i ich
zwymiarowanie;

2) rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére natezg do zadan
wiasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3.1.llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - naiezy przez to rozumiec¢ nieruchomosci polozone w granicach
niniejszego planu; '

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich fragmenty, wydzielone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez fo rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
pagrubiong linie ciggta, rozgraniczajgcy tereny o réznym przeznaczeniu
jub roznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w kiore;
moze by¢ usytuowana sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu
budowlanego, od ktdrego zostata ustalona;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie€ zespot dziatarh mozliwych do
realizacji w danym terenie, oznaczonym symbolem literowym:;

6) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc gruntowg lub dziatke gruntu,
ktdrej wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z ustalen niniejszego planu oraz odrebnych
przepisow;

7) terenie obiektéw produkcyjnych, skitadéw i magazynéw, oznaczonym
symbolem ,,P” - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do utrzymania
istniejacych obiektéw budowlanych oraz realizacji nowych obiektdw zwigzanych
Z dziatalnosécig produkeyjng, ustugowo-produkeyjng oraz magazynowo-skiadowsg
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami biurowymt, socjalnymi,
technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, a takze dojSciami, dojazdami,
infrastrukturg techniczng i zielenia,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

§ 4.Wymiary linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwatych naniesier: lub
elementdw bedgcych trescig mapy zasadniczej.

§ 5.0d strony drég ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen:

1) petnych, o wypetnieniu powyzej 80 % powierzchni przesta;
2) z prefabrykowanych elementow betonowych i petnych metalowych.

§ 6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdziat 3 ‘
Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej

§ 7.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie okresla sig granic
i sposobOw zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie
lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
okreslonych na podstawie przepisdw szczegdlnych, w tym terenéw gériczych.
§ 8.W obszarze chronionego krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowickiego

z doling Srodkowej Rawki”, realizacja wyznaczonego planem zagospodarowania
wymaga uwzglednienia warunkéw i zasad zagospodarowania okreslonych

w przepisach szczegdinych.
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§ 9.7Zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad
na $rodowisko, dla ktdrych nafozono obowigzek sporzgdzenia raportu.

§ 10.Uciazliwos¢ obiektow nie powinna wykraczaé poza granice terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

§ 11.W trakcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji wymagany
jest nadzér archeologiczny w obszarze okreslonym rysunkiem planu jako granica
strefy ochrony stanowiska archeologicznego (w odiegiosci 150m od granicy
wystepowania stanowisk archeologicznych).

§ 12 Ustala sig zasadg wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, zapewniajacej ochrone srodowiska przed
zanieczyszczeniem.

§ 13.Rok po uzytkowaniu obiektu ustala sie konieczno$¢ obsadzenia terenu
zielenig wysoka zimozielona,

§ 14.Teren pod wzgledem akustycznym nie zostat zaliczony do zadnego
z terendw wymienionych w przepisach szczegélnych.

Rozdziat 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15.Przy podziale nieruchomosci wymagane jest zachowanie wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentéw wydzielonych terendw.

§ 16.Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek winny umozliwia¢ funkcjonowanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem i przepisami szczegdlnymi.

§ 17 Podziat nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu z drogi publicznej
do kazdej z wydzielonych czesci.

§ 18.1.Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiadac szerokos¢
zapewniajgcy obstuge komunikacyjng wszystkich fragmentdw terenu
oraz umozliwiajgcg wprowadzenie uzbrojenia niezbednego do realizacji okreslonego
planem przeznaczenia .

2. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiadac szerokos¢
minimum 5m.

3.Wydzielenie dzialki pod dojazd wymaga zachowania trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng o diugosci
bokdw — minimum 5 m - réwnolegltych do osi drogi; warunek ten nie dotyczy sytuaciji
uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu.

§ 19.Dzielona i wydzielana pod okresione planem przeznaczenie dziatka
winna spetniac nastepujgce parametry:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki pod zabudowe w linii rozgraniczajgcej drogi

25m;
2) minimalna powierzchnia — 1500m2;
3) kat nachylenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nawigzujacy
do istniejgcych granic;

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 20.1.0bstuge komunikacyjng terenu zapewniajg;
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1) droga dojazdowa okreslona w planie obowigzujacym symbolem 50.27.KD;
2) dojécia lub dojazdy w granicach wyznaczonego terenu;
2. Dojscia lub dojazdy w ramach wyznaczonego terenu nie sg
W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi ani ogélnodostepnymi drogami
wewnetrznymi.
§ 21.Realizacja wyznaczonego planem przeznaczenia wymaga budowy zatoki
postojowe] poza podstawowymi pasami ruchu drogi dojazdowej 50.27.KD
lub budowy parkingu wewnetrznego.
§ 22 Dopuszcza sie budowe miejsc postojowych w pasie terenu migdzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy, nie naruszajgc ustaler planu.
§ 23 Ustala sig obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow
w ilosci minimum (tacznie):
1) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy;
2) jedno stanowisko na dostawe towaru;
3) jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
produkeyjnych, skiadow i magazyndw.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j

§ 24 1.Ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci
[ urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wode;
2) gromadzenia, odprowadzania Sciekdw i wod opadowych,
3) elektroenergetyczne ;
4) gazowe;
5) telekomunikacyjne
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegoinych.
2.Dopuszcza sie wyposazenie terendéw w inne urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz interesow
0s6b trzecich.
3.Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci infrastrukfury technicznej w pasach
terenu miedzy linig rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy, przy zachowaniu
przepisOw szczegolnych.
§ 25.Ustala sie warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — w oparciu o wodociag gminny [ub ujecie wlasne;
2) odprowadzanie czystych wod opadowych z wykorzystaniem retenciji
terenowej do wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie
z przepisami szczegolinymi;
3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw okreslonych
w przepisach szczegolnych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone
w kanalizacje deszczowa, do waod powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegolnych;
4) odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejgcej kanalizacji, z zachowaniem
przepisow szczegolnych;
5) odprowadzanie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacyjnej, po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegolnych;,
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6) usuwanie odpadow innych niz niebezpieczne poprzez segregacje i wywoz na

urzgdzone sktadowisko odpaddw;
7) usuwanie odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami szczegdinymi,
8) zaopatrzenie w energig elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce poza obszarem planu i projektowane stacje transformatorowe;

b) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego

napigcia.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 26.Dla terenu o symbolu 1 P, okreéla sig:
1.Przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, skiadow | magazynow.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) maksymaina wysokos¢ budynkow - do 16m, liczac od poziomu terenu rodzimego
do kalenicy dachu ;
2) nachylenie potaci dachowych od 10° do 30 °;
3) udziat terendw zieleni co najmniej 30 % powierzchni dziatki;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,5
5) wewnatrz wyznaczonego terenu dopuszczalna realizacja petnych ogrodzen
o wysokosci do 2,5 m, spetniajgcych role ekrandw izolacyjnych ;
6) odlegiosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodne z przepisami szczegdlnymi;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi 50.40.KG — 16 m,
b} od osidrogi 50.27.KD —-12 m;
9) zapewnienie dojscia lub dojazdu do drogi publicznej dia stacji transformatorowe;.

Rozdziat 8
Postanowienia koncowe

§ 27.Planem miejscowym ustala sig stawke procentowsg, stuzacy
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 28.Traci moc uchwata nr XLI11/252/2002 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka dla obszarow wsi:
Helenow, Juliandw Raducki, Kurzeszynek, Linkdw, Niwna, Pokrzywna; Rogdwiec,
Stara i Nowa Rossocha, Wotucza, Gaj, Nowy Kurzeszyn, Kurzeszyn oraz Rossocha
(Dz.Urz. Wojewodztwa t.édzkiego Nr 293, poz.3805) w zakresie okreslonym niniejszg
uchwata.

§ 29.1.Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
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