Uchwata Nr XXX1/165/05
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 25 listopada 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi
Konopnica

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 p0z.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220,
Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80
poz. 717 i Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005 roku
Nr 172, poz.1441) oraz art.15 ust. 1i 2, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80 poz.717, z 2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492, z 20056r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz.1087) Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Rawa Mazowiecka dla fragmentu wsi Konopnica

§ 2.Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg;
1) czes¢E graficzna planu {rysunek planu w skali 1:1000),
stanowigca zalgcznik nr 1, obejmujgcy miedzy innymi:

a) granice obszaru objetego planem,

b} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) literowe oznaczenia dotyczgce przeznaczenia terendw,

d) graficzne oznaczenia nieprzekraczainej linii zabudowy,

e) przebieg linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i ich zwymiarowanie;

2) rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposaobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
witasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3.1.llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
polozone w granicach niniejszego planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec nieruchomosci lub ich
fragmenty, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
cyfrowo-literowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ oznaczong na rysunku planu
pogrubiong linie ciggtg rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ktérej moze
byé usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu
budowlanego, od ktérego zostala ustalona;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zesp6ét dziatan mozliwych do
realizacji w danym terenie, oznaczonym symbolem literowym,;

6) dzialce — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ gruntows lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizaciji obiektow
budowlanych wynikajgce z ustalen niniejszego planu oraz odrgbnych przepisow;,

7) terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczonym
symbolem ,,P” - nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do utrzymania
istniejgcych obiektéw budowlanych oraz realizacji nowych obiektow zwigzanych
z dzialaino$cia produkeyjng, ustugowo-produkeyjng oraz magazynowo-sktadowa
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami biurowymi, socjainymi,
technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, a takze dojSciami, dojazdami,
infrastrukturg techniczng i zielenia;

8) terenie urzadzen obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
technicznego motoryzacji, oznaczonym symbolem ,,KS” — nalezy przez to
rozumiec teren przeznaczony do utrzymania istniejgcych obiektéw oraz realizacji
projektowanych obiektéw baz transportu samochodowego, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, a takze
dojéciami, dojazdami, infrastrukturg techniczna i zielenig;

9) terenie gospodarowania odpadami, oznaczonym symbolem ,,0” — nalezy przez
to rozumied teren przeznaczony do utrzymania istniejgcych obiektéw
oraz realizacji projektowanych obiektow segregaciji, utylizacji i przetwarzania
odpadéw komunainych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, a takze
dojsciami, dojazdami, infrastrukiurg techniczng i zielenig;

10) terenie drég publicznych, oznaczonym symbolem ,,KD(L)” — nalezy przez to
rozumieé teren przeznaczony do realizacji istniejgcych i projektowanych drég
komunikacji publicznej, klasy Iokalne;j;

11) terenie elektroenergetyki oznaczonym symbolem ,,E” — nalezy przez to
rozumiec teren przeznaczony do realizacji istniejacych i projektowanych
obiektdw budowlanych stuzgcych produkeji, przesytaniu energii elektryczne;,
redukcji napieé z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 4.Wymiary linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania nalezy odnosié do trwatych naniesien lub elementéw
bedacych trescig mapy zasadniczej.

§ 5.0d strony drog ustala sie zakaz realizacji ogrodzen:
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1) peinych, o wypelnieniu powyZzej 80 % powierzchni przesta;



2) z prefabrykowanych elementéw betonowych i peinych metalowych.

§ 6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie.

§ 7.1.W odiegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia obowigzuje zakaz |lokalizacji budynkow.

2 Warunek ustanowienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej przestaje obowiazywadé z chwilg likwidacii tej linii.

_ Rozdziat 3
Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdlczesnej

§ 8.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie okresla sig granic
i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie
lub narazonych na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych,
okreslonych na podstawie przepiséw szczegdinych, w tym terenéw gérniczych.

§ 9.1. Na zatgczniku numer 1 naniesiono:

1) granice obszaru stanowiska archeologicznego;
2) granice obszaru ochrony stanowiska archeologicznego;
3) aleje lipowa wpisang do rejestru zabytkéw.

2.Realizacja inwestycji w zakresie prac ziemnych w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego oraz w obszarze ochrony stanowiska archeologicznego
wymaga nadzoru archeologicznego z mozliwoScig przeksztatcenia w badanie
ratownicze, na warunkach okreslonych przepisami szczegolnymi.

4.0d pni drzew zabytkowej alei lipowej wzdtuz drogi powiatowej nr 4111E
Konopnica - Zydoomice, realizacja wyznaczonego planem zagospodarowania
wymaga sie zachowania:

1) 20 m odlegtosci przy lokalizowaniu obiektéw i instalacji nieuciazliwych,
2) 100 m odlegtosci przy lokalizowaniu obiektdw i instalacji ucigzliwych.

§ 10.Ustala sie zasade wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej, zapewniajgcej ochrone Srodowiska przed
zanieczyszczeniem.

§ 11.Ucigzliwosé obiektdw nie powinna wykraczaé poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

§ 12.W przypadku wystapienia na dziatce ucigzliwosci wywotanych hatasem,
zapyleniem, wibracjami, promieniowaniem elektromagnetycznym, obiekty
przeznaczone na pobyt ludzi nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem tych ucigzliwosci
poprzez zastosowanie $rodkdw technicznych zmniejszajgcych ucigziiwosci do
poziomdéw zgodnych z normami i przepisami szczegbinymi.

§ 13.Teren pod wzgledem akustycznym nie zostat zaliczony do Zadnego
z terendw wymienionych w przepisach szczegdlnych.
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Rozdziat 4
Szczegoblowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci



§ 13.1.Przy podziale nieruchomo$ci wymagane jest zachowanie wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentéw wydzielonych terenow.
§ 14.Wielkosé i ksztatt wydzielanych dzialek winny umozliwiaé funkcjonowanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem i przepisami szczegolnymi.
§ 15.Podziat nieruchomoséci wymaga zapewnienia dojazdu z drogi publiczne] do
kazdej z wydzielonych czesci.
§ 16.1.Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiadaé szeroko$¢
minimum 5m.
2.Wydzielenie dziatki pod dojazd wymaga zachowania trdjkgtnego poszerzenia
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng o dlugosci bokow —
minimum 10 m - réwnolegtych do osi drogi; warunek ten nie dotyczy sytuacji
uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu.
§ 17.Dzielona i wydzielana pod okreslone planem przeznaczenie dziatka winna
spetniaé nastepujgce parametry:
1) minimalna szeroko$¢ dziatki pod zabudowe w linii rozgraniczajgcej drogi
25m;
2) minimalna powierzchnia — 2000m2;
3) kat nachylenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego naWIa_ZUJapy
do istniejgcych granic;

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18.1.0bsluge komunikacyjng terenu zapewniaja;
1) drogi dojazdowe okreslone w planie obowigzujgcym symbolem 16.63.KD,
16.86.KD;
2) droga powiatowa okreslona w planie obowigzujacym symbolem 47.23 KL
oraz droga okreslona niniejszym planem symbolem 2 KD(L) i 3 KD(L),
3) dojscia lub dojazdy w granicach wyznaczonego terenu.
2. Dojscia lub dojazdy w ramach wyznaczonego terenu nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi ani ogdlncdostgpnymi drogami wewnetrznymi.
3.0bstuge komunikacyjng terenu, poprzez zjazdy na droge powiatowa, nalezy
uzgodni¢ z zarzadcy drogi.
§ 19.Realizacja wyznaczonego planem przeznaczenia wymaga budowy
parkingu wewnetrznego.
§ 20.Dopuszcza sie budowe miejsc postojowych w pasie terenu miedzy linig,
rozgraniczajgcq drogi a linig zabudowy, nie naruszajgc ustaler planu,
§ 21.Ustala sie obowigzek realizacji miéjsc postojowych dla samochodow
w ilosci minimum (lacznie);
1) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy
2) jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
produkcyjnych, sktadow i magazynow.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej



§ 22.1.Ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci
i urzgdzenia infrastruktury techniczne;;
1) zaopatrzenia w wode;
2) gromadzenia, odprowadzania $ciekdéw i wod opadowych;
3) elektroenergetyczne ;
4) gazowe,
5) telekomunikacyjne
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow szczegoinych.
2.Dopuszcza sie wyposazenie terenu w inne urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania pozostatych ustaler planu oraz interesow
os6b trzecich.
3.Dopuszcza sie mozliwosé realizacii sieci infrastruktury technicznej w pasach
terenu miedzy linig rozgraniczajacq drogi ( przy drodze powiatowej Konopnica —
Zydomice miedzy linig sytuowania ogrodzen ), a linig zabudowy, przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych.
§ 23.Ustala sie warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — w oparciu o istniejgcy wodocigg gminny ub wiasne ujecie;
2) odprowadzanie czystych wdod opadowych z wykorzystaniem retenc;ji
terenowej do wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie
z przepisami szczegolnymi;
3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw okreslonych
w przepisach szczegdinych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone
w kanalizacje deszczowa, do wbd powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegblnych;
4) odprowadzanie Sciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych
Z zachowaniem przepisow szczegdinych; docelowo do kanalizacji sanitarne;;
5) odprowadzanie Sciekdw przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu
i zakresie okreslonym w przepisach szczegoinych;
6) usuwanie odpaddw innych niz niebezpieczne poprzez segregacje i wywoz na
urzadzone sktadowisko odpadow;,
7) usuwanie odpaddw niebezpiecznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
8) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o:
a) istniejace poza obszarem planu i projektowane stacje transformatorowe,
b) istniejace | projektowane linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napiecia.

Rozdzial 7
Przezniaczenie terenu, paramefry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 24.Dia terenu o symbolu 1 P,O,KS,E okresla sie:
1.Przeznaczenie:
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1) teren obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw z wytgczeniem produkcji
spozywczej oraz artykutow kosmetyczno-higienicznych, z dopuszczeniem ustug
handlu hurtowego artykutami przemystowymi, z wytaczeniem handlu hurtowego
i detalicznego produktami spozywczymi;
2) teren gospodarowania odpadami;



3) teren obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego motoryzacii;
4) teren elektroenergetyki.
2. Zasady i warunki zagospodarowania..
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - do
16 m, liczac od poziomu terenu rodzimego do kalenicy dachu;
2) nachylenie potfaci dachowych do 30 °;
3) udziat terendw zieleni co najmniej 20% powierzchni dziatki;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,6;
5) wewnatrz wyznaczonego terenu dopuszczalna realizacja pelnych ogrodzen
o wysokosci do 2,5 m, spetniajgcych role ekranéw izolacyjnych;
6) istniejace budynki na dzialce nr 442 i 443 do zachowania ( z mozliwoscig
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy);
7) odieglosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodne z przepisami szczegdinymi;
8) zapewnienie dojscia lub dojazdu do drogi publicznej dla stacji transformatorowsy;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od pni drzew w linii rozgraniczajgcej drogi 47.23.KL i 3 KD(L):
- dia budynkow i instalacji nieucigzliwych dla srodowiska — 20 m,
- dla budynkéw i instalacji uciazliwych dla $rodowiska — 100 m,
b) od linii rozgraniczajacej drogi 2 KD(L) — 5 m,
c) od krawedzi jezdni drogi 16.86.KD — 6 m,
d) od linii rozgraniczajgcej drogi 16.63.KD —4 m.
10)wysokosé budynkéw administracyjno-socjainych — do 3 kondygnaciji
nadziemnych i o nachyleniu potaci dachowych do 30 °;
11) wysoko$¢ zadaszenia nad dystrybutorami paliwa w $wietle, mierzona od poziomu
pojazdu — minimum 4,5 m.
§ 25.Dla terenu o symbolu 2 KD(L) okresla sig:
1.Przeznaczenie — teren drog publicznych.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) Parametry techniczne jak dla drogi klasy ,lokaina”;
2) Szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m;
3) Minimalna szerokoS$c¢ jezdni — 3,00 m.
§ 26.Dla terenu o symbolu 3 KD(L) okresla sie:
1.Przeznaczenie — teren drég publicznych.
2. Zasady i warunki zagospodarowania;
1) Parametry techniczne jak dla drogi kiasy ,lokalna”;
2) Szeroko$c w istniejgcych liniach rozgraniczajgacych;
3) Minimalna szerckosé jezdni — 3,00 m.

Rozdziat 8
Postanowienia koficowe

§ 27.Planem miejscowym ustala sig stawke procentowa, stuzacg
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.
. - 7 -
§ 28. Traci moc uchwata nr VII/47/2003 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia
9 lipca 2003r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi: Jakubdw, Konopnica,
Przewodowice, Zagorze, Zydomice oraz fragment wsi Julianow) -



Dz.Urz.Wojewodztwa todzkiego Nr 266, poz.2328 - w zakresie okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 29.1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
t.6dzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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Do Uchwaly Nr XXXI1/165/05
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