UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obr¢bow Boguszyce, Konopnica i Lutkowka

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebow Boguszyce, Konopnica, Lutkowka i Scieki,
zmieniong uchwalg nr L1.337.23 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w
sprawie zmiany uchwaty X1.V.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrzesnia 2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebéw Boguszyce, Konopnica, Lutkéwka i Scieki, ktore
okreslity granice obszaréw objetych planem.

W zakresie terenéw 1PEF-IW, 1PE-IKO, 2PEF-RZ, w odniesieniu do lokalizacji
odnawialnych Zrodet energii wykorzystano art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktory wytacza obowigzek sporzadzenia przez wojta projektu planu
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore
maja uksztattowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okreslono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry Kksztaltujgce zabudowe w nawigzaniu do
obowiazujacych planow oraz zapisow w studium dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszary objete planem nie posiadaja wyjatkowych walorow krajobrazowych. Dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono kolor pokrycia dachowego.

€) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
Tereny 1PEF-IW oraz 1KDD zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Goérnej Rawki, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi.
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych, instalacji i



d)

€)

f)

9)

urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow 1 gospodarka wodno-$cickowa,
odnawialnych Zrodet energii, inwestycji celu publicznego, urzadzen infrastruktury
technicznej, zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen. Ustalono rowniez zakaz
prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosSci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii w szczeg6lnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania
scieckdbw  niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waéd
powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenow 1MN-U i 2MN-U ustalono klasyfikacje
akustyczng terenow jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Cze$¢ obszarow planu zlokalizowana jest w zasiggu udokumentowanego Glownego
Zbiornika W6d Podziemnych Nr 404 ,,Zbiornik Koluszki - Tomaszow”.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach obszaru planu nie wystgpuja
grunty rolne klasy I-1II lub grunty lesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

Oznaczono na rysunku planu (zatacznik nr 2) stanowiska archeologiczne bedace
zabytkami archeologicznymi, a dla stanowiska o numerze AZP 66-59/154 ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w  ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej
si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar objety planem (zatacznik nr 4) przechodzi napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia dla ktorej ustalono strefe ochronnag w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe oraz rozbudowe
wodociggow nalezy prowadzi¢c w sposOb zapewniajacy odpowiednia wydajnosc
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono rowniez
minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w
karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Uchwalenie nowego planu dla obszarow objetych planem pozwoli zlokalizowaé
odnawialne zrodta energii, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Nowe
zapisy pozwolg zrealizowaé planowane inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzystaé
istniejace nieruchomosci.

prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek, jednoczes$nie rozszerzajgc przeznaczenia terenéw w odniesieniu
do obowiazujacych planow miejscowych. Obszary objete planem przeznaczono pod
nowa funkcje umozliwiajacg lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii.



h)

)

K)

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszary objete planem miejscowym nie obejmuja terenow zamknigtych zwiagzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie granicza z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Nowy plan miejscowy powicksza wachlarz mozliwych do zlokalizowania obiektow
budowlanych i sposobow zagospodarowania terenéw w odniesieniu do obowiazujacych
planéw miejscowych. Obszary obj¢te planem przeznaczono pod nowa funkcje
umozliwiajgcg lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

Obszary objete planem przylegaja do drog publicznych. W granicach obszaroéw planu lub
w pasach drogowych drég bezposrednio graniczacych z obszarami objetymi planem
wystepuje sie¢ elektroenergetyczna i wodociggowa, a na terenie 1PE-IKO réwniez
kanalizacyjna.

Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Uchwalg poczatkowa inicjujaca procedur¢ sporzadzania planu jest uchwata
Nr XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebow Boguszyce, Konopnica, Lutkoéwka i
Scieki, dla ktorej nie zamieszczono ogloszenia i obwieszczen z uwagi na potrzebe zmiany
obszaru objetego planem.

Po podjeciu przez Rade Gminy Rawa Mazowiecka uchwaty Nr XLV.316.22 z dnia 30
stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLV.293.22 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,
fragmenty obrebow Boguszyce, Konopnica, Lutkéwka i Scieki ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 24 marca 2023 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Z uwagi na wadliwo$¢ uchwaty Nr XLV.316.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia
30 stycznia 2023 r., w celu wyeliminowania wadliwej uchwaty z obrotu prawnego, Rada
Gminy Rawa Mazowiecka podjeta uchwate Nr L1.337.23 z dnia 30 marca 2023 r. w
sprawie zmiany uchwaly XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebow
Boguszyce, Konopnica, Lutkowka i Scieki. Po podjeciu drugiej uchwaty zmieniajacej
ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do 15 maja
2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow do projektu planu.
W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29
marca 2024 r. do 18 kwietnia 2024 r. Dnia 10 wrzes$nia 2024 r. o godz. 12:00 w Urzedzie



Gminy Rawa Mazowiecka, Aleja Konstytucji 3 Maja 32, 96-200 Rawa Mazowiecka
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
dnia 6 maja 2024 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczONno
W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtoszenie 0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wytozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Rawa
Mazowiecka.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach obszaréw objetych planem lub w ich bezposrednim sasiedztwie wystepuje
sie¢ wodociggowa zapewniajgca dostawg wody o odpowiedniej jakosci. Dodatkowo w
granicach terenu 1PEF-IW zlokalizowane jest ujecie wody. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Uchwalenie nowego planu dla obszarow objetych planem pozwoli zlokalizowaé odnawialne
zrodla energii, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Nowe zapisy pozwola
zrealizowa¢ planowane inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzysta¢ istniejace nieruchomosci.
Tereny 1PEF-IW oraz 1KDD zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej Rawki, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania
terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi. W granicach obszaréw planu nie wystepuja grunty
rolne klasy I-11I Iub grunty lesne. Oznaczono na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace
zabytkami archeologicznymi oraz ustalono dla niego strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

Po podjeciu przez Rade Gminy Rawa Mazowiecka uchwaty Nr XLV.316.22 z dnia 30 stycznia
2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebéw Boguszyce, Konopnica, Lutkowka
i Scieki ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 24
marca 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Z uwagi na wadliwo$¢ uchwaty Nr XLV.316.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30
stycznia 2023 r., w celu wyeliminowania wadliwej uchwaty z obrotu prawnego, Rada Gminy
Rawa Mazowiecka podje¢ta uchwate Nr L1.337.23 z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie zmiany



uchwaty XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebow Boguszyce, Konopnica, Lutkéwka i Scieki. Po podjeciu
drugiej uchwaty zmieniajacej ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego do 15 maja 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow do
projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 marca
2024 r. do 18 kwietnia 2024 r. Dnia 10 wrze$nia 2024 r. o godz. 12:00 w Urzedzie Gminy Rawa
Mazowiecka, Aleja Konstytucji 3 Maja 32, 96-200 Rawa Mazowiecka odbegdzie si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 6 maja 2024 r. kazdy
zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddziatywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszary objete planem znajduja si¢ w miejscowosciach Boguszyce, Konopnica i Lutkowka, ktore
charakteryzuja si¢ glownie rozproszong zabudowa, czgsciowo sa juz zabudowane lub
przeznaczone sa pod zabudowe. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gldwnie poprzez
indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla fragmentéw obr¢béw Boguszyce, Konopnica i Lutkowka wynika
z biezacych potrzeb planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z
uchwata nr XV111/98/16 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 25 kwietnia 2016r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Rawa Mazowiecka”. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza
mozliwo$ci spelnienia wymagan zwiazanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu przewiduja konieczno$¢ poszerzenia istniejacych drég gminnych (tereny 1KDD
i 1KDL). Do tereno6w mieszkalno — ustugowych (1IMN-U, 2MN-U) w miejscowosci Lutkowka w
przysziosci nie wyklucza si¢ budowy kanalizacji sanitarnej. W granicach obszaru objetego
planem wyznaczono obszary na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii dla ktorych przewiduje si¢ wptywy do budzetu gminy z
tytutu podatku od nieruchomosci.

Ustalono stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplatg
adiacenckg. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udziatem $rodkoéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow



pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych
ZWrotowi.



