UCHWALA NR LX.412.24
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany uchwaly Nr XXVIII.177.17 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Julianow, Podlas i Przewodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 14 ust. 1 wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 12029) Rada Gminy
Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII.177.17
Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Julianow, Podlas i Przewodowice (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2017 r. poz. 2274).

§ 2. Zmiana, o ktorej mowa w §1 uchwaty bedzie dotyczy¢ wybranych ustalen tekstowych odnoszacych si¢
do terendw o nastgpujacych symbolach przeznaczen: 12.66.RMu, 12.67.RMu, 27.77.RMu, 27.78. RMu,
27.79.RMu, 29.60.RMu, 29.61.RMu.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rawa Mazowiecka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Klimek



UZASADNIENIE

W uchwale Nr XXVIII.177.17 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Juliandw, Podlas i Przewodowice
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2274) korekty wymagajg zapisy dotyczace zasad podziatdéw ustalonych
w terenach oznaczonych symbolem RMu - tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo — uslugowg (w zakresie
zabudowy zagrodowej).

W miejscowym planie okreslono minimalne powierzchnie dla wydzielanych dziatek zabudowy zagrodowej, co jest
sprzeczne z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Ustawa ta reguluje zasady i warunki dopuszczalnos$ci
dokonywania podziatow nieruchomosci. Zgodnie z art. 92 ust. 1 ugn: ,, Przepisow niniejszego rozdziatu nie stosuje sig
do nieruchomosci polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne (...), chyba ze
dokonanie podziatu spowodowatoby koniecznos¢ wydzielenia nowych drog niebedgcych niezbednymi drogami
dojazdowymi do nieruchomosci wchodzqcych w skiad gospodarstw rolnych albo spowodowaloby wydzielenie dzialek
gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.”. Z kolei art. 93 ust. 2a wprowadza warunki wydzielania dziatek rolnych
i lesnych o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha: ,, Podzial nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych na cele rolne i lesne (...), powodujgcy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz
0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie przezmaczona na powigkszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sqsiadujqcymi nieruchomosciami (...)".

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 poz. 82) gruntami rolnymi sg grunty: ,, pod wchodzgcymi w skiad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi
oraz innymi budynkami i wurzgdzeniami stuzgcymi wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, ”. Ponadto jak wskazuje zatacznik Nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 219) do gruntdéw rolnych zalicza sig,
miedzy innymi, grunty rolne zabudowane, w sktad ktorych wchodza grunty zajete pod:

2 (...) 3) budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzqdzenia, takie jak: komorki, garaze, szopy, kotlownie, podworza,
Smietniki, sktadowiska odpadow, jezeli z gruntami, budynkami, budowlami lub urzqdzeniami, o ktorych mowa w pkt 1 i
2, tworzg zorganizowang catos¢ gospodarczq i sq potozone w tej samej miejscowosci lub w bezposrednim sqsiedztwie
w miejscowosci sgsiedniej. ”.

Zgodnie z powyzszym, nie ma watpliwosci, ze tereny zabudowy zagrodowej sg terenami rolnymi pomimo tego, ze
w definicji jest dopuszczona zabudowa (zwigzana z rolnictwem). Nawet jezeli teren ten zostanie zabudowany to nadal
bedzie miat status gruntow rolnych (Wyrok WSA w Krakowie z 3.10.2019 r., II SA/Kr 779/19, LEX nr 2735673).

Zgodnie z orzecznictwem sagdowoadministracyjnym (Wyrok WSA we Wroctawiu z 25.10.2018 r., II SA/Wr 521/18,
LEX nr 2583536): ,, Przepisy gminne mogq by¢ wydawane wylgcznie w ramach obowigzujgcych przepisow wyzszego
rzedu i w zakresie upowaznien wyraznie tam przyznanych organom gminy. Akty prawa miejscowego nie mogq
regulowac materii nalezqcych do przepisow wyzszego rzedu i nie mogq sta¢ z nimi w sprzecznosci”’. Zatem, skoro
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, a ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami reguluje zasady wydzielania dziatek rolnych i le§nych o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, to
miejscowy plan nie moze ustala¢ minimalnej i maksymalnej powierzchni wydzielanych dziatek przeznaczonych pod
rolnictwo i le$nictwo.

Przewiduje si¢, ze ustalenia zmiany planu miejscowego:

- nie naruszg ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka,

- nie naruszg fadu przestrzennego,

- wywotaja niewielkie skutki finansowe dla samorzadu lub skutki takie nie wystapia.
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