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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa

Mazowiecka sporzgdzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (Il edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr VV/16/11 z

dnia 28 stycznia 2011r w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,

zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1/207/2006 Rady Gminy w Rawa Mazowiecka z dnia 25

pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest trzecig edycjg STUDIUM — dokumentu, jaki zostat sporzadzony w 2006r.
Okres szesciu lat, jaki uptyngt od uchwalenia pierwszej edycji pozwolit na ocene aktualnosci
przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty STUDIUM
wskazaty nastepujgce przestanki:

- obowigzek dostosowania dokumentu do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego,

- uwzglednienie nowych rozwigzah przebudowy drogi ekspresowej,

- koniecznosc¢ dostosowania dokumentu do wymogow obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienie wnioskow mieszkancdédw wnoszacych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenéw pod zabudowe, a co nie mogfto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnoséci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac
Samorzgd na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z
ludno$cia, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z
uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczace:

- kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terenéw wytgczonych spod zabudowy,

- obszarow oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

- kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- obszarow, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszarow, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci,

- obszarow przestrzeni publicznej,



- obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkoéw i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem pogladdéw i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzgd dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zrbwnowazony rozwoju
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony,

- stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

- warunki i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobdéw wéd podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym organom
podporzadkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- kierunkujgcg sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmian planu miejscowego obowigzujgcego - przepisu prawa miejscowego, normujgcego
zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Zrédta informacji.

Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewoddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r,

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XLI1/207/06 Rady Gminy w Rawa Mazowiecka z
dnia 25 pazdziernika 2005r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka,

- prognozy oddziatywania na srodowisko do obowigzujgcych planéw miejscowych,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym gminy Rawa Mazowiecka,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do aktualizacji studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka — listopad 2011r.



- Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Rawa Mazowiecka
na lata 2010-2013 z uwzglednieniem lat 2014 - 2017,

- Plan rozwoju lokalnego Gminy Rawa Mazowiecka 2008-2013,

- Strategia rozwoju edukacji w gminie Rawa Mazowiecka na lata 2009-2014,

- Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Rawa Mazowiecka — Aktualizacja na lata 2011-2026 — Rawa Mazowiecka 2010r,

- Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zatozenh do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Rawa Mazowiecka — Aktualizacja na
lata 2011-2026 — Rawa Mazowiecka 2010r,

- operat ewidenciji gruntéw i budynkéw gminy Rawa Mazowiecka,

- tres¢ map ewidencyjnych gminy Rawa Mazowiecka w skali 1:5000,

- tres¢ mapy topograficznej w skali 1:10000 z obszaru gminy Rawa Mazowiecka,

- tres¢ map glebowo-rolniczych - WBGIUR Lédz,

- opracowanie ,Inwentaryzacja i weryfikacja pomnikéw przyrody wojewodztwa
skierniewickiego — Gmina Rawa Mazowiecka (23)” 1997r,

- rejestr zabytkéw i gminna ewidencja zabytkéw,

- informacje statystyczne dotyczgce stanu ludnosci - Urzad Gminy Rawa Mazowiecka.

- ,Piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim w latach 2002-2006” -
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, .6dz, czerwiec 2007.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkdéw
rozwoju poszczegodlnych obszaréw w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych w szczegdlnosci
z nastepujgcych sfer:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobdéw wéd podziemnych;
12) wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

2.1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

Gmina Rawa Mazowiecka to gmina ziemska w wojewddztwie tédzkim, pofozona w centralnej
czesci powiatu rawskiego z obszarem okalajgcym miasto Rawa Mazowiecka. Siedziba wtadz
administracyjnych jest zlokalizowana w Rawie Mazowieckiej. Gmina otacza teren miasta
Rawa Mazowiecka i potnocy gmina sgsiaduje z gming Nowy Kaweczyn i Skierniewice, od
strony wschodniej z gming Biata Rawska, Regnow i Cielgdz, od zachodu z gming Gtuchow,
od potudniowej z gming Czerniewice i Zelechlinek. Ogdélna powierzchnia gminy wynosi 16
398 ha. Odlegtos¢ od todzi wynosi okoto 54 km, natomiast od Warszawy okoto 77 km.



2.1.1. Warunki makroekonomiczne.

Tempo rozwoju gminy w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od kondycji gospodarki kraju
(podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu osrodkéw gminnych). Warunki
makroekonomiczne tworzyé bedg zmienny w czasie ukiad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy, a w konsekwenc;ji dla poziomu zycia mieszkancéw.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeracji
warszawskiej i f6dzkiej, rozwoju osrodka miejskiego w Rawie Mazowieckiej, dajg szanse
gminie na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy mogg poszukiwaé na terenie
gminy, tatwiejszego dostepu:

- do rezerw rynku pracy,

- do rezerw zdolnosci produkcyjnej i ustugowej w istniejgcym zainwestowaniu,

- do terendw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drég krajowych,

- do rynkéw zbytu,

- do zaopatrzenia w owoce,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze

wywotac zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancdéw poza granicami gminy,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkéw, przede
wszystkim do wiekszych miast i aglomeraciji.

Uksztattowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkc;ji rolniczej,
jako podstawowej sfery zatrudnienia i rbwnorzednym zrédtem utrzymania ludnoéci z pracy
pozarolniczej (dojazd do pracy w Rawie Mazowieckiej, Skierniewic, Tomaszowa, Warszawy,
todzi i Mszczonowa) - czyni gospodarczy rozwdéj gminy zaleznym od koniunktury na rynku
towardéw rolno-spozywczych a jednoczesnie od wahan podazy miejsc pracy. Istotnym dla
gminy jest rozwdj sfery produkcyjno-ustugowe.

Warunki makroekonomiczne gminy okresla stan zamoznos$ci mieszkancéw.
Szacunkowg ocene na poziomie "srednim" mozna wywnioskowa¢ posrednio. Podstawg do
takiej oceny sg informacje w zakresie zasobnosci indywidualnych gospodarstw rolnych,
miedzy innymi: stany techniczne budynkéw w siedliskach, poziom wyposazenia w srodki
produkciji, jakos¢ gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek zatrudnionych.

Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finanséw. Wzajemne relacje dochodow
wiasnych gminy, dotacji, subwencji i dochodéw z innych zrédet stanowig o pewno$ci
kapitatowej Samorzadu.

Stan budzetu gminy po stronie dochoddw charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

Rok 2008 2009 2010 2011
Dochody ogétem w 16,6 16,8 18,9 20,6
milionach zt

Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewnosc¢ pozyskiwania dochoddw.
Wskazujg na to:
- stabilizacji wskaznikéw udziatu w podziale dochodéw Panstwa,
- wzrost dochodow rocznie w granicach 5% zblizony lub przekraczajgcy wskaznik inflacji,
- zmiany w cyklu rocznym wskazujgce na tendencje stabilizacyjng, spowodowang niskg
inflacja.

2.1.2. Sytuacja spoteczno-demograficzna.

Obszar Gminy Rawa Mazowiecka obejmuje 54 miejscowosci (38 sotectw) gdzie ogotem
zamieszkuje okoto 8600 osdb. Ludno$é nalezgca do grupy oséb w wieku produkcyjnym
stanowi 54% ogo6tu ludnosci gminy, ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 26% a
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym stanowi 20 %. Przewazajgca liczba ludnosci utrzymuje sie
z produkgiji rolniczej i stanowi 72% ludnosci aktywnej zawodowo , 24% ludnosci utrzymuje



sie z pracy najemnej , natomiast 4% prowadzi dziatalno$¢ pozarolniczg. Gestos¢ zaludnienia
wynosi 52,1 mieszk/km?.
Ponizsza tabela wskazuje podstawowe tendencje w zaludnieniu obszaru gminy.

Rok 1995 2000 2005 2010
Liczba ludnosci 8638 8547 8558 8621

Rozmieszczenie ludnosci w poszczegdolnych miejscowosciach jest proporcjonalne do

powierzchni wsi. Niektore z miejscowosci wyrézniajg sie wielkoscig zaludnienia. Do

najwiekszych nalezg wsie: Boguszyce, Konopnica , Pukinin, Wilkowice, (powyzej 400

mieszkancow), Do najmniejszych ludnosciowo miejscowosci nalezg: Gaj, Julianéw Raducki,

Matgorzatéw, Jakubéw, Helenéw, Stary Dwor, Lutkéwka, Kurzeszynek, Swinice, Kaliszki,

Gartow, Rogowiec, Zarzecze, Zielone, Soszyce (ponizej 100 oséb).

Z powyzszych zestawien wynikajg nastepujgce wnioski:

- liczba ludnosci w ostatnim dziesiecioleciu jest ustabilizowana z tendencjg wzrostowg w
ostatnim piecioleciu,

- miejscowosci duze i potozone w stycznosci z osrodkiem miejskim, w ktérych wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wykazujg znaczgce zaludnienie,

- postepuje wzrost liczby ludnosci, ktéry spowodowany jest dwoma czynnikami: dodatnim
przyrostem naturalnym oraz utrzymujgcym sie dodatnim saldem migraciji.

Prognoza demograficzna.

Przyjmujgc zatozenia:

- dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosciach stycznych
do obszaru miasta,

- rozwoju miejsc pracy na obszarze gminy jak i miasta Rawa Mazowiecka,

mozna przyja¢ tendencje wzrostowg liczby ludnosci zameldowanej na obszarze gminy ca

100 osdb na 5 lat. Liczba ludnosci w roku 2020 moze osiggna¢ poziom od 8800 do 9000

0sob.

Dla zobrazowania sytuacji spotecznej przytoczy¢ nalezy wskazniki
charakteryzujgce aktywnos¢ gospodarczg w dziatalnosci pozarolniczej. Na obszarze gminy
prowadzi dziatalno$¢ 15 wiekszych firm branzy: przetworstwa spozywczego, budowlanej,
metalowej i hurtowej oraz mniejsze zaktady ustugowe i produkcyjne w liczbie ca 550.
Istotnym dla rynku pracy jest wystepowanie ustug ogéino-spotecznych w zakresie: oswiaty
(5 szkot) kultury, bezpieczenstwa publicznego, hotelarstwa i gastronomii. Blisko potowa wsi
posiada sklep branzy spozywczej lub spozywczo-przemystowej. Licznie wystepujg punkty
wymiany butli gazowych, lokalizowane bezposrednio w zagrodach wiejskich. Czesto sg
Swiadczone ustugi transportowe, czasami w potgczeniu z dziatalno$cig handlowa. Innego
typu ustugi to: ustugi budowlane, stolarskie, mechanizacyjne, krawiectwo, instalatorstwo,
naprawa sprzetu AGD, lesne, mata gastronomia i szereg innych.

W ostatnim okresie obserwuje sie szczegding aktywnosc¢ w poblizu gtdwnych tras

komunikacyjnych zwtaszcza wzdtuz drog krajowych i wojewddzkich.

Nalezy przypuszczac, ze znaczna liczba 0séb dojezdza do pracy poza obszar gminy.

Zarysowujgce sie trendy w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy, takze fakt
dysponowania szeregiem waloréw odnoszgcych sie do jej terytorium (walory komunikacyjne,
przyrodnicze, stanu zagospodarowania) kazg przypuszczagé, ze sytuacja gminy w okresie
perspektywicznym bedzie korzystna. W szczegdlnosci, diagnoza ta wynika z nastepujgcych
faktow:

- przechodzenie znacznej liczby ludnosci do pracy poza gming z utrzymaniem miejsca
zamieszkania na terenie gminy oraz zmniejszaniem sie liczby osob utrzymujgcych sie tylko
z rolnictwa,

- zwiekszania sie przecietnej wielkosci gospodarstw rolnych, w tym zwigkszania sie liczby
gospodarstw o najwiekszych areatach,



- posiadania znacznych nadwyzek sity roboczej, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z
o$rodkami miejskimi, pozwala na ograniczenie migracji statych na rzecz codziennych
dojazdow do pracy (w konsekwencji uaktywnia to rozwéj funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j).

2.1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie gmina bedzie miata istotny wptyw
na poziom szans i zagrozeh jej rozwoju.

Transformacja struktur organizacyjnych panstwa umiejscowita gmine w powiecie
rawskim, w wojewodztwie 16dzkim. Samorzad Gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych
warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziatu administracyjnego kraju zostaty
przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrozenia dotyczace reformy systemu ubezpieczeh
spotecznych i stuzby zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa, wdrozono reforme
catego systemu szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepiséw prawa podyktowane
wejsciem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjetych rozwigzan
prawnych w dtuzszym przedziale czasowym - nie pozwalajg jednak na jednoznaczng
identyfikacje probleméw, z jakimi Samorzad bedzie sie stykat i bedzie zmuszony je
rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasady: pomocniczosci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla gminy Rawa
Mazowiecka powyzsze zasady ustrojowe przektadajg sie na nastepujgce stwierdzenia:

- zadania, ktére mogg by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspdlnoty (gminne,
powiatowe, wojewoddzkie) nie bedg realizowane przez panstwo,

- gmina wchodzi w skfad panstwa, w ktérym peing i wytgczng suwerennosc¢ posiada panstwo
jako cato$é,

- samorzad wojewddztwa (umiejscowiony w Lodzi) nie narusza samodzielno$ci samorzadu
powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz gminy (Rawa Mazowiecka) i nie sprawuje nad nimi
nadzoru; takze gmina i powiat sg réwnorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami
samorzadu terytorialnego,

- poszczegolne szczeble samorzagdnosci sg niezalezne finansowo,

- na kazdym szczeblu samorzgdu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktorej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.

Obszar gminy podlega oddziatywaniom poszczegdlnych szczebli samorzgdowych,
Scidle wedtug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy,
najistotniejsze bedg nastepujgce cele:

a) samorzgadu wojewodzkiego, dotyczace:

- pobudzania aktywnosci gospodarczej, tworzenie warunkéw rozwoju gospodarczego, w
tym kreowanie rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewodzkim,

- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,

- zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen,

- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego,

b) samorzadu powiatowego, dotyczgce zadan ponad-gminnych:

- edukacji publicznej, promocji i ochrony zdrowia,

- transportu i drog publicznych,

- kultury i ochrony débr kultury,

- gospodarki wodnej, ochrony srodowiska i przyrody,

- promociji powiatu.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzadu wojewddzkiego na terenie gminy
bedzie niewielka. Zadania samorzgdu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i
generalizujgc - zabezpieczajg mieszkarncom gminy jakos¢ drog, ochrone zdrowia i edukacje
ponad-podstawowag.

Warunki te, bedg miaty wptyw na lokowanie srodkow budzetowych, a posrednio na
tempo rozwoju przestrzennego gminy.



2.1.4. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem, w skali rejonu, sg uwidaczniane najczytelniej na przyktadzie
powigzanh administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest
rézny w poszczegodlnych sferach zycia i posiada rézng intensywnosc.

Komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji samorzagdowej szczebla
powiatowego oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w miescie
Rawa Mazowiecka. Podobnie odnosi sie to do obiektéw o funkcjach uzytecznosci publicznej
w szczegolnosci stuzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i
wypoczynku, bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego.

Zwigzki gospodarcze gminy odnoszg sie przede wszystkim do rynkéw zbytu
produktow rolnych oraz rynkdéw pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemystu przetworczego
produktow rolnych zwigzki gospodarcze wykraczajg daleko poza rejon rawski. Podobne
zjawisko wystepuje w zakresie rynku pracy.

Bezposrednie zwigzki gospodarcze z terenami sgsiednich gmin dotycza:

- lokalnego zbytu produktéw rolnych w Rawie Mazowieckiej i Biatej Rawskiej,

- rynku pracy w Rawie Mazowieckiej,

- petnienia funkciji tranzytowej dla ruchu kotowego poprzez drogi: ekspresowg, krajowg Nr 72
i wojewddzkie.

2.1.5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zagospodarowanie przestrzeni gminy warunkujg rowniez inwestycje oraz programy
dziatan, realizowane i formutowane przez administracje rzadowg jak i samorzgdowa
szczebla powiatowego i wojewodzkiego. Zadania te stuzg realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Dotyczg nastepujgcych elementéw zagospodarowania terenéw:

- infrastruktury technicznej i komunikacji,

- obszaréw prawnie chronionych.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzgdu wojewddzkiego na obszarze bedzie
niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej. Istotng dla
zréwnowazonego rozwoju obszaru bedzie ochrona wartosci przyrodniczo-krajobrazowych
doliny rz. Rawki spoczywajgca na wszystkich szczeblach samorzadu.

Zadania zwigzane z realizacjg ponadlokalnych celéw publicznych obejmuja:

- utrzymanie drogi ekspresowej z realizacjg wezta w Julianowie oraz bezkolizyjnych
przejazdow dla drég powiatowych i gminnych,

- przebudowe drogi krajowej Nr 72 z dostosowaniem do klasy funkcjonalnej drogi gtéwnej,

- modernizacje nawierzchni drog wojewddzkich,

- sporzadzenie i wdrozenie planu ochrony Obszaru NATURA 2000 (PLH1000015),

- budowe obwodnicy Kurzeszyna.

2.1.6. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wptywa¢ polityka
przestrzenna samorzadu wojewoédztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajace z prowadzonej przez rzad polityki regionalnej (Narodowa
Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013).

Misja NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakosci zycia
przy zachowaniu zasad rozwoju konkurencyjnosci kraju i regiondw, przy jednoczesnej
koncentracji na stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych
w wojewddztwach z wykorzystaniem ich endogenicznych zasobdw.
NSRR zwraca uwage na fakt, iz rozwéj obszaréw powinien nastepowac w gtéwnej mierze
w oparciu o wewnetrzny potencjat; to wokot niego obszary powinny budowac¢ swoje przewagi
konkurencyjne. Strategia stara sie utrzymac¢ réwnowage tak, aby wspiera¢ konkurencyjnosé
regionow i jednoczesnie wyrdwnywac szanse wojewodztw zapdznionych aby osiggngé
spojnosé spoteczng, gospodarczg i przestrzenng kraju.
Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:
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1. Wieksza konkurencyjnos¢ wojewodztw (cel realizowany w catej Polsce) , ktory skupia sie
na wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii,
innowacyjnosci, rozwoju infrastruktury wzmacniajgcej konkurencyjnos$¢ wojewddztw,
rozwoju zasobow ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

2. Wieksza spojnosc¢ spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu
wojewddztwa t6dzkiego bedg mogty korzystaé ze wsparcia w ramach kierunkéw dziatan:
Wzmocnienie impulséw rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym na obszarze
oddziatywania VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunkéw zwigzanych
z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a takze
wspotpracy miedzyregionalnej;

3. Szybszy wzrost — wyrdwnywanie szans rozwojowych (cel realizowany w catej Polsce),
w ramach ktérego realizowane beda dziatania z zakresu przeksztatcania struktury
zatrudnienia, budowy spoteczenstwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania
wielofunkcyjnego rozwoju obszarow. Szczegodlnie waznym z punktu widzenia Rawy
Mazowieckiej moze by¢ priorytet Stymulowanie rozwoju osrodkdw miejskich, - tzw.
Centrow Rozwoju Drugiego Stopnia.

Uwarunkowania wynikajace z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata

2007-2013)

Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, ktérego
realizacja ma sie przyczyni¢ do podniesienia jakosci zycia obywateli w Polsce. W jego
ramach realizowane bedg dziatania wspéifinansowane z funduszy europejskich, a takze
dziatania wazne z punktu widzenia kraju a nie objete politykg regionalng Unii Europejskie;.
W ten sposdb NPR bedzie obejmowat swoimi dziataniami wiekszos¢ sfer zycia spotecznego
i gospodarczego.

System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programow

operacyjnych w poszczegolnych dziedzinach, zarzgdzanych przez odpowiednich ministrow.

Beda to:

- Program Operacyjny Infrastruktura drogowa

- Program Operacyjny Konkurencyjnos¢ transportu

- Program Operacyjny Srodowisko

- Program Operacyjny Innowacje — Inwestycje — Otwarta gospodarka

- Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i spoteczenstwo informacyjne

- Program Operacyjny Wyksztatcenie i kompetencje

- Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja spoteczna

- Program Operacyjny Spoteczenstwo obywatelskie

- Program Operacyjny Administracja sprawna i stuzebna

- Program Operacyjny Pomoc techniczna

Kwestie odnoszgce sie do rozwoju regionalnego znajdg swoje odzwierciedlenie w realizaciji:

- 16 Regionalnych Programéw Operacyjnych zarzgdzanych przez wtadze regionaine;

- Programu Operacyjnego Spéjnosé terytorialna i konkurencyjnosc regionéw
zarzagdzanego przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

- Programoéw Operacyjnych Rozwdj obszardéw wiejskich oraz Zrownowazony rozwoj
sektora rybotéwstwa i nadbrzeznych obszaréw rybackich, realizujgcych Wspding
Polityke Rolng;

- Programy operacyjne europejskiej wspotpracy terytorialne;j.

Przewidziane sg do realizacji programy wspotpracy miedzyregionalnej, ktérych
realizacja ma poprawic¢ efektywnos¢ dziatania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci
wspotpracy i wymiane doswiadczen. Waznym krokiem ku decentralizacji panstwa bedzie
wdrazanie Regionalnych Programéw Operacyjnych. Opracowanie i wdrazanie tych
programow na poziomie regionalnym sprzyjac¢ bedzie lepszemu dostosowaniu realizowanych
dziatan do specyficznych potrzeb poszczegdlinych wojewddztw.

Potozenie i znaczenie miasta Rawa Mazowiecka i Gminy Rawa Mazowiecka wskazuje na

mozliwosci uczestniczenia w programach z czerpaniem funduszy na rozwéj gospodarczy,

spoteczny i przestrzenny.
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Uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa (Aktualizacja Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).

Aktualizacja Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden

z tzw. ,obszaréw metropolitalnych” wymienia region t6dzki a konkretnie £6dz i jej

zurbanizowane otoczenie. Gmina Rawa Mazowiecka pozostanie pod aktywizujgcym

wptywem tego obszaru. Nie bez znaczenia na rozwdj obszaru posiada bliskos¢ aglomeraciji

warszawskiej. W wojewodztwie t6dzkim zaznaczany jest potencjat turystyczny, w tym:

zabytki, baza hotelowa i obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewatpliwie do takich obszaréw

nalezy dolina Rawki.

Dla przyspieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie dziatan w zakresie
rozwoju duzych miast wojewodzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przyspieszona
budowa odcinkéw transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja
regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury spoteczehstwa
informacyjnego).

Uwarunkowania wynikajace z ustalen planu przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa tédzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego przyjat dla gminy
nastepujace ustalenia w zakresie polityki przestrzennej:

Problematyka ustalen Ustalenia dla obszaru gminy
przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego

1. Uwarunkowania rozwoju - wystepowanie gleb Il klasy bonitacyjnej (Wilkowice, Nowa
przestrzennego. Wojska, Rossocha),

- wystepowanie kopalin pospolitych (Wotucza, Stara Wojska,
Konopnica, Pukinin)

- reprezentatywne obiekty zabytkowe (Kosciot w Boguszycach
i kolejka waskotorowa)

2. Kierunki polityki rozwoju - wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich,
przestrzennego 2030. - ztoza kopalin w Wotuczy,
- droga ekspresowa z weztem w Julianowie.
3. Réwnowazenie systemu - strefa koncentracji zabudowy — kontynuacja zabudowy
osadniczego i poprawa spojnosci miasta Rawa Mazowiecka.
terytorialnej regionu.
4. Ksztattowanie tozsamosci - krajowy korytarz migracyjny zwierzat obejmujgcy potudniowy
regionalnej z wykorzystaniem i wschodni fragment gminy.
waloréw przyrodniczych regionu.
5. Ochrona i poprawa stanu - ochrona zt6z kopalin,
srodowiska. Minimalizacja - rozbudowa sktadowiska odpadéw w Pukininie,
zagrozen i obszaréw - korytarz ekologiczny obejmujgcy doline rz. Rawki,
problemowych. - projektowany zbiornik Boguszyce.
6. Ksztattowanie tozsamosci - podregion kulturowy ,Rawski”,
regionalnej z wykorzystaniem - Park kulturowy Boguszyce-Byliny Stare,
waloréw kulturowych regionu. - utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie
istniejgcego krajobrazu kulturowego.
7. Ksztattowanie tozsamosci - centralny fragment gminy w Rawskiej wielofunkcyjnej strefie
regionalnej z wykorzystaniem turystyczne;.
walorow turystycznych regionu.
8. Zwiekszenie dostepnosci - droga ekspresowa, krajowa i wojewodzkie gtdwnymi osiami
wojewodztwa poprzez rozwoj komunikacyjnymi gminy.

ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Ukfad drogowy.

9. Zwigkszenie dostepnosci - utrzymanie linii elektroenergetycznej 110kV Rawa
wojewodztwa poprzez rozwoj Mazowiecka - Zurawia i Roszkowa Wola — Zurawia,
ponadlokalnych systemoéw - projektowany gazocigg wysokiego cisnienia Rawa
infrastruktury. Energetyka i Mazowiecka Kielce.

dostepnos¢ do mediow
informacyjnych.




12

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.
2.2.1. Struktura przestrzenna.

Na rozmieszczenie terendw o réznych formach uzytkowania w poszczegdinych fragmentach

gminy posiadaty wpltyw nastepujgce czynniki:

- uktad drég prowadzacych do osrodka miejskiego - Rawy Mazowieckiej,

- kolejnos¢ zajmowania obszaréw lesnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majatkow i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru.

W wyniku dziatania czynnikow powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o

mniejszym lub wiekszym skupieniu oraz rozproszona zabudowa na peryferiach

miejscowosci. Struktura przestrzenna osadnictwa uksztattowata sie na planie centralnie
potozonego os$rodka (Rawa Mazowiecka) z wychodzgcymi promieniscie drogami na
kierunkach do: todzi, Wilkowic, Kurzeszyna (Skiemiewic) Przewodowic (Warszawy), Kalenia

(Biatej Rawskiej), Pukinina (Nowe Miasto), Bogustawek (Opoczno), Podlas (Tomaszow),

Dziurdzioty (Zelechlinek) i Chrust (Krzemienica).

Postepujgca urbanizacja obszaru gminy przebiega w charakterystyczny sposéb poprzez:

- zageszczenie zabudowy wzdtuz drég wychodzacych z miasta Rawa Mazowiecka w
miejscowosciach bezposrednio przylegtych do granic miasta (Chrusty, Gluchéwek, Podlas,
Pukinin, Konopnica, Zydomice, Pasieka Watowska, Boguszyce),

- wydtuzanie sie pasm zabudowy wzdtuz drég powiatowych i gminnych,

- zabudowe jednorodzinng o charakterze osiedlowym (Chrusty, Boguszyce, Wilkowice),

- zabudowe jednorodzinng o charakterze rekreacyjnym Przewodowice),

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Rawki.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa sa:

- koncentracja zabudowy w niewielkiej liczbie miejscowoéci (Kurzeszyn, Pukinin, Boguszyce,
Wilkowice,

- uksztattowanie pasm zabudowy zagrodowej w pozostatych miejscowosciach z tendencjg do
tworzenia pasm i skupisk kolonijnych,

- W znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w miejscowosciach: Stara
Rossocha, Kurzeszynek, Julianéw, Jakubow, Scieki, ze stabo uksztattowanymi pasmami
przy drogach powiatowych lub gminnych,

- wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej;

- wystepowanie zabudowy rekreacyjnej w formie budynkdéw rekreacji indywidualnej w
Przewodowicach,

- wysoki stopien koncentracji obiektéw ustugowych w Kurzeszynie i Boguszycach,

- niewielkie obszary lesne w wiekszoéci skoncentrowane w potudniowej i wschodniej czesci
gminy,

- dominujgce obszary otwarte terendw rolnych ze sporadycznymi uprawami sadowniczymi.

Podstawowym dokumentami sterujgcymi procesem zagospodarowania terendw sg

miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego. Ponizsze zestawienia okreslajg rejestr

uchwat ustalajgcych przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw,
obowigzujgcych na obszarze gminy:

Lp. Uchwata Publikacja

1. | Uchwata Nr 1V/18/98 Rady Gminy w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 Dziennik Urzedowy
grudnia 1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania | Wojewddztwa tddzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (fragment wsi Julianéw) 1998r. Nr 70, poz. 818

2. | Uchwata Nr XLII/252/2002 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 26 Dziennik Urzedowy
wrzesnia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu Wojewddztwa todzkiego z

zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary 2002r. Nr 293, poz. 3505
wsi Helenow, Julianéw Raducki, Kurzeszynek, Linkéw, Niwna,
Pokrzywna; Rogéwiec, Stara i Nowa Rossocha, Wotucza, Gaj, Nowy
Kurzeszyn, Kurzeszyn oraz Rossocha).
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Uchwata

Publikacja

Uchwata Nr VII/44/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Boguszyce,
Soszyce i Scieki)

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego z
2003r. Nr 264, poz. 2324

4. | Uchwata Nr VII/45/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Bogustawki 2003r. Nr 264, poz. 2325
Duze, Bogustawki Mate, Byszewice, Gluchéwek, Nowy Gluchéwek,

Kalen, Leopoldéw, Matyldéw, Pukinin i Swinice)

5. | Uchwata Nr VI11/46/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Boguszyce 2003r. Nr 265, poz. 2326
Mate, Dziurdzioty, Gartow, Kaliszki, Ksieza Wola, Matgorzatéw, Stare
Byliny, Zarzecze, Zawady i Zielone oraz fragment wsi Chrusty)

6. |Uchwata Nr VI11/48/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Lutkdwka, Nowa | 2003r. Nr 265, poz. 2327
Wojska, Stara Wojska i Wilkowice)

7. | Uchwata Nr VI1/47/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Jakubow, 2003r. Nr 266, poz. 2328
Konopnica, Przewodowice, Zagorze, Zydomice oraz fragment wsi
Julianéw)

8. | Uchwata Nr VI11/49/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Janolin, Huta 2003r. Nr 266, poz. 2329
Watowska, Pasieka Watowska, Stary Dwor i Watowice)

9. | Uchwata Nr VII/50/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie korekty Uchwaty Nr XLI1/252/2002 Rady Gminy Rawa | Wojewddztwa todzkiego z
Mazowiecka z dnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego 2003r. Nr 269, poz. 2351
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka

10. | Uchwata Nr Xl1/72/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 grudnia | Dziennik Urzedowy
2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszar wsi Podlas) 2004r. Nr 74, poz.662

11. | Uchwata Nr XIX/105/04 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 16 Dziennik Urzedowy
wrzesnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi 2004r. Nr 312, poz. 2571.
Konopnica.

12. | Uchwata Nr XXX/156/05 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 26 Dziennik Urzedowy
pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi 2005r. Nr 380, poz. 3966.
Konopnica.

13. | Uchwata Nr XXX/157/05 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 26 Dziennik Urzedowy
pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi 2005r. Nr 380, poz. 3967.
Niwna.

14. | Uchwata Nr XXX/158/05 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 26 Dziennik Urzedowy
pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi 2005r. Nr 380, poz. 3968.
Nowy Kurzeszyn.

15. | Uchwata Nr XXX/159/05 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 26 Dziennik Urzedowy
pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi 2005r. Nr 380, poz. 3969.
Nowy Kurzeszyn.

16. | Uchwata Nr XXXI/165/05 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 25 Dziennik Urzedowy

listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi
Konopnica.

Wojewddztwa todzkiego z
2006r. Nr 2, poz.10.
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Lp. Uchwata Publikacja

17. | Uchwata Nr Xl11/84/07 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 14 grudnia | Dziennik Urzedowy
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa t.édzkiego z
Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi Stare Byliny. 2007r. Nr 14, poz. 189.

18. | Uchwata Nr Xl11/86/07 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 14 grudnia | Dziennik Urzedowy
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa t.édzkiego z
Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi Matyldow. 2008r Nr 10, poz. 110.

19. | Uchwata Nr Xl1/70/07 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 listopada | Dziennik Urzedowy
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa t.ddzkiego z
Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi Konopnica. 2008r. Nr 32, poz. 380.

20. | Uchwata Nr XV11/111/08 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 Dziennik Urzedowy
kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka, dotyczgcego fragmentu wsi 2008r. Nr 181, poz. 1734.
Konopnica.

21. | Uchwata Nr XIV/96/08 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 25 kwietnia | Dziennik Urzedowy
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego Gminy Konopnica dla obszaru dziatek Nr 413/5 i 414/8 2008r. Nr 184, poz.1742.
we wsi Konopnica

22. | Uchwata Nr XXX/176/09 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 23 Dziennik Urzedowy
kwietnia 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania | Wojewddztwa t.odzkiego z
przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka (fragment wsi Nowy 2009r. Nr 178, poz. 1639.
Kurzeszyn).

23. | Uchwata Nr XXXVIII/217/09 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 2 Dziennik Urzedowy
grudnia 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi Chrusty. 2010r Nr 14, poz.104.

24. | Uchwata Nr XL/231/10 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 lutego | Dziennik Urzedowy
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa tédzkiego z
gminy Rawa Mazowiecka, fragment wsi Stara Wojska. 2010r.Nr 95, poz. 749.

25. | Uchwata Nr XL/232/10 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 lutego | Dziennik Urzedowy
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa tddzkiego z
gminy Rawa Mazowiecka, fragmentéw wsi: Boguszyce Mate, Boguszyce, | 2010r. Nr 121, poz. 961.
Bogustawki Mate, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gtuchowek, Matyldow,

Pasieka Watowska, Przewodowice, Pukinin, Watowice, Zarzecze i
Zielone.

26. | Uchwata Nr XL/233/10 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 lutego | Dziennik Urzedowy
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa tédzkiego z
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi Konopnica 2010r. Nr 121, poz. 962.

27. | Uchwata Nr XLIII/241/10 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 Dziennik Urzedowy
czerwca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowych planéw Wojewddztwa Lodzkiego z
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy | 2010r. Nr 233, poz. 1880.
Rawa Mazowiecka.

28. | Uchwata Nr XLIII/242/10 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 Dziennik Urzedowy
czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa todzkiego z
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragment obszaru wsi 2010r. Nr 233, poz. 1881.
Julianéw.

29. | Uchwata Nr V/17/11 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia Dziennik Urzedowy
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa todzkiego z
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi Kalen. 2011r. Nr 64, poz.569.

30. | Uchwata Nr V/18/11Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia Dziennik Urzedowy
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa todzkiego z
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obszaru wsi Podlas 2011r. Nr 64, poz. 570.

31. | Uchwata Nr IX/37/11 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca | Dziennik Urzedowy
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Wojewddztwa todzkiego z
gminy Rawa Mazowiecka, fragment obszaru wsi Kaliszki. 2011r. Nr 227, poz. 2362.

32. | Uchwata Nr XX/104/12 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 7 wrzesnia | Dziennik Urzedowy

2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragment obszaru wsi Watowice.

Wojewddztwa todzkiego z
dnia 30 pazdziernika
2012r, poz. 3410
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Plany miejscowe obejmujg obszar gminy w granicach administracyjnych (99%) z
wytgczeniem fragmentu wsi Chrusty o powierzchni 17ha.

Planami miejscowymi przeznaczono:

- pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg tereny w
uksztattowanych pasmach zabudowy wzdtuz istniejgcych drog w poszczegdinych
miejscowosciach,

- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami w miejscowosciach: Kurzeszyn,
Rossocha, Wilkowice, Watowice, Pasieka Watowska, Niwna, Konopnica, Pukinin,
Byszewice, Matyldéw, Gluchéwek, Podlas, Zielone, Boguszyce, Scieki, Soszyce,

- pod zabudowe produkcyjno-ustugowg w Konopnicy i wsi Podlas.

Nalezy podkresli¢:

- utrzymanie istniejgcych uzytkdw le$nych i dopuszczenie zalesien na znacznych obszarach
gruntéw rolnych niskiej jakosci w szczegolnosci w potudniowej i wschodniej czesci gminy,

- zachowanie znaczgcych powierzchni uzytkéw rolnych wysokiej jakosci w czesci pétnocno
zachodniej i centralnej obszaru gminy.

2.2.2. Tereny zabudowane.

Na rozmieszczenie terendw zabudowanych w poszczegdinych fragmentach gminy posiadaty
wplyw nastepujgce czynniki:

- uktad drég prowadzacych do osrodka miejskiego lub parafialnego,

- kolejnos¢ zajmowania obszaréw lesnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majatkoéw i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru,

W wyniku dziatania czynnikow powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o
mniejszym lub wiekszym skupieniu. Dominuje zabudowa zagrodowa o $rednim i dobrym
stanie technicznym z obiektami inwentarskimi o pojemnos$ci do 40DJP. Wedtug
przyblizonych szacunkow, obecnie istnieje co najmniej 20 gospodarstw z budynkami do
produkcji zwierzecej (w tym 11 obiektow przemystowego chowu drobiu) o wielkosci powyze;j
60DJP ale nie przekraczajgcych 160DJP.

Mieszkalnictwo.
Budynki mieszkalne wystepujg gtéwnie w zabudowie zagrodowej i zabudowie
jednorodzinnej. W dawnych osrodkach panstwowych gospodarstw rolnych i rybackich
istniejg zabudowa wielorodzinna (Rossocha, Pokrzywna, Byliny Stare, Podlas) w formie
pojedynczych budynkéw wielorodzinnych lub osiedli. Najwiekszy potencjat znajduje sie we
wsi: Rossocha, Boguszyce, Konopnica , Pukinin i Wilkowice. W pozostatych
miejscowosciach wystepuje mieszkalnictwo prawie wytgcznie w zabudowie zagrodowej z
niewielkg liczbg zabudowy jednorodzinnej. Wystepuje stata tendencja wzrostu liczby i
powierzchni mieszkan. Uwage zwraca duza powierzchnia uzytkowa mieszkan w obszarze
wiejskim, co wynika ze specyfiki zabudowy wiejskiej. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi 78 m? (w powiecie rawskim 72 m?), $rednia powierzchnia przypadajgca
na jednego mieszkanca to 22m?.
Oceniajgc stan techniczny budynkéw mieszkalnych nalezy stwierdzi¢ nastepujgce
charakterystyki:
- najwiecej substancji wyeksploatowanych (substandard) znajduje sie w zabudowie
rozproszonej,
- nastepuje stopniowa wymiana budynkéw w ztym stanie technicznym lecz jest to zjawisko
powolne i utrudnione z uwagi na skomplikowane stosunki wtasnosciowe,
- zabudowa w wiekszosci to zabudowa nowa lub zrealizowana w okresie ostatnich 40 lat.

Zabudowa zagrodowa.

Na o0golng liczbe 2530 mieszkan, zabudowa zagrodowa stanowi udziat ca 85%. Pozostata
cze$¢ siedlisk to nowa zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa, ktora utracita funkcje rolnicze. Siedliska w wigkszosci sg z budynkami w dobrym
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i Srednim stanie technicznym, ale z budynkami inwentarskimi lub inwentarsko-sktadowymi o
matej pojemnosci, sg to budynki, ktérych modernizacja dla potrzeb wprowadzenia
nowoczesnych technik i technologii produkciji zwierzecej jest mozliwa i nie wymaga duzych
inwestycji budowlanych. Szacunkowo zagrody z budynkami inwentarskim lub inwentarsko-
skladowym (czasem obydwoma), ktérego wielkosci umozliwiajg obsade zwierzat powyzej 20
DJP stanowig 2% siedlisk.

Infrastruktura spoteczna.

Gmina Rawa Mazowiecka posiada wszystkie obiekty ustugowe niezbedna dla obstugi
ludnosci gminy w zakresie odpowiadajgcym obecnym standardom cywilizacyjnym. Typowa
jest struktura przestrzenna zainwestowania w tej dziedzinie — wyksztatcit sie jednorodny

i zwarty osrodek ustugowy o charakterze ogélno-gminnym w obrebie miejscowoéci Rawa
Mazowiecka, potozonej centralnie w stosunku do miejscowosci gminy. Takie potozenie
osrodka ustugowego jest optymalne w zakresie obstugi obszaru gminy. Lokalne obiekty
ustugowe sg skoncentrowane w najbardziej ludnych miejscowosciach (Kurzeszyn,
Wilkowice, Boguszyce, Konopnica, Pukinin) i obejmujg nastepujgce obiekty infrastruktury
spotecznej i obstugi rolnictwa:

Zabudowa parafialna:

- zespot sakralny w Boguszycach sktadajacy sie z kosciota p.w. sw. Stanistawa Biskupa,
dzwonnicy i cmentarza przykoscielnego,

- zespot sakralny w Kurzeszynie — koscidt p.w. Najswietszej Marii Panny Krolowej Polski i
plebania,

- cmentarz grzebalny w Kurzeszynie,

- cmentarz grzebalny w Zarzeczu,

- Stowarzyszenie Publiczne Wiernych Misjonarki Krwi Chrystusa Chrusty (zabudowa
klasztorna),

Oswiata:

- Szkota Podstawowa w Konopnicy,

- Szkota Podstawowa w Pukininie,

- Zespot Szkét Ogolnoksztatcgeych (gimnazjum potgczone ze szkotg podstawowg) w
Boguszycach,

- Zespot Szkét Ogodlnoksztatcgeych w Kurzeszynie,

- Zespot Szkét Ogolnoksztatcgeych w Starej Wojskiej;

- Zespoty Wychowania Przedszkolnego przy ZSO w Boguszycach, Kurzeszynie, Starej
Wojskiej, szkotach podstawowych w Pukininie oraz Punkt Przedszkolny przy Szkole
Podstawowej w Konopnicy.

Kultura:

- Gminna Biblioteka Publiczna w Kurzeszynie,

- Filia Biblioteczna w Boguszycach,

- Filia Biblioteczna w Hucie Watowskiej,

- Filia Biblioteczna w Kaleniu,

- Stowarzyszenie Lokalna Grupa Dziatania ,Kraina Rawki” w Rossosze;

Sport:
- boisko sportowe w Konopnicy,

- boisko sportowe w Wotuczy,

- boiska sportowe przy szkotach,
- boisko ,Orlik” w Pukininie,

- strzelnica LOK Podlas;
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Turystyka i gastronomia:

- hotel Hetmanski - Podlas

- hotel Sewilla - Niwna

- dom weselny ARKADA - Niwna

- dom weselny i restauracja ,POD ZURAWIEM” - Scieki,
- restauracja — ,Na przedmiesciu” w Watowicach;

Obstuga komunikacji samochodowe;j:

- Stacja Diagnostyczna — Scieki,

- Stacja paliw ,KIK-POL” w Sciekach,

- Stacja paliw ,,Orlen” — Podlas,

- Stacja paliw ,Dakota” — Podlas,

- Stacja paliw w Wilkowicach (nieczynna),
- Stacja paliw w Kurzeszynie;

Warsztaty obstugi komunikaciji samochodowej:

- Sprzedaz samochodéw cigzarowych — Scieki,

- warsztat samochodowy 3-stanowiskowy — Boguszyce,

- PPHU ,Sob-Pol” — sprzedaz maszyn rolniczych, komis i stacja kontroli pojazdéw w
Konopnicy,

- warsztaty samochodowe (2) — Ksieza Wola;

Swietlice wiejskie i straznice OSP
- Konopnica ze swietlicg,

- Kalen ze swietlica,

- Wolucza,

- Wilkowice,

- Przewodowice,

- Stara Wojska,

- Kurzeszyn,

- Niwna bez swietlicy,

- Linkéw (bez budynkéw);

Handel:

- handel detaliczny (spozywczo-przemystowy): Matyldow (2), Konopnica (2), Kaleh,
Zydomice, Przewodowice, Pukinin, Chrusty, Boguszyce, Podlas, Pokrzywna, Niwna, Ksieza
Wola, Wilkowice, Dziurdzioty (2), Stara Wojska, Rossocha, Wotucza, Kurzeszyn (3),
Soszyce, Janolin.

- sprzedaz maszyn rolniczych — Boguszyce;

Obiekty infrastruktury spotecznej sg w b. dobrym lub dobrym stanie technicznym. W zakresie
obiektéw oswiatowych zaktada sie rozbudowe ZSO w Boguszycach i szkoty podstawowej w
Konopnicy.

Zabudowa produkcyijna i ustugowo-produkcyjna.

Do najwiekszych podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ na terenie

gminy nalezg m.in.:

Zaktady produkcyjne:

- ,METALBUD” Sp. z 0.0. w Podlasiu, produkcja, montaz i naprawa maszyn dla przemystu
migsnego,

- PPHU Zaktad Miesny ,Mecina” w Niwnej,

- Zaktad Doswiadczalny Instytutu Zootechniki Sp. z 0.0. w Rossosze,

- PPHU ,Sob-Pol” — sprzedaz maszyn rolniczych, komis i stacja kontroli pojazdéw oraz
gorzelnia w Konopnicy,
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- Przedsigbiorstwo Budowy Drog i Mostow ,ERBEDIM” Sp. z o.0., Wytwérnia Mas -
Bitumicznych i Betonu w Konopnicy,

- ,NOTUS” Sp. Z 0.0. Podlas,

- Zaktad Przetwérstwa Miesnego Dorota i Mirostaw Zagajewscy w Watowicach,

- Baza Zarzadu Drég Krajowych Matyldow (w Gtuchdwku),

- LOGIS S.A. Konopnica,

- ,RAW-POL Eksport Julianéw,

- ARCELOR CONSTRUKTION Konopnica,

- . VANKEL” Wojciech Winiarski — Niwna,

- Spétdzielnia Kotek Rolniczych w Rawie Mazowieckiej (Bazy w Kurzeszynie, Boguszycach,
Pukininie i Zagorzu,

- TABULUS Sp. Z 0.0. Konopnica,

- Miejska Oczyszczalnia Sciekéw w Konopnicy,

- Zaktad Gospodarki Odpadami Pukinin,

- Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Skierniewice — Le$niczowka Podlas,

- Bioenergy Project Sp. Z 0.0. Konopnica (biogazownia w budowie),

- COOLOMAX Sp. Z 0.0. Kurzeszyn (w budowie),

- ELWIATR Scieki (ferma turbin wiatrowych w budowie),

- zakfad krawiecki w Matyldowie;

Mtyny:
- Kurzeszyn,

- Boguszyce Mate (nieczynny),

Obiekty fermowe produkcji zwierzecej:
a) budynki przemystowe chowu drobiu w miejscowosciach: Konopnica, Pasieka Watowska,
Niwna, Wotucza, Przewodowice, Julianéw (w 2 siedliskach), Byszewic (w 3 siedliskach),
Rogoéwiec (w 2 siedliskach), Pukinin,
b) Budynki przemystowe tuczu trzody chlewnej:

- Zaktad Doswiadczalny Instytutu Zootechniki PIB Rossocha,

- Wilkowice,

- Pokrzywna,
¢) Budynki zaplecza gospodarstwa rybackiego — Byliny Stare.

2.2.3. System komunikacji.
Uwarunkowania komunikacyjne wynikaja:
- z potozenia gminy w stosunku do sieci drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
- rozmieszczenia gtdéwnych generatoréw ruchu - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy
i centréw ustugowych,
- sytuaciji technicznej i przestrzennej istniejgcej sieci w tym dostepnosci komunikacyjne;j.
Obszar gminy przecina linia kolejki wgskotorowej o bardzo ograniczonym uzytkowaniu.
Whpisana do rejestru zabytkow kolejka waskotorowa Rogow-Rawa Mazowiecka-Biata
Rawska jest w bardzo ztym stanie technicznym. Kolejka nie przewozi towaroéw a turystyczny
przewoz oséb zostat wstrzymany.
Uktad podstawowy drog dla obszaru gminy, tworzg drogi:
a) droga ekspresowa Nr 8 Warszawa - Wroctaw, o ograniczonej dostepnosci ruchu
samochodowego z obszaru gminy Rawa Mazowiecka do wezta Juliandw na przecieciu
z drogg gminng (113107E), oraz przejazdami (wiadukty) w Konopnicy, Jakubowie
i Przewodowicach,
b) droga krajowa Nr 72, £6dZz — Rawa Mazowiecka, klasy droga gtéwna o ograniczone;j
dostepnosci z istniejgcymi zjazdami indywidualnym na przylegajgce tereny rolne
i zabudowy oraz zjazdami publicznymi na tereny dziatalnosci gospodarczej (stacja paliw,
restauracja itp.),
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c¢) drogi wojewoddzkie Nr 707, Skierniewice — Nowe Miasto, Nr 725, Rawa Mazowiecka -
Grojec, Nr 726 Rawa Mazowiecka — Opoczno, klasy droga zbiorcza przewidywane do
podniesienia klasy do drogi gtéwnej,

d) wazniejsze drogi powiatowe Nr:
- 4118 E - Pukinin — (Mogielnica),
- 4110E — Rawa Mazowiecka — Dziurdzioty — granica powiatu,
- 4108E — Rawa Mazowiecka — Watowice — Wilkowice.

Ukfad uzupeiniajgcy bezposredniej obstugi komunikacyjnej obszaru gminy tworzg sie¢ drég:
a) powiatowych Nr:
- 1315E - Wysokienice — dr. kraj. nr 72 (Rawa Mazowiecka),
- 1316E — (Wysokienice) — Wilkowice — (Zglinna),
- 4105E - Rossocha — Wotucza — Przewodowice —Rylsk D. Zuski — dr. woj. 707,
- 4109E - Kurzeszyn — Janolin,
- 4111E - Watowice — Konopnica,
- 4116E - Gtuchowek — Sanogoszcz,
- 4117E - Ossowice — Komorow — Kalen,
- 4153E - Soszyce - Boguszyce — olszowa Wola (Podkonice),
- 4331E - Lochoéw — Byliny Stare — Zarzecze,
b) gminnych Nr:
- 113053E — Ossowice — Byszewice — Pukinin,
- 113101E — Wotucza — Nowy Dwor,
- 113102E — Kurzeszyn — Przewodowice,
- 113103E - Kolonia Wotucza — Kazimierzow,
- 113104E — Rossocha Stara — Skoczyktody,
- 113105E — Wojska Stara — Skoczyktody,
- 113106E — Soszyce — Witoldow,
- 113107E — Kurzeszyn — Kalen,
- 113108E — Pukinin — Kalen,
- 113109E — Byszewice — Gluchowek — Rawa Mazowiecka,
- 113110E — Kolonia Gtuchéwek — Leopoldéw — Czerniewice,
- 113111E — Ksieza Wola — Chrusty — Rawa Mazowiecka,
- 113112E — Boguszyce — Zawady — Ziota,
- 113113E — Konopnica — Kalen,
- 113114E — Niwna — Pokrzywna — Rossocha,
- 116102E — Podkonice Duze — Kontrewes — Dziurdzioty,
c) wazniejszych drég wewnetrznych relacji:
- Matyldéw — Bogustawki Mate — droga wojewddzka Nr 726 (1),
- Boguszyce — Soszyce — droga Nr 72 (2),
- Boguszyce Mate — Kaliszki — Stare Byliny (3),
- Byszewice — Matyldéw (4),
- Byszewice — Komoréw (5),
- droga Nr 113111E — Chrusty — Podkonice (6),
- droga Nr 4108E — Huta Watowska (7),
- Kaleh — Julianow (8),
- droga Nr 113113E — Konopnica park (9),
- Stary Kurzeszyn (10),
- Stary Kurzeszyn — Kurzeszynek (11),
- Kurzeszyn Nowy — Gaj (12),
- Rawa Mazowiecka — Pasieka Watowska — Watowice (13),
- Podlas — Rawa Mazowiecka (14),
- Pokrzywna — Linkéw — Stara Rossocha (15),
- Przewodowice — Ossa (16),
- Rossocha — Stara Rossocha (17),
- Soszyce — droga Nr 4153E (18),



- Wilkowice osiedle (19),
- Wilkowice potudniowe (20),

- Stara Rossocha — Wilkowice (21).

- Stara Rossocha — Nowa Rossocha (22),

- Wotucza pétnocna (23),

- Zielone — Stanistawdw Lipski (24),
- droga Nr 4153E — Zarzecze — Dziurdzioty (25).
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Charakterystyke sieci drog okresla ponizsze zestawienie.

Kategoria drogi Dtugosc¢ Dtugos¢ nawierzchni:
publicznej drogi w km. twarde;j twarde;j gruntowej Uwagi
ulepszonej nieulepszonej

E8 9 9 0 0

Krajowa Nr 72 4 4 0 0 Drogi bez

Wojewddzkie 18 18 0 0 utwardzonych
poboczy.

Powiatowe 61 51 1 9 Szerokos¢ jezdni

Gminne 44 29 11 0 zanizonych
parametrach.

tacznie 139 110 18 11

Drogi wewnetrzne petnig funkcje obstugi komunikacyjnej pasm zabudowy osiedli oraz
gruntéw rolnych i laséw. Posiadajg w niewielkim procencie nawierzchnie twardg a w
przewadze gruntowg. Dtugos¢ drog wewnetrznych (wielkos¢ szacunkowa oparta o pomiar z
mapy topograficznej) siega 150km.

2.2.4. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode.

Podstawg zaopatrzenia w wode obszaru gminy sg ujecia wody gtéwnie warstw
czwartorzedowych zasilanych wodami zasobow wod podziemnych rz. Rawki, ( czwartorzed,
trzeciorzed, kreda i jura tgcznie 4227md3/h wg ponizszego zestawienia.

Lp. Miejscowosé Zasoby Uwagi
eksploatacyjne
Qw m?h
1 Boguszyce 80 Gminny Zaktad d.s Eksploatacji Wodociggow i
Kanalizacji

2 Boguszyce 500 Miasto Rawa Mazowiecka

3 Kurzeszyn 66,7 Gminny Zakfad d.s Eksploatacji Wodociggow i
4 Pukinin 60,0 Kanalizaciji

5 Huta Watowska 32,0

6 Watowice 50,0

7 Zagorze 43,0

8 Wilkowice 31,0

9 Jakubow 20 Zakfad betoniarski

10 | Konopnica 10 PPHU ,SobPol” s.c.

11 Rossocha 25 Szkota

12 Wilkowice 31 Gorzelnia w Wilkowicach

13 Konopnica 15 Wytwérnia  Mas  Bitumicznych i Betonu

,ERBERDIM”

14 Podlas 15 ZPN

15 | Pokrzywna 5 Gospodarstwo rolne

16 | Wolucza 50 OSP

17 | Leopoldéw 6 Dz. 38

18 | Helendw 30 Gospodarstwo rolne
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Lp. Miejscowosé Zasoby Uwagi
eksploatacyjne
Qwm?h
19 | Kurzeszyn 20 Dz. 50
20 | Nowa Rossocha 60 Zakfad doswiadczalny
21 Byliny 58 Gospodarstwo Rybackie
22 Kurzeszyn 66,7
23 | Matyldow 12

Na cele produkcyjne wykorzystuje sie okoto 10% ujmowanej wody podziemnej. Woda jest
wykorzystywana w wiekszosci przypadkow do przetworstwa spozywczego (zaktady miesne,
gorzelnie).

Charakterystyki szczegotowe uje¢ gminnych:

Lp. | Lokalizacja | Pobér | Wydajnos¢ Miejscowosci w Liczba
q sieci 5Ci
rSZree%Zﬁi wg pozwolen wodociagowei Charakterystyka ujecia ludnosci
m3h
1 Boguszyce. | 18,9 Qmaxd = 982 m®/d | Boguszyce, Ujecie sktada sie z dwoch 1640
Qmaxh. = 68 m3/h Boguszyce Mate, | studni gtebinowych, o
Chrusty, gtebokosci 50,0 58,5 m.
Dziurdzioty, Czerpie wode z utworéw
Gartéw, Kaliszki, gornojurajskich.
Ksieza Wola, Ujmowana woda po
Matgorzatow, uzdatnieniu spetnia wymogi
Stare Byliny, norm wody do picia.
Zarzecze, Zawady
Kolonia, Zielone.
2 Huta 18,9 Qsra. = 62,0 m¥/d Huta Watowska, Ujmowana woda spetnia 210
Watowska. Qmaxh = 7,7 m%h | Janolin, wymogi wody do picia.
Lutkéwka, Stary Czerpana jest z jednej studni
Dwoér o gtebokosci 57,5 m (utwory
czwartorzedowe).
3 Kurzeszyn. | 9,1 Qmaxh = 27 m3/h Kurzeszyn, Gaj, Woda ujmowana jest z 905
Qsrdob. = 248 m3/d | Kurzeszynek, utworéw czwartorzedowych
Nowy Kurzeszyn, | za pomocg dwdch studni o
Wotucza gtebokosciach: 60,0 i 64,8 m.
Po uzdatnieniu spetnia
wymogi norm wody do picia.
4 Pukinin. 16,3 Qmaxh = 42,3 m3h | Pukinin, Pobér wody nastepuje z 1718
Qsr.dob.=363,0m3/d | Bogustawki Duze, | dwoch studni o giebokosci
Bogustawki Mate, | studni: 78,0 i 79,0 m. Woda
Byszewice, czerpana jest z utworéw
Gluchowek, jurajskich. Woda po
Leopoldéw, uzdatnieniu spetnia wymogi
Matyldow, Nowy wody do picia.
Gluchéwek,
Podlas, Swinice
5 Watowice. 18,8 Qmaxh = 41,4 m3/h | Watowice, Niwna, | Woda pobierana jest z 1401
Qsrdob. = 444,0 | Pasieka, utworéw czwartorzedowych
m3/d Watowska. za pomocg dwoch studni o
Pokrzywna, gtebokosci studnia nr 1 -
Soszyce, Scieki, 54,0 mi studnianr 2 -55,0
Zawady m. Po uzdatnieniu spetnia
normy.
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Lp. | Lokalizacja | Pobér | Wydajnos¢ Miejscowosci w Liczba
A sieci 5Ci
rSZree%Zﬁi wg pozwolen wodociagowe Charakterystyka ujecia ludnosci
m3/h
6 | Wilkowice. | 11,9 Qmaxh = 50,2 m3/h | Wilkowice, Pobor wody nastepuje z 694
Qsr.dob. = 432,0 Linkéw, Nowa, utworéw czwartorzedowych
md/d, Rossocha, Nowa za pomocg dwoch studni 1
- 3 Wojska, Stara studnia - o gtebokosci 50,0
grfqax'h _ i;éﬂ /?/h Rossocha, Stara m, a 2 studnia — gtebokosci
sr.dob. = © m3 Wojska 46,0 m. Woda po
Qmax.don.=626m?/h uzdatnieniu spetnia wymogi
norm wody do picia.
Stacja uzdatniania wody jest
wyposazona zbiorniki
retencyjne wody czystej i
pompownie Il stopnia
rozprowadzajgca wode do
sieci.
7 Zagorze. 11,6 Qmaxh = 29,0 m3/h | Zagérze, Woda jest ujmowana z 789
Qsrdob. = 426,0 | Helenow, utworéw czwartorzedowych
m3/d Jakubow, za pomocg dwoch studni o
Julianéw, gtebokosciach 52,0 m.
Julianéw Raducki, | Ujmowana woda jest dobrej
Kalen, jakosci, odpowiadajgcej
Przewodowice. normom.
Stacja uzdatniania wody jest
wyposazona zbiorniki
retencyjne wody czystej i
pompownie Il stopnia
rozprowadzajgca wode do
sieci.

Wie$ Konopnica (404 mieszkancow) i Zydomice (okoto 174 mieszkancéw) sg rowniez
zwodociggowane i otrzymujg wode zakupiong z miasta. Sie¢ wodociggowa wsi Rogowiec
(okoto 58 osbb) jest zaopatrywana z ujecia zaktadowego ZDI Rossocha.

tacznie do zbiorczych wodociggéw komunalnych jest podtgczonych okoto 8000 oséb, co
stanowi okoto 93% mieszkancow gminy (2533 przytagcza). Dotychczas nie zwodociggowane
sg tylko pojedyncze siedliska rozproszonej zabudowy zagrodowej. tgczna Ditugos¢ sieci
wodociggowej wynosi 167,5 km.

Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy funkcjonuje tylko jedna gminna oczyszczalnia $ciekdw w Kurzeszynie
obstugujgca miejscowos¢ Kurzeszyn, okoto 130 gospodarstw domowych, okoto 500 osdb.
Pozostate miejscowosci nie posiadajg zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Scieki gromadzone sg w
osadnikach gnilnych i wywozone wozami asenizacyjnymi do miejskiej oczyszczalni sciekdw
w Konopnicy lub wywoZzone na pola przez samych rolnikow.

Ponadto na terenie gminy dziatajg dwie oczyszczalnie zaktadowe:

- Zaktadu Dos$wiadczalnego Instytutu Zootechniki Rossocha Sp. z 0.0. — oczyszczalnia typu
LEMNA o przepustowosci 120 m®/d;

- PPHU ,Sob-Pol” w Konopnicy — stawy fakultatywne + filtr o przepustowosci 113 m®/d.

Do zaktadowej oczyszczalni sciekow ZDIZ w Rossosze jest podigczonych okoto 200
gospodarstw domowych znajdujgcych sie w tej miejscowosci.

Oczyszczalnia miejska Rawy Mazowieckiej obstuguje $cieki od 21 035 RLM, przepustowosé
hydrauliczna oczyszczalni wykorzystywana jest w 20 — 30%. Podstawowe parametry
oczyszczalni (Decyzja o pozwoleniu wodno prawnym) zostaty przedstawione ponize;j:

-Q r.d. 7000 m¥ad,

- Qmax.d. 9 300 m3/d,

- Qmax.h. 830 m3/h.
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Zbiorcza oczyszczalnia $ciekow w Kurzeszynie jest wykonana w technologii ,BIOVAC” o

nominalnej przepustowosci 120 m®/d, obejmujgce wprowadzenie oczyszczonych sciekéw do

rzeki Rawki. Wedtug pozwolenia ilos¢ odprowadzanych sciekdéw sanitarnych wynosi:

- Qmaxdob. = 154 m3/d,

= Qér.dob. = 120 m3/d,

- Qmaxh= 11 mé/h.

Natomiast dopuszczalne stezenia zanieczyszczeh w sSciekach oczyszczonych nie mogag

przekroczy¢ nastepujgcych wielkosci:

-BZTs5-40 g Oo/m3,

- ChZTcer— 150 g Oo/m3,

- Zawiesina ogolna — 50 g/m?.

Do oczyszczalni doptywajg scieki w ilosci $ciekow srednio 70 m®/d. Oczyszczalnia obstuguje

okoto 500 os6b z miejscowosci Kurzeszyn. Sie¢ skfada sie z okoto 10 km kanalizacji i 10

przepompowni sieciowych. Wykonana z PCV jest w dostatecznym stanie technicznym.
Miejscowosci Rossocha ZD oraz Rogowiec posiadajg zbiorczg kanalizacje

odprowadzajgcg scieki do oczyszczalni zakladowej w ZD Rossosze. Do tej oczyszczalni

podigczone sg budynki zabudowy wielorodzinne;j.

Na obszarze gminy, okoto 10% mieszkancéw gminy jest obstugiwana kanalizacjg zbiorcza.
Na terenie gminy brak jest kanatowych systemoéw odprowadzania wéd opadowych.

Wody opadowe sptywajg powierzchniowo do lokalnych ciekéw i rowdw przydroznych, a

nastepnie do strumieni i rzek. Nie przewiduje sie zmian w odprowadzaniu wod opadowych.

Zaopatrzenie w gaz
Zrédtem gazu dla gminy i miasta Rawa Mazowiecka jest gazocigg wysokiego cignienia
relacji Piotrkéw Trybunalski — Warszawa Mory o DN 400 mm/PN 4,0 MPa przebiegajacy
przez teren gminy, z ktérego gaz jest dostarczany do sieci przesytowej i rozdzielczej
$redniego ci$nienia za posrednictwem dwoch stacji red.—pom. 1° zlokalizowanych w:
- Rawie Mazowieckiej (przy drodze wojewddzkiej Nr 726). Stacja o przepustowosci 3000
Nm?®h
- Konopnicy (na terenie gminy) stacja o przepustowosci 3000 N m®/h.
Réwnolegle do gazociggu przebiega gazociagg nieczynny DN250 wytgczony z eksploatacii.
Dtugos¢ sieci gazowej czynnej na terenie gminy wynosi 13,2 km. W chwili obecnej na terenie
gminy gaz jest doprowadzony do siedlisk w Konopnicy i Pukininie. W okresie docelowym z
istniejgcych na terenie gminy 53 jednostek osadniczych, do gazyfikacji przewiduje sie 42,
kierujgc sie wielkoscig miejscowosci, jej perspektywami rozwojowymi, potozeniem w
stosunku do istniejgcego lub projektowanego uktadu zasilajgco — rozdzielczego oraz
stopniem nasycenia odbiorcami. Zaopatrzeniem w gaz na cele bytowo — gospodarcze
zostanie objetych 80% gospodarstw w skali gminy, a na cele grzewcze w budownictwie
indywidualnym ok. 65% gospodarstw domowych oraz wszyscy wigksi uzytkownicy
deklarujgcy chec zastgpienia w swoich kottowniach paliw statych gazem ziemnym. Docelowo
zuzycie gazu w gminie przewidywane jest na poziomie 7,291 min Nm®rok — 3,117 tys.
Nm?®h. Rozprowadzenie gazu do odbiorcow w gminie przewiduje sie gazociggiem sredniego
ci$nienia. Wsie nie objete programem gazyfikacji zaopatrywane bedg w gaz bezprzewodowy
propan—butan.
Zgodnie z koncepcjg rozwoju sieci bytego wojewddztwa skierniewickiego, projektowana jest
realizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN200 relacji Rawa Mazowiecka-Nowe Miasto.
Sieci sredniego ci$nienia mogg by¢ oparte o stacje redukcyjng usytuowang w Komorowie lub
Cieladzu. Program gazyfikacji gminy wymaga koordynaciji z programem doprowadzenia gazu
do Nowego Miasta i gazyfikacji gminy Regnow oraz Cielgdz.

Elektroenergetyka

Zasilanie w energie elektryczng oparte jest o gtéwny punkt zasilania potozony w pdinocnej
czesci miasta Rawa Mazowiecka. GPZ jest podigczony do krajowej sieci energetycznej
dwoma liniami 110kV z kierunku wschodniego i zachodniego. Programowane jest potgczenie
GPZ Rawa Mazowiecka z GPZ Skierniewice linig 110 kV. Dodatkowym zasilaniem systemu



24

jest ferma wiatrowa (11 turbin wiatrowych) we wsi Scieki z podstacjg. Do ca 3100 odbiorcéw
energia jest dostarczana liniami elektroenergetycznymi niskiego napiecia od 112 stacji
transformatorowych w tym 8 zaktadowych stacji abonenckich. Obszar gminy pokrywa sie¢
elektroenergetyczna 15 kV ze stacjami transformatorowymi umiejscowionymi rownomiernie
w obszarach istniejgcej zabudowy. Urzgdzenia i sieci w wigkszosci przypadkoéw posiadajg
rezerwy mocy a zaopatrzenie w energie elektryczng nie stanowi problemu progowego dla
obszaru gminy.

Sktadowanie odpadow

Zorganizowanym systemem odbioru odpaddéw komunalnych objetych jest wiekszos¢
mieszkancow gminy. Odpady przewozone sg na miejskie sktadowisko odpadéw
komunalnych na terenie wsi Pukinin, gdzie sg unieszkodliwiane poprzez sktadowanie.
Sktadowisko odpadow komunalnych w Pukininie, oprécz mieszkancow Rawy Mazowieckiej,
obstuguje rowniez mieszkancow gmin Rawa Mazowiecka oraz Regnéw (w sumie 28 tys.
mieszkancow). Skladowisko nie posiada sztucznego uszczelnienia dna, drenazu ani
instalacji odgazowujacej. Teren sktadowiska obejmuje 7,65 ha, w tym teren do sktadowania
odpadéw to 4,88 ha. Sktadowisko podzielone jest na trzy kwatery o powierzchni 0,54 ha,
0,58 ha i 1,94 ha. Kwatera pierwsza byta eksploatowana od 1993 r. do 30 kwietnia 1999 r.
Od 1 maja 1999 r. eksploatowana jest druga kwatera. Zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego zostat zarezerwowany teren pod skfadowisko o tgcznej powierzchni ca 17ha.
llos¢ odpadéw komunalnych zebranych na terenie gminy roku wyniosta wedtug Planu
Gospodarki Odpadami dla Powiatu Rawskiego 450 Mg, co daje w przeliczeniu na 1
mieszkanca 53 kg. Dominujgcym typem odpadéw generowanych przez mieszkancéw na
terenach wiejskich powiatu Rawskiego sg: drobna frakcja popiotowa, odpady kuchenne
ulegajgce biodegradacji (zagospodarowywane w wigekszosci przez samych mieszkancow),
tworzywa sztuczne oraz odpady opakowaniowe.

Cieptownictwo

Potrzeby zaopatrzenia w ciepfo na terenie gminy sg zabezpieczone w oparciu o
indywidualne zZrodta ciepta. Zaktady ustugowe, przetworcze, szkoty oraz osiedle
mieszkaniowe (we wsi Rossocha) sg wyposazone w lokalne, wieksze kottownie dla potrzeb
CO, C.W. oraz technologicznych. Kottownie w wigkszo$ci oparte sg o czynnik grzewczy
weglowy.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne
Na terenie gminy brak sieci informatycznych kablowych.

Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:
- przebieg sieci telekomunikacji miedzymiastowej, ze stacjg tacznosci w Rawie Mazowieckiej,
- rozwinietg sie¢ kablowa opartg o centrale telefoniczng Rawie Mazowieckiej wraz z

przytaczami do poszczegdlnych abonentéw,

- stosunkowo gestg sie¢ telefoniczng w obszarach zurbanizowanych.

Obszar gminy jest w zasiegu cyfrowej telefonii komoérkowej. Na obszarze gminy
istnieje jedna stacja telefonii komérkowej CENTERTEL w Przewodowicach.

2.2.5. Rolnictwo.

Gmina Rawa Mazowiecka zajmuje powierzchnie 16 365 ha, jest to powierzchnia
ewidencyjna gminy. Na catkowitg powierzchnie gminy skfadajg sie grunty uzytkowane
rolniczo, grunty le$ne, grunty zabudowane i zurbanizowane, wody i tereny inne jak nieuzytki,
uzytki ekologiczne. Miejscowos$ci na obszarze gminy sg znacznie zréznicowane pod
wzgledem zajmowanej powierzchni a takze warunkéw przyrodniczych i ekonomicznych w
istotny sposéb rzutujgcych na rozwdj rolnictwa i stopien jego intensyfikacji. Najwiecej jest w
gminie gospodarstw rolnych o powierzchni od 2 ha do 5 ha — stanowig one ok. 27%
wszystkich gospodarstw. Gospodarstwa do 1 do 2 ha stanowig 15,84% wszystkich
gospodarstw, podobnie jak gospodarstwa o powierzchni do 1 ha — 15,79%. W gminie
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dominujg wiec gospodarstwa mate. Niewiele jest tez gospodarstw o powierzchni powyzej 50
ha. Podstawowe zrédta dochodu z produkcji rolnej stanowi chow trzody chlewnej i bydta.
Powstaje wiele gospodarstw typu fermowego, zajmujgcych sie produkcjg zywca miesnego.
Cze$¢ rolnikéw tradycyjnie od wielu lat zajmuje sie uprawa i produkcjg owocdw migkkich:
truskawka, wisnia, porzeczka. Dos¢ znaczng powierzchnie zajmuje uprawa warzyw.

Jakosé gleb.

Gmina Rawa Mazowiecka charakteryzuje sie na ogoét stabg jakoscig gleb. Przewazajg tu
gleby wyksztatcone z piaskéw, o matej zasobnosci w sktadniki pokarmowe. Ze wzgledu na
duzg przepuszczalnos¢ utwordw (bardzo lekki sktad granulometryczny) sa to gleby trwale lub
okresowo za suche. Jakosciowo sg to gleby V i VI klasy bonitacyjnej o matej przydatnosci do
produkcji rolnej. Lepsze jakosciowo gleby wytworzone sg z pytdw lub piaskéw gliniastych
podscielonych gling. Charakteryzujg sie one srednig zasobnoscig w sktadniki pokarmowe i
lepszymi stosunkami wodno—powietrznymi. Zaliczane sg do IV czasami lll klasy bonitacyjne;j.
Wieksze kompleksy tych gleb wystepujg w potnocno-zachodniej i Srodkowo-zachodniej
czesci gminy. Pod wzgledem typologicznym gleby gruntow ornych nalezg do klasy gleb
pseudobielicowych brunatnych wylugowanych.

W obrebie uzytkow zielonych wyrézniamy gleby pochodzenia organicznego: torfowe,
mutowo — torfowe i mady. Dominujg gleby stabe, zaliczane do V klasy bonitacyjnej uzytkow
Zielonych. Generalnie gleby chronione — IIl i IV klasy bonitacyjnej (klasa | i Il na trenie gminy
nie wystepuje) stanowig 27,4% wszystkich gleb uzytkowanych rolniczo. Dane dotyczace
klasyfikacji uzytkéw rolnych dla obszaru gminy obrazuje ponizsze zestawienie.

Grunty orne Uzytki zielone
Klasa gleb ha Y % Klasa gleb hi %
Il a 9,0 0,1 i 18,1 13
b 394,9 3,5 v 420,5 30,5
IVa 1050,9 9,2 Vv 706,2 51,3
IVb 1598,7 14,0 \'/| 227,7 16,5
Vv 5485,7 48,2 PsZ Vi 5,4 0,4
\'/| 2601,9 22,8
Rz VI 246,8 2,2
11387,9 | 100,0 1377,9 | 100,0

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze dominujgca klasg gleb i to zaréwno wsrdd gruntéw
ornych jak i trwatych uzytkow zielonych jest klasa V, tgcznie zajmuje ona okoto 50%
powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby gruntéw ornych dobrej jakosci (klasa Vla i llib) zajmujg
3,6%, $redniej jakosci (klasa IVa i IVb) 23,2%, a gleby stabej jakoéci (klasa V i VI) 71%.
Gleby najstabsze klasy Rz VI, wskazane jedynie pod zalesienia stanowig 2,2% powierzchni
gruntéow ornych. Wsrod uzytkow zielonych dominujg gleby stabej jakosci. Gleby dobre Il klasy
zajmujg jedynie 1,3% pow. tych uzytkéw, gleby $rednie IV klasy — 30,5% o najstabsze V i VI
klasy 67,8% i 0,4% klasy Psz VI.

Pod wzgledem jakosci gleb teren gminy jest bardzo zréznicowany przestrzennie.
Ogodtem gleby dobrej i sSredniej jakosci w poszczegdlnych wsiach zajmujg od 0 do 88,3%
powierzchni wsi. Najstabsze jako$ciowo gleby wystepujg we wsiach: Dziurdzioty, Julianéw
Raducki i Zydomice. S3 to wsie w ktdrych gleby klasy IV i wyzszej w ogdle nie wystepuja, za$
we wsi Matgorzatow zajmujg jedynie 10 arow. Oprécz w/w miejscowosci, az w 33 wsiach
udziat gleb dobrych jest nizszy od przecietnej dla gminy.

Najlepsze jakosciowo gleby wystepujg we wsiach: Boguszyce, Nowa Wojska, Rossocha,
Soszyce i ZD Rossocha.
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Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Jakos¢ gleb ktérej wyznacznikiem jest klasa bonitacyjna nie zawsze w petni informuje ojej
rolniczej przydatnosci. Taka role spetniajg kompleksy glebowo — rolnicze, obejmujgce rézne
zespoly gleb, ktére wykazujg zblizone wtasciwosci i mogg byé podobnie uzytkowane.

W obrebie gruntéw ornych dominujg kompleksy zytnie a wsréd nich kompleks zytni
staby. Kompleksy zytnie obejmujg gleby sredniej i stabej jakosci, 1V, VIi VI klasy bonitacyjnej
o matych warto$ciach uzytkowych. Jedynie gleby klasy IV tworzgce kompleks zytni bardzo
dobry sg zyZniejsze i pozwalajg na uprawe roslin o wyzszych wymaganiach glebowych.
ogotem gleby kompleksdw zytnich stanowig 95,5% gruntéw ormych. Niewielki jest udziat
komplekséw pszennych -zaledwie 0,8% a kompleksy zbozowo-pastewne zajmujg 3,7% pow.
gruntéw ornych.

Kompleksy zytni bardzo dobry i dobry przewazajg w pétnocno i srodkowo zachodniej
czesci gminy. Kompleks zytni bardzo staby wystepuje najczesciej w otoczeniu
komplekséw lesnych. Przewaga komplekséw Zytnich stabych o matych wartosciach
uzytkowych w istotny sposéb rzutuje na strukture upraw. Gtéwnymi roslinami uprawianymi na
tych kompleksach sg zyto i ziemniaki. Uzytkowanie rolnicze kompleksu zytniego bardzo
stabego jest na granicy optacalnoéci.

Wsrod uzytkdw zielonych wyrézniamy na terenie gminy 2 rodzaje kompleksow: uzytki zielone
Srednie — 2z obejmujagce tgki i pastwiska zaliczane do IV sporadycznie Il klasy bonitacyjnej i
uzytki zielone stabe i bardzo stabe — 3z zaliczane do V i VI klasy bonitacyjnej. Kompleks 2z
zajmuje 47,5% powierzchni uzytkow zielonych a kompleks 3z 52,5%.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej odnosi sie do czterech elementéw srodowiska
tj. gleby, agroklimatu, rzezby terenu i warunkéw wodnych. Pozwala ona na ocene
poréwnawczg przyrodniczych warunkéw produkcji w réznych obszarach, na podstawie
jednego ogodlnego wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wediug Instytutu
Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach srednia warto§¢ w/w wskaznika dla gminy
Rawa Mazowiecka wynosi 50,7 (w skali 100 pkt.). Jest to warto$¢ na poziomie znacznie
ponizej sredniej krajowej — 66,6. Nizszy jest takze wskaznik bonitacji gleb. Wynosi on dla
gminy Rawa Mazowiecka 0,62 zas dla kraju 0,76. Reasumujgc, nalezy stwierdzié, ze na
terenie gminy sg mato korzystne warunki przyrodnicze dla rozwoju i intensyfikacji rolnictwa.

Struktura uzytkowania gruntow.
Struktura uzytkowania gruntéw w znacznym stopniu uzalezniona jest od warunkéw
przyrodniczych. Dominujgca grupg sa uzytki rolne, stanowig one 78,1% catkowitej pow.
gminy. Lasy, grunty leSne oraz grunty zadrzewione i zakrzaczone zajmujg powierzchnie
3060 ha co stanowi 18,4% powierzchni gminy. Jest to najwyzszy wskaznik lesistosci sposréd
gmin powiatu rawskiego. Wigksze kompleksy leSne zgrupowane sg we wschodniej i
potudniowej czesci gminy. Tereny zabudowane i zurbanizowane, na ktére sktadajg sie
tereny: zabudowane, wypoczynkowe, uzytki kopalne oraz tereny komunikacyjne stanowig
4,5 % catkowitej powierzchni gminy. Wody stanowig 1,3 % pow. gminy. Znikomy procent
stanowig nieuzytki — 0,7%.

Struktura uzytkowania gruntéw w poszczegdlnych wsiach jest zréznicowana.
Znaczne réznice wystepujg takze w wielkosci poszczegdinych wsi.
W kazdej wsi przewazajg grunty uzytkowane rolniczo cho¢ ich udziat waha sie od 27% we
wsi Zagorze do 96,6% we wsi Helendw, Srednia oscyluje wokét 78%.
W 20 wsiach uzytki rolne stanowig ponad 90% powierzchni tych wsi. Najnizszym udziatem
uzytkéw rolnych w ogdlnej pow. wsi charakteryzujg sie wsie Matgorzatow, Stare Byliny,
Zagoérze Bogustawski Mate i Kalen. Lasy i grunty lesne tworzg wigksze kompleksy we
wsiach: Kalen, Bogustawki Mate, Zagorze i Podlas. Wskaznik lesistosci waha sie tam od
37,2% do 65,1%. We wsiach Helenéw, Nowa Wojska i Soszyce lasy zajmujg jedynie okoto
1 ha ich powierzchni. Grunty pod wodami zajmujg od 0,1% do 3,3% pow. wsi, a jedynie we
wsi Stare Byliny istniejgce stawy rybne w istotny sposdb zwiekszajg powierzchnie pod
wodami do wartosci 27,8% catkowitej pow. wsi.
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Do najbardziej zurbanizowanych wsi zaliczamy: Konopnice, Rossocha, grunty zainwestowane
stanowig tam od 7,5% do 13% ogdinej powierzchni wsi. W wiekszoéci wsi tereny osiedlowe i
komunikacyjne (tereny zainwestowane) stanowig od 1 do 3 %.

Nieuzytki stanowig znikomy odsetek (ponizej 1%) pow. wsi, jedynie w Boguszycach, Niwnej,
Starym Kurzeszynie i Wotuczy ich udziat przekracza nieco 2% catkowitej powierzchni tych
jednostek. Na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwuje sie tendencje zmniejszania powierzchni
gruntéw uzytkowanych rolniczo na rzecz laséw, terenéw zabudowanych i drég oraz
nieuzytkow. W ciggu dziesigciolecia srednio ubywa okoto 124 ha uzytkéw rolnych oraz
przybywa 57 ha laséw, 57 ha gruntéw pozostatych w tym przede wszystkim przeznaczonych
pod zabudowe. Wzrost powierzchni laséw nastgpit gtéwnie w wyniku prowadzonych akcji
zalesiania gruntow, a takze procesow sukcesiji naturalnej zbiorowisk lesnych na grunty
porolne.

Melioracje.

Potrzeby melioracyjne gminy zostaty oszacowane na 2699 ha, w tym 1965 ha gruntow
ornych, a 734 ha uzytkow zielonych. Obecnie zmeliorowanych jest okoto 600 ha gruntow
ornych 452 ha uzytkéw zielonych. Ogdélny wskaznik zaspokojenia potrzeb melioracyjnych
wynosi 38%, w tym dla gruntéw ornych 30%, a dla uzytkéw zielonych 62%.

Lp. | Wyszczegdlnienie Obszar/dtugosc/szt.
1 Obszar zmeliorowany urzgdzeniami szczegétowymi i podstawowymi —
' grunty orne 599 ha
Obszar zmeliorowany urzgdzeniami szczegotowymi i podstawowymi —
5 trwate uzytki zielone, w tym: 452 ha
' - taki 284 ha
- zagospodarowane 436 ha
3 Melioracje szczegbtowe:
' - rowy i cieki naturalne 68 900 m
Budowle na ciekach szczegétowych, ogétem: 214
4, - zastawki, wpusty, przepusto-zastawki 5 szt.
- przepusty, mostki, brody 209 szt.
Sie¢ drenarska:
S - powierzchnia 676 ha
6 Melioracje podstawowe — rzeki, 40900 m
' w tym - uregulowane 12 800 m
Budowle na ciekach podstawowych:
7 - pietrzace i przelewy -
' - komunikacyjne -
- progi, stopnie, bystrotoki 2 szt.

2.2.6. Lesnictwo.

Tereny lesne sg rozmieszczone nierbwnomiernie i koncentrujg sie gtéwnie na potudniowych i
wschodnich obrzezach gminy. Porastajg tam liczne piaszczyste wzniesienia morenowe i
otaczajgce je obszary zbudowane z piaskéw wodno-lodowcowych. Na pozostatych
obszarach, a zwtaszcza tam gdzie wystepujg dobre gleby wyksztatcone na glinach
zwatowych (potnoc i zachdd gminy) tereny lesne ustapity na rzecz uzytkéw rolnych.
Najwiekszymi kompleksami leSnymi na terenie gminy sg uzytki Laséw Panstwowych
uroczyska: "Rawski Las", "Bogustawki-Sanogoszcz", "Debina", "Zagorze", "Pukinin”,
"Grabina",
oraz mniejsze uroczyska: "Byliny—Dziurdzioty", "Witkowice", "Wotucza", "Watowice", "Btedziska",
"Pokrzywna 1",
a takze zwarty obszar lesny innych uzytkownikow w rejonie wsi Matgorzatéw.

W drzewostanach dominujg dojrzate (powyzej 40 lat) monokultury sosnowe z ubogg
roslinnoscig zielng. Rzadko spotyka sie naturalne ptaty boru mieszanego, jak i boréw
sosnowych. Wieksze ich siedliska wystepujg w obrebie uroczyska Debina.
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Wiekszos¢ obszardw lesnych to lasy gospodarcze pozostajgce poza kategoriami
ochronnosci. Fragmenty uroczysk: Wilkowice, Debina, Grabina, Rawski Las, Byliny—
Dziurdzioly sg zaliczane do kategorii laséw wodochronnych. Ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie lasy gminy Rawa Mazowiecka mogg w ograniczonym stopniu pemié¢ funkcje
rekreacyjne.

W wielu miejscach na terenie gminy, spotyka sie czesto w obrebie pdl i dolin rzecznych
zagajniki sosnowe, chojniaki, rzadziej laski brzozowe i olszowe. Sg to zbiorowiska powstate
na skutek zalesien gruntow porolnych niskich klas bonitacji. Czesto sg to tez tereny
zalesione w wyniku naturalnej sukcesiji lasu na nieuzytkach.

Zestawienie powierzchni lasow w gminie Rawa Mazowiecka w poszczegdlnych latach

Lasy

Lasy

Rok panstwowe prywatne Raz[er:l; ]Iasy % lesistosci
[ha] [ha]

2000 1605 925 2530 14,90

2001 1641 925 2566 15,00

2002 1710 925 2635 15,40

2003 1711 926 2637 16,13

2008 1711 1349 3060 18,40

Wartosci bonitacyjne gleb na terenie gminy sg jednak wyraznie nizsze niz przecietne dla
powiatu rawskiego, stgd mozliwosci dalszych dolesien sg znaczne.

2.3. Stanu fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienionej na

wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy traktowanej jako catosc.

- uporzgdkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen gminy ksztattowana byla przez stulecia i o jej formie gtéwnie decydowaty warunki

Srodowiska i stosunki wtasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa i

lesnictwa, ksztalt zlewni i przebieg ciekow o sieci drog i usytuowaniu siedlisk. Uwtaszczenie i

parcelacja majgtkow decydowaty o stopniowym zageszczeniu pasm zabudowy lub

wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiedzy rzekg - gruntem rolnym - zagrodg

- lasem byly podstawowymi relacjami ksztattujgcymi krajobraz gminy i stanowity o tadzie

przestrzennym. Relacje te na wigkszosci obszaru gminy sg zachowane.

Stosunki wikasnosciowe wyrazone poprzez relacje wiasciciel - chlop pahszczyzniany

odcisnely pietno w postaci rezydencji dworskich w otoczeniu parkowym z drogami do

folwarkow i kosciota oraz zabudowg chtopskag lokowang przy tych drogach. Stan tadu

przestrzennego nalezy oceni¢ jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie ksztattowania terenéw zabudowy do istniejgcych uksztattowanych pasm
potozonych wzdiuz istniejgcych drog,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach
rolnych,

- utrzymanie drég jako gtéwnych osi urbanistycznych.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikajgce z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materiatowych dotyczy w szczegdlnosci:

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki sciekowej przy znacznym
wyposazeniu siedlisk w wode z sieci komunalnych,
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- niedostosowaniu drég do przenoszenia znacznie zwiekszonego ruchu oraz ruchu o
znacznym tonazu.

Oceniany fad przestrzenny obszaréw wiejskich w zakresie architektury przedstawia sie

niezadawalajgco. Stan w tym zakresie charakteryzuja:

- zakitécone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i
czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczgcymi kategorii drég, minimalnych
odlegtosci budynkow od drég itp.

- rézne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drog od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami rownolegtymi i
prostopadtymi do przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze
schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg kondygnacije.

Przywrdcenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow

architektonicznych budynkow realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.

2.4. Stan srodowiska.

2.4.1. Klimat.

Lokalne warunki klimatyczne charakteryzujg sie nastepujgcymi wskaznikami:
- $rednia temperatura roczna: 7-8 °C,
- 100 — 110 dni przymrozkowych,
- okres wegetacyjny: 210-220 dni,
- opad roczny: 550 mm i ponizej,
- parowanie terenowe powyzej 500 mm rocznie, moze to powodowaé deficyt wody w
glebie,
- pokrywa $niezna utrzymuje sie od 38 do 60 dni,
- wzgledna mata czestotliwos¢ opaddw gradu,
- najczestszy kierunek wiatréw z zachodu (ponad 50 % sumy wiatrow),
- wysoka roczna suma promieniowania stonecznego (ok. 86 kcal/cm2),
- $rednie ustonecznienie: 4,6 godz.,
- érednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipiec): 18 °C,
- $rednia temperatura miesigca najzimniejszego (luty): — 3,4 °C.

Stan czystosci powietrza.
Emitory i wskazniki zanieczyszczen:
- paleniska piecowe z siedlisk zabudowy zagrodowej potozonych w otoczeniu obszaréw,
- droga ekspresowa E8 z emisjg: CO - 65,7 — 188,7t/rok, NO- - 43,6 — 99,3t/rok, SO, - 2,9 —
7,4, PM10 - 2,1 — 7,3t/rok,
- droga wojewoédzka Nr 707 i 726 z emisjg: CO - 3,7- 12,6t/rok, NO, - 9,2 — 20,8t/rok, SO, -
0,6 —1,4, PM10 - 0,1 — 0,4t/rok.

Opierajgc sie na danych zawartych w piecioletniej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie

Lodzkim w latach 2002-2006 nalezy przyja¢ nastepujgce wnioski w zakresie czystosci

powietrza:

- emisja globalna podstawowych zanieczyszczen zmalata o0 17,3 % z wartosci 258692,7 [Mg]
w 2002 r. do 213862,1 [Mg] w roku 2006,

- zmianie ulegt udziat strumieni poszczegdlnych zanieczyszczen,

- obserwuje sie spadek emisji dwutlenku siarki i tlenku wegla (ich procentowy udziatu
w globalnym strumieniu zanieczyszczen zmalat o 7,4 % dla SO2 i 1,77 % dla CO),

- emisja dwutlenku azotu ma w ostatnim piecioleciu tendencje wzrostowg (strumien
zanieczyszczeh NO2 do atmosfery w wojewodztwie t6dzkim wzrdst o 10398,26 tony
rocznie, co wraz ze spadkiem emisji SO2 i CO dato wzrost udziatu dwutlenku azotu
w strumieniu globalnym zanieczyszczen o 8,27 %),

- emisja pytu nie ma okreslonej tendencji, emisja $rednia pytu w ostatnim piecioleciu
wyniosta 8922 ton/rok.

Suma emisji dla powiatu rawskiego w latach 2002 do 2006:
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- catkowitej wynosi ponizej 1000t/rok,
- punktowej wynosi ponizej SOz 100t/rok,
- punktowej wynosi ponizej 50t/rok,
- punktowej CO wynosita 150 do 300 t/rok w latach 2002 do 2003 i 2005 oraz ponizej
150t/rok w latach pozostatych,
- punktowej pylu zawieszonego wynosi ponizej 50t/rok ze wzrostem w roku 2006 do 50-
200t/rok.
Gmina Rawa Mazowiecka, jak i caty powiat rawski, nalezy do nastepujacych stref oceny
jakosci powietrza:
- dla SOz, NO;, CO, benzenu oraz pytu PM10, w tym: Pb, As, Cd, Ni, benzo(a)pirenu, wg
kryteridw dla ochrony zdrowia : strefa skierniewicko-towicka,
- dla ozonu, wg kryteridow dla ochrony zdrowia : strefa tédzka,
- dla SOz, NOx, wg kryteriéw dla ochrony ro$lin : strefa t6dzka,
- dla ozonu, wg kryteridow dla ochrony roslin : strefa tédzka.
Wyniki klasyfikacji strefy skierniewicko-towickiej dla poszczegdinych zanieczyszczeh
powietrza (SO, NO2, benzen, PM10, Pb, As, Ni, Cd, B(a)P, O3) pod katem ochrony zdrowia
(1 godzinna, 24 godzinna i wynikowa) wskazujg we wszystkich parametrach klase A z
wyjatkiem PM10 — klase C.
Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego w kontakcie
z atmosferag. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej wlasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego
zréznicowania elementow klimatu. Najcieplejsze sg tereny otwarte o glebach zwartych i
Srednio — zwartych, umiarkowanie wilgotnych (falista, a gtéwnie ptaska wysoczyzna
morenowa), gorsze warunki wystepujg nad gruntami piaszczystymi, prze-suszonymi, lub o
zwartej szacie roslinnej (tereny wystepowania piaskéw fluwioglacjalnych). Na tych ostatnich,
jak i w niewielkich, wilgotniejszych zagtebieniach w obrebie réwniny wystepuje wieksza
mozliwo$¢ nocnego wychfodzenia i zagrozenia przymrozkami lokalnymi pochodzenia
radiacyjnego i adwekcyjnego. Na omawianym terenie panujg rowniez korzystne warunki
wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. Pod wzgledem termicznym najbardziej uposledzone
sg tereny dolin i obnizen. Cechuje je wprawdzie przecietne ustonecznienie, ale wystepuje
zwiekszona wilgotno$¢ powietrza, wieksza czestos¢ mgiet i przymrozkdw przygruntowych
radiacyjnych i z lokalnej adwekcji. Doliny kanalizujg sptywy wychtodzonego powietrza z
terenéw wyzej potozonych. Podmokte odcinki dolin rzecznych (porosnietych roslinnosciag
takowa, dobrze przewietrzanych w ciggu dnia) stanowig tereny, gdzie intensywno$c¢ i czestosé
wystepowania inwersji i mgiet jest najwieksza. Wilgotne fgki stanowig duzg sumaryczng
powierzchnie parujgcg. Straty ciepta na parowanie w dzien, zanik turbulencji w nocy
prowadzg do znacznych spadkéw temperatury minimalnej w okresie wegetacyjnym. Obszary
dolin cechuje wczeéniejsze pojawienie sie przymrozkow jesiennych i dtuzsze ich trwanie
wiosng w poréwnaniu do terendéw wyniesionych.

Klimat akustyczny.

Najbardziej ucigzliwym Zrédtem hatasu na obszarze gminy Rawa Mazowiecka jest
komunikacja drogowa. Duze natezenie ruchu pojazdow wystepuje przede wszystkim na
drogach krajowych i wojewddzkich. Hatas drogowy jest zjawiskiem o tendencjach
wzrostowych, uzaleznionym od takich czynnikéw jak: wskaznik presji motoryzaciji, gestos¢
sieci drog i odlegtosé terenéw stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki
transportu sg ruchomymi zrédtami hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego
przede wszystkim na terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajgca liczbe pojazdéw i
zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu mozna przyjgé, ze na terenie gminy utrzymywac sie
bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym. Nalezy
jednak podkresli¢, ze wzrost natezenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu
natezenia ruchu samochodowego i rosnie wolniej. Wynika to gtéwnie z poprawy jakosci
uzytkowanych samochodéw. Hatas przemystowy nie stwarza probleméw mieszkarncom
gminy. Przy okreslaniu zasiegu przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy
mieszkaniowo ustugowej [LAeq D = 50 dB] postuzono sie metodg uproszczong zawarta
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w opracowaniu "Obliczeniowe metody okreslania pozioméw hatasu zewnetrznego" - IKS J.
Sadowski, Z. Engel).

Wskaznik ruchu Zasieg strefy przekroczen
Wskaznik w pojazdach dopuszczalnych norm dla
Nr ruchu w rzeczywistych na zabudowy mieszkaniowej
drogi pojazdach dobe prognoza [50 dB] od krawedzi jezdni Uwagi
rzeczywistych przyblizona w terenie ptaskim bez
na dobe 2005r. 2020r. przeszkod terenowych
wm
E8 - 40 000 1000 Wskaznik prognozowany
przyjeto w wielkosci
maksymalnej dla mozliwosci
przeptywu strumienia
pojazdow.
72 4000 12700 200
725 3121 4400 170 Wskaznik wzrostu 1,4
726 5762 8100 230 Wskaznik wzrostu 1,4
707 4265 6000 200 Wskaznik wzrostu 1,4
SDR* 1500 1800 22 Wskaznik wzrostu 1,4

SDR* — $redni dobowy ruch na drogach powiatowych.

W projekcie przebudowy drogi ekspresowej S8 przewidziane sg ekrany akustyczne od strony
zabudowy mieszkaniowej. Ograniczenie emisji hatasu poprzez ekranowanie zabudowy
wymagane bedzie na drogach krajowej i wojewddzkich.

2.4.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Wg regionalizaciji fizyczno—geograficznej Polski (J. Kondracki 1988 r.) obszar gminy Rawa
Mazowiecka znajduje sie w obrebie dwoch mezoregionéw Wysoczyzny Rawskiej i Wzniesien
todzkich. Granica miedzy nimi biegnie doling Rawki ptyngcej od potudniowo-zachodniej
granicy gminy na potnoc przez srodek gminy. Rzezba terenu jest tu do$¢é urozmaicona.

W krajobrazie dominuje falista morena denna zlodowacenia Warty. Powierzchnia terenu
wznosi sie tu przecietnie od 140 do 170 m npm. osiggajgc maksimum 190,7 m npm. w rejonie
Matgorzatowa na pétnocno—zachodnich obrzezach gminy.

Na poéinoc, a wyrazniej na potudnie od Rawy Mazowieckiej rownoleznikowo ciggng sie pasy
pagérkow i wzgdrz morenowych zwigzanych ze strefg maksymalnego zasiegu lgdolodu
zlodowacenia Warty. Wzgledne deniwelacje powierzchni terenu sg tu najwieksze i dochodzag
miejscami do 40 m. Teren gminy Wysoczyzne Rawskg rozcina potudnikowo dolina Rawki

z rozlegtymi tarasami wysokimi i tarasem zalewowym. Towarzyszg jej liczne, czesto suche
doliny boczne. W pétnocno-wschodniej czesci gminy, w dolinie Rawki rzedna powierzchni
terenu osigga minimum wynoszgce ok. 124,7 m npm. (na granicy gminy na potoc od
Woflaczy). Na zachdéd od Rawy i na zachéd od Kurzeszyna i Wotuczy rozciggajg sie ptaskie
obszary o charakterze réwniny moreny dennej. Rzedne powierzchni terenu zamykajg sie tu
gtdbwnie w przedziale 175 — 185 m npm. Nieliczne, wyraznie rysujgce sie kulminacje majg
charakter wzgérz kemowych lub wzgorz morenowych. Ze wzgledu na dobre gleby obszary te
charakteryzujg sie korzystnymi warunkami do produkcji rolnej. W obrebie wysoczyzny
morenowej wystepuja liczne formy wytopiskowe w postaci zagtebien po brytach martwego
lodu. Sg one najczesciej wypetnione wodg tworzac tzw. "oczka wodne". Wieksze formy
wytopiskowe o charakterze niecek zaadaptowata na swa doling rzeka Rawka. Najwiekszg
niecke potozong na potudniowo-zachodnich obrzezach gminy zajmujg obecnie rozlegte
stawy rybne (Siemien, Lubicz, Dziatacz i mniejsze). Wspdtczesna, stosunkowo urozmaicona
powierzchnia terenu jest wynikiem deglacjacji (wycofania sie) ladolodu zlodowacenia Warty

i pézniejszych proceséw denudacyjno—erozyjnych, ktére ztagodzity i wyréwnaty rzezbe
postglacjalng oraz wytworzyly sie¢ dolin tworzgcych w wielu miejscach bardzo wyrazne
krawedzie.
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2.4.3. Warunki hydrograficzne, hydrologiczne i hydrogeologiczne.

Wody powierzchniowe.

Hydrografia

Osig ukfadu hydrograficznego gminy jest rzeka Rawka - gtéwny ciek odwadniajgcy, rzeka
nizinna, zachowana niemal w stanie nienaruszonym z doptywami, rz. Rylka, Biatka,
Krzemionkg i Czerwonka. Fragment zachodni obszaru gminy (Wilkowice, Nowa i Stara
Wojska) jest odwadniany rowami prowadzgcymi wody do rzeki tupi. Rzeki stanowig
podstawowy uktad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne bezimienne cieki, gléwnie o
charakterze rowow melioracyjnych.

Cieki powierzchniowe w obrebie gminy s3g $cisle zwigzane hydraulicznie z | poziomem wéd
podziemnych. Stan wéd ma charakter kontynentalny o regularnym cyklu rocznym,

z maximum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio- jesiennym. Podstawowym
zrodtem zasilania wéd powierzchniowych, poza przeptywem lateralnym jest infiltracja.
Glowng sktadowg odptywu podziemnego jest wiec odptyw wgtebny - do | poziomu wéd
podziemnych. Sporadycznie, w rejonach ptytkiego wystepowania utworow
potprzepuszczalnych odptyw ma charakter podpowierzchniowy. Stan czystosci wod rzeki
Rawki jest zadawalajgcy (pomiar w Boguszycach — lll klasa) i w normie (Zydomice — IV
klasa). Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig ograniczajg sie do niewielkich
fragmentow stycznych do koryta rz. Rawki i Rylki. Caty obszar doliny Rawki jest chroniony
przed wodami powodziowymi, zbiornikiem Rawa Dolna oraz zbiornikami w gérnym biegu
(Byliny). Na planszy uwarunkowan okre$lono granice przypuszczalnego zasiegu wod
powodziowych dla rz. Rawki o prawdopodobienstwie 1%. Zasieg obejmuje tereny podtopien
o gtebokosci wbéd do 0,5m oraz tereny o gtebszym zalewie. Fragment gminy obejmujgcy
wsie: Wilkowice, Stara Wojska, Nowa Wojska potozony jest w zlewni rz. Lupia, do ktérej
wody prowadzi row melioracyjny. Szeroki wododziat biegnie wzniesieniami wsi Lutkowka,
Huta Watowska, Linkéw i Rossocha.

Jakos$¢ wod powierzchniowych

Rawka przyjmuje wiele zrzutow sciekdw zaréwno przemystowych jak i komunalnych, gtéwnie
z terenu miasta Rawa Mazowiecka. Istotnym zrodtem zanieczyszczen sg takze sptywy
powierzchniowe. Rawka w obrebie gminy (jak i na catej swej dtugo$ci) prowadzi wody o
jakosci nie odpowiadajgcej obowigzujgcym normom. Wskaznikiem, ktory gtéwnie decyduje o
dyskwalifikacji wod rzeki — jest cynk. Miano Coli nie przekracza wartosci dopuszczalnych dla
Il klasy czystosci. W obrebie gminy na Rawce zlokalizowane sg cztery punkty pomiarowo
kontrolne, gdzie badana jest jako$¢ wod. W punktach tych takie wskazniki jak zawiesina
ogolna i fosforany przyjmujg wartoéci stezenia gwarantowanego powyzej normy; jednak
wysoko$¢ przekroczenia jest nieznaczna. Podobnie jak dla Rawki, wskaznikiem, ktory
powoduje, ze wody Krzemionki (wpada do Rawki powyzej Rawy Mazowieckiej) nie
odpowiadajg obowigzujgcym normom jest cynk. Wartosci stezenia gwarantowanego
pozostatych wskaznikdéw nie przekraczajg wysokosci odpowiadajgce;j Il klasie czystosci.
Zwazywszy, ze przekroczenie w przypadku cynku jest minimalne, mozna stwierdzi¢, ze wody
Krzemionki sg wzglednie czyste. Rylka wpadajgca do Rawki na terenie Rawy Mazowieckiej
na catej dlugosci prowadzi wody nie odpowiadajgce normom. Najwyzsze wartoSci
przekroczenia odnotowuje sie w przypadku miana Coli. Oprécz tego przekroczenie normy
wystepuje pod wzgledem stezenia cynku. W rzece wystepuje niedobér tlenu
rozpuszczonego. Pozostate wartosci wskaznikow stezenia gwarantowanego mieszczg sie w
wartosciach dopuszczalnych dla lll klasy czystosci wéd. Biatka wpadajgca do Rawki na
potnocnej granicy gminy w porownaniu do wczesniej omawianych rzek prowadzi wody
najbardziej zanieczyszczone. Przekroczenia obowigzujgcych norm zanotowano w przypadku
takich wskaznikow jak: miano Coli, fosforany, azotyny, zelazo ogdine, cynk i mangan.
Przekroczenia sg nieznaczne.
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Wody gruntowe.

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni terenu i
budowy geologicznej. Na obszarze gminy Rawa Mazowiecka wyrozniono trzy typy
hydrogeologiczne o odmiennym sposobie wystepowania wody gruntowej najptytszego
poziomu wodonosnego. Obszary typu |, gdzie najplytszy poziom wody gruntowej wystepuje pod
postacig warstwy wodonosnej wsrod utwordw o dobrej i Sredniej wodoprzepuszczalnosci
(piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne, piaski rzeczne, eluwia). Swobodne zwierciadto
wody gruntowej wystepuje na gtebokosci uzaleznionej od lokalnego uksztattowania
powierzchni terenu i kierunku podziemnego przeptywu wod. Migzszosc¢ piaszczystej warstwy
wodonosnej na obszarze zmienia sie w szerokich granicach. Najwieksze warto$ci osigga w
obrebie wyraznych kulminacji powierzchni terenu, gdzie migzszos¢ tych utworow
powszechnie przekracza kilkanascie metréw i wiecej, a wody gruntowe wystepuja tu
stosunkowo gteboko (kilka lub kilkanascie m ppt). Rzadziej utwory sypkie sg ptytko (2-3 m
ppt.) lub bardzo ptytko (<2,0 m ppt.) podscielone glinami zwatowymi. Stabo przepuszczalne
gliny stanowig wtedy ekran utrzymujgcy infiltrujgce wody opadowe na ptytkim poziomie.
Omawiane, najptytsze wody gruntowe nie sg izolowane od powierzchni terenu, stad
wrazliwo$¢ warstwy wodonosnej na zanieczyszczenie jest duza. Najsilniej narazone na
kumulacje zanieczyszczen sg obszary o matej zasobnosci i stabej wymianie wod (mata
migzszos¢ warstwy wodonos$nej).

Obszary typu Il, gdzie brak ciggtej warstwy wodonosnej, a woda gruntowa wystepuje
okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej lub eluwialnej, lezgcej na utworach trudno
przepuszczalnych, takich jak gliny zwatowe. Czeste sg tu rowniez sgczenia wystepujgce w
glinach zwatowych. Bardzo stabe warunki filtracji sprawiaja, ze podziemny, poziomy
przeptyw wody gruntowej jest praktycznie niemozliwy. Woda gruntowa gromadzi sie dzieki
miejscowej infiltracji, a zanika w wyniku parowania. W okresach mokrych, przy stabym
parowaniu, praktycznie na catym obszarze tego typu, wody przypowierzchniowe wystepuija
pod postacig izolowanych, soczewkowatych warstw wodonosnych znikomej migzszosci lub
jako saczenia na gtebokosci mniejszej niz 1 m. Wysoki stan wod utrzymuje sie wzglednie
dtugo. Podczas suszy letniej na znacznych obszarach przypowierzchniowa woda gruntowa
zanika catkowicie, a utrzymujg sie bedgce podcisnieniem wody podziemne zawarte w
piaszczystych soczewkach wsrdd warstwy nieprzepuszczalnej. Okresowo wystepujgce
ptytkie wody przypowierzchniowe ograniczajg mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z
podpiwniczeniem.

Trzeci typ obszaru" charakteryzujgcy sie brakiem wystepowania ptytkich wod
gruntowych zwigzany jest z kulminacjami powierzchni terenu w zachodniej i potudniowej
czesci gminy w obrebie utworow glacjalnych i (glin zwatowych — gdzie przy wyrazniejszych
spadkach powierzchni powoduje, ze wody opadowe szybko sptywajg powierzchniowo i
wgtebnie na tereny nizej potozone) oraz na potudniowym wschodzie w utworach
fluwioglacjalnych osiggajgcych kilkumetrowg migzszosé. Charakter budowy geologiczne;j
(glina zwatowa z lokalnie cienkg warstwg piaskéw fluwioglacjalnych) przy wyrazniejszych
spadkach powierzchni powoduje, ze wody opadowe szybko sptywajg powierzchniowo i
wgtebnie na tereny nizej potozone.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze znaczne obszary gminy charakteryzujg sie
stosunkowo gtebokim wystepowaniem wod gruntowych obszary typu | i lll. Najptycej wody
gruntowe wystepujg w dolinach rzek i w obrebie wyraznych obnizen powierzchni terenu.

Na czesci terendw potozonych na zachodzie i potnocy gminy wystepujg okresowo ptytkie
wody gruntowe utrzymujgce sie na stropie glin zwatowych.

Warunki hydrogeologiczne.
Warunki hydrogeologiczne w obrebie gminy sg bardzo zrdéznicowane. Wystepujg tu trzy
pietra wodonos$ne:

l. czwartorzedowe,

II.  trzeciorzedowe,

lll.  jurajsko - kredowe.
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Na wiekszej czesci omawianego obszaru, a zwlaszcza w rejonie Rawy Mazowieckiej, w
rejonie doliny Rawki i doliny Rylki wody podziemne wyzej wymienionych pieter wodonosnych
pozostajg ze sobg oraz z wodami powierzchniowymi w wiezi hydraulicznej i znajdujg sie w
strefie aktywnej wymiany. Wystepuja tu korzystne warunki infiltracji wod atmosferycznych ze
wzgledu na powszechne wystepowanie powierzchniowych utwordéw piaszczystych. To z kolei
na tle stabej izolacji pierwszego poziomu wodono$nego i wgtebnych wiezi hydraulicznych
niesie ze sobg mozliwosc tatwej migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu do wod
podziemnych od pietra czwartorzedowego po jurajskie.

W utworach czwartorzedowych wystepuje powszechnie jedna, a na wschéd od linii
NW-SE Rawa Mazowiecka - dolina Rylki - dwie warstwy wodonosne. Pierwsza warstwa
zwigzana jest z utworami piaszczystymi wystepujgcymi od powierzchni terenu bez izolacji lub
pod nadktadem pierwszego, najmtodszego poziomu glin zwatowych. Warstwa ta zwykle
charakteryzuje sie swobodnym lustrem wody. Powszechnie eksploatujg jg studnie kopane i
studnie wiercone uzytkownikow. Wydajnos$¢ tej warstwy wodonosnej siega do 20 — 25 mé/h.
Gtebokosc¢ studni wynosi od 20 do 40 m ppt. Druga warstwa wodonosna zalega pod
starszymi poziomami glin zwatowych lub pod utworami pylasto — ilastymi na gtebokosci
ponizej 50 m ppt. Wody tej warstwy majg charakter naporowy, a potencjalne wydajnosci
otwordw studziennych moga przekracza¢ 100 m%h. Omawiang warstwe wodono$na ujmujg
studnie zaopatrujgce wodociggi wiejskie w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Woda
zawiera ponadnormatywne zawartosci zwigzkéw zelaza i manganu. Sg one stosunkowo
tatwe do usuniecia w odzelaziaczach. Pod wzgledem zawartosci innych sktadnikéw woda nie
budzi zastrzezen. Obie warstwy wodonosne sg eksploatowane w ramach zasobéw wéd
podziemnych zlewni rzeki Rawki.

Wody pietra trzeciorzedowego zwigzane sg piaszczystymi osadami oligocenu i
miocenu wystepujgcymi na pétnocny-wschdéd od linii Kurzeszyn — Konopnica — Pukinin.
Wody te pozostajg w zwigzku hydraulicznym z drugg warstwg wodonosng
czwartorzedowego pietra wodonosnego. W kierunku pétnocno-wschodnim od wspomniane;j
wyzej linii Kurzeszyn — Konopnica — Pukinin utwory trzeciorzedowe stopniowo zapadajg sie,
a studnie gtebinowe ujmujg ptytsze wody czwartorzedowe.

Wodonos$ne utwory jury tworzg poziom uzytkowy na potudniowy-zachéd od linii Rawa
Mazowiecka — dolina Rylki, gdzie zwtaszcza w rejonie Rawy Mazowieckiej wystepujg pod
niewielkim nadkladem utworéw czwartorzedowych tworzgc drugi poziom wodonosny. Wody
jurajskie wystepujg w skatach weglanowych i w piaskowcach. Strop tych utworéw zalega
stosunkowo ptytko, bo kilkadziesigt metrow ponizej powierzchni terenu. Wystepujgce liczne
okna geologiczne o stabo przepuszczalnym nadktadzie sprawiajg, ze wody jurajskie
wystepuja tu w zwigzku hydraulicznym z wodami czwartorzedowymi i sg bezposrednio
zasilane z opadéw atmosferycznych. Omawiane pietro wodonosne jest gtdwnym zrédiem
zaopatrzenia Rawy Mazowieckiej w wode. Wody te ujmujg rowniez ujecia wody dla miasta a
takze wiejskie ujecie wodociggowe w Boguszycach. W rozdziale 2.2.4. omdéwiono zasoby i
charakterystyki uje¢ wod komunalnych, wystepujgcych na obszarze gminy.

Ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem

Wg "Atlasu Map Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych w Polsce" pod redakcjg

A. S. Kleczkowskigo (Inst. Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH w Krakowie, 1990 r.)
wieksza cze$¢ terenu gminy, tj. obszar pofozony po pétnocno-wschodniej stronie linii tgczgce;j
miejscowosci Boguszyce — Podlas, obejmujgcy doline Rawki i tereny wraz z obszarem miasta
Rawa Mazowiecka, znajdujg sie w obrebie trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 215A ze srednig gtebokoscig uje¢ wod 180m. Po potudniowo-
zachodniej stronie tej linii tereny potozone sg w zasiegu zbiornika GZWP Nr 404 ze srednig
gtebokoscig uje¢ wod 200m (jura gérna).
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2.4.4. Warunki geologiczno - gruntowe.

Budowa geologiczna.

Dominujgca role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos¢ tych utwordw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych czesciach doliny Rawki wynosi kilkanascie
metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podtoza sg utwory jurajskie —
sg to wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury gérnej (malmu).
Wystepujg on na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworéw
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mfodszymi ma charakter
erozyjny. W erozyjnych zagtebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utworow
trzeciorzedowych, wyksztatcone gtéwnie w postaci ilasto - piaszczystej formaciji
,ouroweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.
Generalnie skaliste utwory goérnej jury sg przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii
piaszczystych utwordw okresu zlodowacen srodkowopolskich - Odry i Warty,
przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych. Na
powierzchni terenu znajdujg sie wychodnie utwordéw czwartorzedowych reprezentowanych
gtéwnie przez gliny zwatowe, piaski i zwiry morenowe oraz piaski fluwioglacjalne
(wodnolodowcowe). Poza terenami rozciggajgcymi sie na zachdd od Rawy Mazowieckiej i na
zachdd od Kurzeszyna i Wotuczy, gdzie rozlegte obszary zbudowane sg z glin zwatowych,
utwory glacjalne wystepujg gtéwnie w postaci ptatow w obrebie utworéw piaszczystych. Na
catlym obszarze powszechnie wystepujg piaski i zwiry morenowe oraz piaski fluwioglacjalne.
W obrebie wyzej wspomnianych osaddw wyraznie zaznaczajg sie "punktowe" wychodnie
takich utworéw plejstocenskich, jak:

- ity i mutki i piaski zastoiskowe wystepujgce w obrebie zboczy doliny rzeki Rawki,

- piaski, zwiry i gliny pagorkéw o charakterze moren czotowych w pasie W-E
w centralnej czesci gminy oraz na potudnie od Rawy Mazowieckiej,

- piaski, zwiry i gtazy tworzgce pagorki i wzgorza o charakterze moren czotowych
zakorzenionych w osadach gtéwnie glacjalnych i rzadziej w utworach fluwioglacjalnych
zwirowo-piaszczysta nadbudowa piaskow i zwiréw zalegajgcych gtéwnie na glinach
zwatowych pagérki morenowe akumulacyjne zakorzenione w osadach
fluwioglacjalnych,

- piaski i mutki niewielkich wzniesien kemowych wystepujacych gtéwnie w potudniowej i
w zachodniej czesci gminy.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze na powierzchni terenu powszechnie wystepujg jako
dominujgce utwory fluwioglacjalne (piaski) a takze utwory glacjalne (piaski i zwiry oraz gliny
zwatowe), piaszczyste tarasy wysokie (nadzalewowe doliny Rawki).

Inne wczesniej wymienione utwory plejstocenskie charakteryzujg sie bardzo ograniczonym
zasiegiem i w skali gminy mogg mie¢ jedynie lokalne znaczenie. Mtodsze utwory
postglacjalne i wspétczesne osady holocenskie zalegajgce na glinach zwatowych i piaskach
fluwioglacjalnych powstaty w wyniku proceséw denudacyjno-ero-zyjnych (doliny rzeczne i
cienkie pokrywy eluwialne) oraz eolicznych (wydmy gtéwnie w potudniowej czesci gminy) a
takze akumulacyjnych (piaszczyste tarasy zalewowe oraz piaszczyste i organiczne
wypetnienia form wytopiskowych).

Ocena geotechniczna gruntéw powierzchniowych.
Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej stanowigce podioze
budowlane dla réznorodnych obiektdw, charakteryzujg sie zrdéznicowanymi cechami
geotechnicznymi w zaleznos$ci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na
ich charakterystyke geotechniczng mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy:

a. grunty sypkie,

b. grunty spoiste,
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c. grunty organiczne — nienosne i sftabonosne piaski i namuly dolin rzecznych
i obnizen bezodptywowych.
Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzujg sie przepuszczalne
grunty sypkie. Na obszarze gminy Rawa Mazowiecka sg to:
- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowej,
- piaski, zwiry i mufki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,
- piaski eluwialne glin zwatowych,
- piaski eoliczne.
Wszystkie wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymato$ciowo-
odksztatceniowe. Parametry te sg uzaleznione od sktadu mechanicznego, mineralogicznego,
struktury, wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w te;j
grupie gruntéw charakteryzujg sie piaski. Ich zdolnos¢ do przenoszenia obcigzen
jednostkowych wynosi co najmniej 250 kPa.
Stabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych
z przewarstwieniami i domieszkami pytdw oraz stabo zageszczone piaski watéw wydm.
Jednak i one stanowig dobre podioze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe
wynoszg minimum 150 kPa.

Plejstocenskie grunty spoiste na terenie gminy reprezentowane sg gtéwnie przez
gliny zwatowe oraz ity mufki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztatcone z reguty jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie od plastycznego do
potzwartego. Wyzszy stopien plastycznosci wystepuje z reguty w stropie warstwy i podlega
wahaniom w zalezno$ci od aktualnej wilgotnosci. Migzszos¢ warstwy podlegajgcej wahaniom
wilgotnosci nie przekracza 1 m. Gtebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa tworzy do$c¢
jednorodng warstwe o statych parametrach wytrzymatosciowo-odksztatceniowych.
Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na gtebokosci ok. 1 m ponizej stropu warstwy glin
zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. Ity i muiki zastoiskowe tworzg warstwe niejednorodna.
Wystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntéw od pytdow piaszczystych poprzez gliny
pylaste do itbw. Duza rozpietos¢ parametrow geotechnicznych w obrebie gruntéw
zastoiskowych sprawia, ze posadowienie obiektow budowlanych na obszarach ich
wystepowania powinno by¢ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami
geotechnicznymi. Jednak w wiekszosci grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego
posadowienia standardowych obiektow budowlanych.

Grunty organiczne umiejscowione w dolinach rzecznych i obnizeniach
bezodptywowych. Sg to na terenie gminy gtéwnie holocenskie namuty, piaski préchnicze
(humusowe) oraz luzne piaski rzeczne taraséw zalewowych z domieszkg substanc;ji
organicznych wystepujgce bezposrednio na powierzchni. Z uwagi na bardzo stabg
wytrzymatosé mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych, grunty te nie nadajg sie do
bezposredniego posadowienia wszelkich obiektéw budowlanych.

Generalnie w podtozu na obszarze gminy Rawa Mazowiecka dominujg grunty nosne.
Grunty nie nadajgce sie do bezposredniego posadowienia wystepujg gtdéwnie w dnach dolin
rzecznych i obnizeh bezodptywowych. Szczegdine warunki gruntowe wystepujg na
odcinkach doliny Rawki gdzie wystepujg miejscami czynne osuwiska.

W terenie gminy wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych:

- w obrebie skarpy doliny rz. Rawki w miejscowosci Kurzeszyn (wschodni brzeg dolin),

- w obrebie zachodniej skarpy doliny rz. Rawki w miejscowos$ci Wotucza,

- w obrebie eksploatowanych zt6z kopalin w miejscowosci Wotucza i Wojska Stara
(likwidacja zagrozenia wymagana jest na etapie rekultywacji terenu po-wyrobiskowego).
Obszary osuwiskowe ujawnione zostaty na planszy uwarunkowan rozwoju przestrzennego.
Stan uzytkowania obszaréw charakteryzuje sie brakiem zabudowy, powierzchnig trawiastg z
miejscowym zadrzewieniami i zakrzyczeniami. Brak czynnych osuwisk.
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Surowce mineralne.

Na terenie gminy wystepujg zarejestrowane bilansowe zloza kruszyw budowlanych w
miejscowosciach Wotucza, Dziurdzioty, Konopnica, Stara Wojska i Linkdéw (po6tnocny -
zachdéd gminy). Jako potencjalne obszary do pozyskiwania kruszyw mozna wskazac¢ tereny
rozciggajgce sie na wschdéd od Kurzeszyna (potnocno — wschodnia czes¢ gminy). Inne
potencjalne tereny wystepowania ztéz kruszyw sg porosniete lasami lub uprawiane rolniczo.

Nazwa zloza Stan _ Zasoby geologiczne Uwagi
zagospodarowania (Mg)
Stara Wojska Il rozpoznane 198 000 Obszar i teren gérniczy
szczegbtowo
Wojska Stara Il p.A* | wyeksploatowane 9000
(zaniechane)
Wojska Stara Il p.B* | rozpoznane 36 000 Obszar i teren gorniczy
szczegbtowo
Kolonia Wolucza wyeksploatowane 73 000 Obszar i teren gorniczy
(zaniechane)
Kolonia Wolacza | rozpoznane 1432 000 Obszar i teren gorniczy
szczegbtowo
rozpoznane
Kurzeszyn szczegolowo 195 000
Konopnica eksploatowane 57 000
zagospodarowane, Obszar i teren goérniczy
Linkow | eksploatowane 1861 000
okresowo
Linkéw I eksploatowane 1426 000 Obszar i teren gorniczy
. . rozpoznane Pole A—336 260
Dziurdzioty szczpegé’rowo Pole B- 81 664
. . rozpoznane Pole A—179 000
Dziurdzioly | szczpegé’rowo Pole B- 81 000
Lutkéwka rozpoznane 345 000 Obszar i teren gorniczy
szczegbtowo

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozeh geologicznych.

2.4.5. Swiat roslinny.

Umiejscowienie geograficzne flory:

- kraina holoarktyczna w strefie stycznej do krainy atlantyckiej,
- zachodnia czes¢ Krainy Mazowieckiej,

Charakterystyka:

- na terenach ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, dolin

rzecznych oraz murawach napiaskowych wystepujg gatunki entomo - i arachnofauny
(owady i pajeczaki),
- rzadkie gatunki zwigzane ze Srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Rawki, w
szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegdw,
- flora zréznicowana, gtéwnie z powodu ingerencji cztowieka,
- siedliska o charakterze naturalnym i pétnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew
iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikéw wodnych, mokradta,

- siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrédki przydomowe i dziatkowe,

ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przypfocia,
nieuzytki, rumowiska,
- w strefie przybrzeznej ciekdw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktére miejscami
przechodzg w wieksze skupiska lesne (lasu tegowego),
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- doliny rzek i ciekdw uzytkowane sg niemal w catosci rolniczo; naturalne lub raczej
potnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzeznej,

- nagromadzenia roslinnosci o duzych wartos$ciach przyrodniczych (takze kulturowych i
historycznych) wystepujg w kompleksach lesnych i parkach podworskich.

Zadrzewienie pasow drogowych

W zadrzewieniu paséw drogowych wystepuje topola, lipa sporadycznie wigz i wierzba.
Drzewostan nie tworzy formy alejowe zadrzewien za wyjgtkiem alei wpisanych do rejestru
zabytkow.

Flora dolin rzek, ciekdéw, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.

Gatunkiem panujgcymi w dolinach rzek i ciekdw jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto
wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez czarny (Sambukus
nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), kuklik
pospolity (Geum urbanum), gajowiec zétty (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium
palustre). Roslinno$¢ trawiasta w otoczeniu zbiorikéw wodnych, koszona.

Zbiorowiska roslinne doliny rz. Rawki:

- roslinno$¢ dna rzeki: mozga trzcinowata, manna mielec, psianka, stodkogorz, rdestnica,
rzesa drobna, grazel zétty, zdrojek,

- roslinno$¢ brzegéw rzek zielna: mozga trzcinowata, patka szerokolistna, manna mielec,
wierzbownica owlosiona, uczepy, rdesty,

- roslinno$¢ brzegdw rzek drzewiasta: Olsza czarna, Bez czarny, Klon jesionolistny,
Kruszyna, Topola, Wierzba szara, Wierzba wiciowa, Kalina.

2.4.6. Swiat zwierzecy.

Fauna dolin rzek, ciekéw, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.

W stawach rybackich sztucznie wprowadzany narybek. Podstawowym gatunkiem
hodowlanym jest karp, jego obsade wzbogacono o dodatkowe gatunki: totpygi, lina, suma,
szczupaka, sandacza, ptotke i leszcza, a takze karasia pospolitego, jazia, wzdrege i brzane.
Positkujgc sie stanem wystepowania zwierzat jakie zostaty zaobserwowane w dolinie rz.
Biatki (dolina o podobnych warunkach jak dolina rz. Rylki) mozna przyja¢, ze w dolinie rz.
Rylki oraz na zadrzewionych i zakrzaczonych tegach w dolinie Kanatu Regnowskiego moga
wystepowac nastepujgce gatunki fauny: Btotniak stawowy Circus aeruginosus, Bocian biaty
Ciconia ciconia, Brodziec samotny Tringa ochr opus, Czajka Vanellus vanellus, Czapla siwa
Ardea cinerea ,Drozd $piewak Turdus philomelos, Dziwonia Carnpodacus erythrinus,
Dzwoniec Carduelis chloris2, Gasiorek Lanius collurio, Gotgb grzywacz Columba palumbus
1, Grubodziéb Coccothraustes coccothraustes, Jaskdtka dymowka Hirundo rustica, Jaskotka
oknéwka Delichon Urtica, Jaskotka brzegowka Riparia riparia, Jastrzab gotebiarz Accipiter
gentilis 1, Kapturka Sylvia atricapilla, Klgskawka Saxicola Torquata, Kokoszka wodna
Gallinula chlorophus, Kos Turdus merula, Kowalik Sitta europaea 1, Kulczyk Serinus serinus
1, Kwiczot Turdus pilaris, Labedz niemy Cygnus olor, Mewa smieszka Larus ridibundus 15,
Myszotéw Buteo buteo, Petzacz ogrodowy Certhia brachydactyla, Perkoz dwuczuby
Podiceps cristatus, Perkozek Podiceps rufficollis, Piecuszek Phylloscopus trochilus,
Pierwiosnek Phylloscopus collybita, Pliszka siwa Motacilla alba, Pliszka Sétta Motacilla flava,
Poklaskwa Saxicola rubetra, Potrzeszcz Emberiza kalandra, Pustutka Falco tinnunculus,
Rokitniczka Acrocephalus schoenbaenus, Rybitwa czarna Chlidonias Niger, Rybitwa
zwyczajna Sterna hi rundo, Sikora bogatka Parus major 1, Sikora modra Parus caeruleus 1,
Skowronek polny Alauda arvensis, Stowik szary Luscinia luscinia, Sroka Pica pica, Séjka
Garrulus glandarius, Szczygiet Carduelis carduelis, Szpak Sturnus vulgaris, Trzciniak
Acrocephalus arundinaceus, Trznadel Emberiza citrinella 1, Wilga Oriolus oriolus, Zieba
Fringilla coelebs, Zuraw Grus grus, Zaby zielone Rana esculenta complex, Jaszczurka
zwinka Lacerta agi lis, Wiewiorka Sciurus vulgaris, bobra europejskiego (Castor fiber), Wydre
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(Lutra Lutra), Koze (Cobitis sp), Piskorza (Misgurnus fossilis), R6zanke (Rhodeus serceus
amarus).

Zbiorowiska fauny doliny rzeki Rawki:

- ryby: pto¢, okon, kietb, jelec b. rzadko ukleja, karas srebrzysty, lin, mietus szczupak,

- ptaki: z gatunkdw gingcych - sieweczka rzeczna, krogulec, kropiatka i brozdiec samotny,
rzadkich gatunkéw legowych: derkacz, puszczyk, zimorodek, brzegéwka, remiz, srokosz,
z pozostatych stu gatunkéw ptakédw miedzy innymi: czapla siwa, ges gegawa, btotniak
popielaty, kobuz, pluszcz, brodziec krwawodzioby, lesny i piskliwy,

- inne kregowce: bébr, wydra, pizmak i rzesorek rzeczek oraz z ptazéw: zekotka nadrzewna
i pospolite zaby i ropuchy.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy pod wzgledem faunistycznym z racji istniejgcego zagospodarowania
sg niewielkie. Na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje
sporadycznie. W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych siedliskom
ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce, z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie
synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur
wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus
agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus).

2.4.7. Szczego6lne komponenty srodowiska.

Do szczegdlnych komponentéw srodowiska, chronionych przepisami ustawy o ochronie
przyrody i ustawy prawo ochronie srodowiska, naleza:

- rezerwat przyrodniczy ,Rawka”,

- obszary chronionego krajobrazu,

- obszary NATURA 2000 (PLH1000015),

- pomniki przyrody,

- uzytki ekologiczne.

Rezerwat przyrody ,,Rawka”.
Rezerwat przyrody "Rawka", obejmujgcy koryto rzeki Rawki z starorzeczami oraz pasem
terenu o szerokosci 10m przylegajgcym do brzegdéw rzek i starorzeczy (Zarzadzenie Ministra
Lesnictwa i przemystu Drzewnego z dn. 24 listopada 1983r. - MP Nr 39 poz.230). Celem
utworzenia rezerwatu byto zachowanie w naturalnym stanie typowej rzeki nizinnej $redniej
wielko$ci wraz z krajobrazem jej doliny oraz Srodowiska zycia wielu rzadkich i chronionych
roslin i zwierzat.
Gtéwne zasady ochrony:
- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych

i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,
- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywdw,
- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,
- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,
- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntéw,
- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,
- utrzymanie roznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin i zwierzat,
- przywrdcenie czystosci wod i brzegdéw rzeki,
- unaturalnienie skfadnikéw flory i fauny.

Dolina Rawki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan

ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym stanowigcy gtéwny element systemu
przyrodniczego gminy.



40

Obszar Chronionego Krajobrazu - Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej
Rawki oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki (projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki) — wg planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment obszaru gminy rozciggniety na linii pétnoc — potudniowy zachdéd na osi
koryta rz. Rawki. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujs¢ doptywow rzeki Biatki i Krzemionki.
Fragmenty Obszaru potozone na terenie gminy wchodzg w sktad sieci europejskiej i krajowe;j
obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:

a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwiekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terendéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych,

w szczegollnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektow matej retencji w tym
zbiornikéw wielofunkcyjnych wptywajgcych na zwigkszenie réznorodnosci biologiczne;j
w otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz sciezki edukacyjne, wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy lgdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,

a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych,
z pozostawieniem kep drzew i krzewdw,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie termindw zabiegéw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegélnosci ptakéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srédpolnych, przydroznych
i towarzyszgcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formag
ochrony nowych okazow,

- zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmokiosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej
z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrodliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpadow, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- zachowanie i w razie koniecznos$ci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych
w szczegolnosci wzdiuz rz. Rawki, Biatki, Krzemionki i Czerwonki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wéd z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu ochrony krawedzi
tarasow rzecznych,
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- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych
w szczegolnosci w granicach terendéw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokét zbiornikoéw i wzdtuz
brzegdéw rzek celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwtaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drog
przeptywu ryb.

Obszar NATURA 2000 (PLH1000015).

Dolina rzeki Rawki nalezy do potencjalnych obszardéw polskiej sieci Natura 2000, istniejgca

jako Dolina Rawki o kodzie PLH100015 i tgcznej powierzchni 2525,382 ha.

Czesc¢ doliny rzeki Rawki: od Zydomic zostata objeta Obszarem Natura 2000 - obszarem

specjalnej ochrony siedlisk. Ostoja zlokalizowana jest w centralnej Polsce i obejmuje gtéwnie

gteboka i szerokg doline rzeki Rawki powstatg w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego.

Charakteryzuje sie ona naturalnym, meandrujgcym korytem i licznymi starorzeczami.

Srednia szeroko$¢ koryta Rawki wynosi ok. 10 m, a gteboko$é 1,5 m. Brzegi porasta

roslinnosc¢ tegowg i takowa. Obszar chroniony jest ze wzgledu na bogatg réznorodnos¢

siedlisk i zwigzanych z nimi gatunkow roslin i zwierzat. W dolinie wystepujg gleby bagienne,
mutowo-bagienne, torfowe i murszowe. Liczne starorzecza i zagtebienia sg miejscem

wystepowania interesujgcej roslinnosci: wodnej, bagiennej, szuwarowej i zaroslowej. Z

cennych siedlisk wymieni¢ nalezy zmiennowilgotne faki trzeslicowe, torfowiska, bory i lasy

bagienne oraz liczne tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Na terenie ostoi wystepuje ponad 540 gatunkdw roslin naczyniowych, a wsréd nich co

najmniej 27 gatunkéw chronionych i kilkadziesigt rzadkich w skali krajowej lub regionalnej

takich jak starodub tgkowy, widtak wroniec i wielosit btekitny. Dolina Rawki jest waznym
miejscem legu dla wielu ptakéw, obserwowac tu mozna btotniaki, muchotéwki, jarzgbka,
zimorodka, bociana biatego i czarnego. Gatunkami scisle zwigzanymi z podmoktym
krajobrazem rzeki sg rowniez bébr i wydra oraz ptazy: kumak nizinny, traszka grzebieniasta.

Warunki zagospodarowania jakie obowigzujg w obszarze chronionego krajobrazu
wyczerpujg wskazania dla ochrony obszaru NATURA 2000. Poza wymienionymi zakazami
dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy:

- podejmowania dziatanh mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptynaé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- zmniejszania zadrzewienia obszaréw, w tym obszarow przeznaczonych pod zabudowe.

Pomniki przyrody
W gminie Rawa Mazowiecka ochrong prawng jako pomniki przyrody objete zostaty:
a) w Boguszycach: - 2 kasztanowce zwyczajne,
- dgb szyputkowy,
b) w Julianowie - grupa drzew - 10 debdw szyputkowych,
c) w Konopnicy - aleja sktadajgca sie ze 109 szt. drzew, w tym: 97 szt.- Lipa drobnolistna; 1
szt.- Kasztanowiec biaty; 1 szt. Klon zwyczajny; 10 szt. -robinia akacjowa,
d) w Kurzeszynie: - 3 lipy drobnolistna,
- klon pospolity (zwyczajny),
e) we wsi Podlas (Le$nictwo Chociw) — 4 deby szyputkowe,
f) w Zydomicach - Aleja sktadajgca sie z 71 szt. drzew, w tym: 64 szt. - lipa drobnolistna; 7
szt. - lipa szerokolistna.
Ochrona pomnikéw przyrody dotyczy w szczegdlnosci wykluczenia zagospodarowania w ich
otoczeniu powodujgcego:
- zmiany stosunkéw wodnych w glebie,
- naruszenia struktury korzeniowej,
- zmian struktury biologicznej Srodowiska w otoczeniu pomnika.
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Uzytki Ekologiczne

Wykaz istniejgcych uzytkdw ekologicznych o nazwie ,Bagno srédlesne” (znajdujgcych sie w
obrebie terenéw lesnych Lasow Panstwowych Nadlesnictwo Skierniewice) w gminie Rawa
Mazowiecka:

lesnictwo oddziat Pow:;rﬁghma podstawa prawna

Rozporzadzenie nr 2 Wojewody Skierniewickiego z
dnia 15 stycznia 1997 r w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny — DZ.U.W.S. nr 1 poz. 2 z dnia 7 lutego
1997 r.

Julianéw 67d 0,79

Rozporzadzenie nr 2 Wojewody Skierniewickiego z
dnia 15 stycznia 1997 r w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny — DZ.U.W.S. nr 1 poz. 2 z dnia 7 lutego
1997 r.

Julianow 67f 0,50

Rozporzadzenie nr 2 Wojewody Skierniewickiego z
dnia 15 stycznia 1997r w sprawie uznania za uzytek
ekologiczny — DZ. U. W. S.nr 1 poz. 2 z dnia 7 lutego
1997r.

Chociw | 142K 0,95

2.4.8. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar gminy posiada w petni antropogeniczne $rodowisko. Zmiany w $rodowisku dotycza:

- zabudowy terendw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego,

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
budowe ekrandw izolujgcych obszary zabudowane od emisji komunikacyjnych z drég
krajowych,

- poprawy stanu czystoéci powietrza zwigzanej z poprawg stanu tta,

- poprawy stanu czystoéci wod powierzchniowych z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych z obszaréw zurbanizowanych oraz
eliminacje odprowadzania $ciekow sanitarnych bez ich oczyszczenia,

- zwiekszania powierzchni le$nej poprzez zalesianie gruntow rolnych niskiej jakosci.

Odrebnym problemem jest obnizanie wartoéci uzytkowej gleb, co nastepuje wskutek

nadmiernego zakwaszenia oraz zubozenia gleby w sktadniki pokarmowe roslin: fosfor, potas,

magnez, ktére decydujg o wielkosci i jakosci plondw. Istotny wptyw na procesy chemiczne i

biologiczne zachodzgce w glebie odgrywa odczyn gleby (pH w 1n KCI). Optymalny przedziat

dla procesow biologicznych zwigzanych z metabolizmem wiekszosci gatunkéw roslin i

drobnoustrojow glebowych przyjmuje sie w wartociach od 5,5 do 7,2 pH. Nadmierne

zakwaszenie gleb powoduje niekorzystne skutki dla rolnictwa oraz ochrony Srodowiska
przyczyniajgc sie miedzy innymi do tego, ze plony sg nizsze, gorszej jakosci i bardziej

zanieczyszczone. Z gleb kwasnych nastepuje wieksze wyptukiwanie pierwiastkdw i

zwigzkow chemicznych, ktore trafiajg do wod gruntowych, dalej wgtebnych, a takze

powierzchniowych powodujgc ich zanieczyszczenie. Odczyn w bardzo duzym stopniu
decyduje o mobilnosci i biodostepnosci metali ciezkich i jonowych zanieczyszczen
organicznych. Zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi prowadzi do chemicznego
przeksztatcania gleby i jest jednym z najgrozniejszych typéw degradaciji. Metale ciezkie,
ktérych, gléwne zrodio stanowig emisje przemystowe oraz emisje pochodzenia
komunikacyjnego, w odréznieniu od gazowych zanieczyszczeh, charakteryzuje inny sposob
rozprzestrzeniania sie, gdyz wiekszos¢ z nich wystepuje w postaci pytowej, a tylko
najdrobniejsze w postaci aerozoli. W konsekwencji wysokich stezen takich metali jak cynk,
kadm, miedz, chrom, otow, kobalt i innych nastepuje dezaktywizacja srodowiska,
prowadzgca nierzadko do zaniku szaty roslinnej. Wyniki badan prébek gleby stwierdzajg:

- w ponad 40% badanych gleb zawartosc¢ fosforu jest niska i bardzo niska,

- podobnie zawartos¢ potasu — niska i bardzo niska w 45 % badanych gleb,
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- zawarto$¢ magnezu bardzo niska i niska jest w ponad 57% gleb,
- znaczny stopien zakwaszenia (pH ponizej 5,5),
- 70% powierzchni uzytkow rolnych to gleby o odczynie bardzo kwasnym i kwasnym.
Glowng przyczyng tego stanu jest umiarkowany klimat z przewagg opadéw nad parowaniem
w wyniku czego kationy zasadowe, gtéwnie magnez (Mg2+) i wapn (Ca2+), przemieszczane
sg w gigb gleby.

Oprocz czynnikdéw naturalnych wazne sg tzw. czynniki antropogeniczne, czyli
spowodowane przez cztowieka, do ktorych naleza:
- stosowanie nawozow (szczegdlnie azotowych typu amonowego) i potasowych,
- zanieczyszczenie powietrza, zwtaszcza zwigzkami siarki i azotu w postaci kwasnych
opadoéw mokrych lub suchych) i innych rodzajéw emitowanych substancii.
Badania zawartosci metali ciezkich i siarki w glebach i roslinach pobranych z pdl
sgsiadujgcych ze sktadowiskiem odpaddéw komunalnych Pukinin, wskazywaty na naturalng
zawartos¢ metali ciezkich. Zawarto$¢ siarki siarczanowej w badanych glebach byta niska i
Srednia, a tylko w jednej probce wysoka, ale nie swiadczgca o zanieczyszczeniu. Nie
stwierdzono przekroczen w zawartosci dopuszczalnej dla roslin konsumpcyjnych w
odniesieniu do kadmu i cynku.

2.4.9. Struktura przyrodnicza w tym struktura réznorodnosci biologiczne;.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodzg:

a) ekosystemy fgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rz. Rawki, i jej
doptywow oraz wazniejszych ciekow melioracyjnych, miejscami zagrozone
podtopieniami o przydatnosci rolniczej lub pétnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy lesne, obejmujgce istniejgce lasy w rozumieniu ustawy o lasach o
przydatnosci do produkciji lesnej,

¢) agrocenozy dobrej jakoéci, obejmujace grunty rolne wysokiej jakosci (klasy 1),

d) agrocenozy Sredniej i niskiej jakosci, obejmujgce grunty rolne niskiej jakosci (klasy IV do
VI) o przydatnosci rolniczej, le$nej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeka Rawka z doptywami oraz zbiorniki wodne niskiego pietrzenia,

g) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy zagrodowej z mieszkaniowg i ustugowg we
wszystkich miejscowosciach gminy,
- grunty z zabudowg produkcyjng (kurniki) o charakterze fermowym,
- drogi oraz kolejka waskotorowa,
- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,
- tereny zieleni parkowej (parki podworskie).
Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
réwnomierne, zauwazalna jest dominacja niektoérych jednostek:
- ekosystemow lesnych w potudniowej i wschodniej czesci gminy,
- agrocenozy wysokiej jakosci w zachodniej i pétnocnej czesci obszaru gminy,
- agrocenozy $redniej i niskiej jakosci, jednostki dominujgcej na terenie gminy.
Z oceny przydatnos¢ terendw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujgce wnioski:
- dominuje przydatnos¢ terenéw pod rolnictwo,
- znaczna ilos¢ gruntéw rolnych niskiej jakosci stwarza perspektywy do podniesienia
wskaznika lesistosci gminy.
Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyréznic:
- obszary znaczacych komplekséw Lasow Panstwowych,
- doline rz. Rawki o przewadze tgk, szuwarow i zadrzewieh nadrzecznych,
- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bioréznorodnosci, o dominujgcych uprawach
rolniczych miejscami sadowniczych, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a skfad
gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja réznorodnosci biologicznej w dolinie rz.
Rawki. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decyduja:
a) koryto rzeki o znacznej kretosci,
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b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi zboczami z
osuwiskami,
¢) wystepowanie siedlisk:
- wod pltyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- wbd stojgcych (zbiorniki,),
- mineralnych (mokrych, Swiezych i suchych) i fegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie réznorodnosci gatunkowej ryb, ptakéw i innych kregowcow.

2.4.10. Powigzania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym otoczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru z otaczajgcymi terenami gmin sgsiednich

dotycza:

- doliny rz. Rawki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach sgsiednich gmin,

- obszaréw rolnych posiadajgcych swg kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
gminy.

Dolina Rawki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan

ekologicznych o znaczeniu krajowym. Dolina petni funkcje korytarza sptyw mas powietrza i

migracji zwierzat.

2.5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j.
Walory krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszioscig, forma i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Rawa Mazowiecka wyrdzniajg sie:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy tgkami w dolinie Rawki i dolinach jej doptywow a terenami rolnymi
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
ksztattowang na obrzezach dolin rzecznych,
c) miejsca historyczne obejmujace:
- zespoly zabudowy dworsko-parkowej z pozostato$ciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drég wymagajacy ograniczenia
mozliwoéci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w potudniowej i wschodniej czesci gminy.
Na terenie gminy ochrong prawng zostaty objete nastepujgce dobra kultury:
1) wpisane do rejestru zabytkow:
- Boguszyce — koscidt wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 258/195
z dnia 27.12.1967 r.,
- Boguszyce — dzwonnica wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 762/226 z
dnia 27.12.1967 r.
- Boguszyce — cmentarz przykosécielny wpisany do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji nr 991 z dnia 01.03.1995 r.
- Byliny Stare — dwér i spichlerz wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji
nr 514 z dnia 08.11.1978 r.
- Konopnica — park wraz ze strefg ochrony widokowej i ekologicznej, wpisane do rejestru
zabytkow na mocy decyzji nr 479 z dnia 16.09.1978 r.
- Konopnica — aleja wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 559 z dnia
20.06.1981r.
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- Konopnica — Zydomice — aleja wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji
nr 539 z dnia 05.05.1980 r.
- Kurzeszyn — kosciot p.w.M.B. Krélowej Polski i plebania wpisane do rejestru
zabytkdw na mocy decyzji nr 512 z dnia 08.11.1978 r.
- Kurzeszyn — cmentarz rzymsko — katolicki /cze$¢ zachodnia / wpisana do rejestru
zabytkdw na mocy decyzji nr 880 z dnia 10.04.1992 r.
- Kurzeszyn — grodzisko pierscieniowate wpisane do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji nr 759 z dnia 30.07.1984 r.
- Podlas — kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 554 z
dnia 25.03.1981 r.
- Rossocha — patac wpisany do rejestru zabytkdéw na mocy decyzji nr 466 z dnia
11.10.1977 r.
- Rossocha — park wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 480 z dnia
16.09.1978 r.
- Wilkowice — dwor wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 594 z dnia
28.07.1983r.
- Wilkowice — park wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 481 z dnia
16.09.1978 r.
- Rogowska kolejka waskotorowa, wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 1000
z31.12.1996 r.
2) ochrona nizej wymienionych obiektow zakwalifikowanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- Konopnica — kapliczka przydrozna z 1908r.
- Walowice — magazyn stacji uzdatniania wody,
- Boguszyce — dwor, spichlerz, plebania (Gartow), mtyn (Boguszyce Mate),
- Zarzecze — cmentarz rzymsko-katolicki,
- Byliny Stare — kapliczka przydrozna i park,
- Pokrzywna — park, spichlerz, i pozostato$¢ zespotu dworskiego nr 26
- Pukinin — budynek szkoty,
- Kurzeszyn — 2 kapliczki przydrozne, kapliczka panszczyzniana, dom mieszkalny Nr 44,
- Zawady — domy mieszkalne Nr 6, 7, 9, obora Nr 7,
- Dziurdzioty — domy mieszkalne Nr 26, 36, obora Nr 26,
- Zielone — dom mieszkalny i stodota (dziatka ewidencyjna Nr 161),
- Wilkowice - kapliczka przydrozna,
- Gaj — dom mieszkalny Nr 1,
- Wolucza - kapliczka przydrozna, kapliczka pahnszczyzniana,
- Stara Wojska - kapliczka przydrozna.
- Niwna: - budynek dawnej szkoty, zespét dworski, dwor murowany, oficyna drewniana i
spichlerz,
- Matgorzatéw: - dom mieszkalny,
- Ksieza Wola: - kapliczka przydrozna,
- Pokrzywna: - dom mieszkalny 22,
- Rossocha: - pozostatos¢ zespotu dworskiego, czworak,
- Stara Wojska - dom mieszkalny 34.
Nalezy podkredli¢, ze w opracowaniach inwentaryzacyjnych do gminnej ewidencji zabytkow
umieszczono rowniez inne obiekty, z uwagi na stan tych obiektow:
- ulegty przebudowie z nadbudowg przez co utracity pierwotng forme,
- brak uzytkowania i ruine,
nie zaproponowano tych obiektéw do objecia ochrong.
Podstawowymi elementami wymagajgcymi ochrony s3a:
- ogrodzenia i drzewostany parkowe niejednokrotnie wpisane do rejestru pomnikéw przyrody,
- gtéwne osie kompozycyjne parku i dworu,
- architektura dworow, kosciotéw i cmentarzy (przykos$cielnego i grzebalnego).
Obiekty sg w roznym stanie technicznym. Od b. dobrego (kapliczki) do ruin. Stosunkowa w
najlepszym stanie sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w tym dwory i koscioty. Z oceny
stanu otoczenia obiektéw zabytkowych nalezy stwierdzic:



46

- sg zachowane strefy ekspozycji na obiekty zabytkowe z przylegajacych drég,

- nie wystepujg dominanty konkurujgce z budynkami zabytkowymi.

Oceniajgc stan parkéw i alei nalezy stwierdzi¢:

- znaczny udziat starodrzewu z duzym przeswietleniem zadrzewien,

- brak istotnych dziatan odtwarzajgcych (odmtadzajgcych drzewostan),

- ograniczone zabiegi dla utrzymania pierwszego poziomu roslinnosci (dzikie zakrzaczenia)
oraz rysunku alei i osi widokowych.

Obiekty wymienione wskazane sg do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania waloréw

krajobrazowych a w szczegdlnosci formy i skali zabudowy wiejskiej i podworskiej. W wielu

przypadkach ochrona zwigzana bedzie z catkowitym odtworzeniem obiektow i

zagospodarowaniem w ich otoczeniu.

W otoczeniu i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidenciji

zabytkow ochronie podlegajg miedzy innymi:

- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,

- obszary ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- zgrupowania starodrzewu,

- funkcje uzytkowe budynkdéw nawigzujgce do funkcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,

- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

Na obszarze gminy wystepujg stanowiska archeologiczne. Pétnocna granica wsi
Gluchéwek graniczy z obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw (potozonym na terenie
miasta Rawa Mazowiecka), grodzisko wczesnosredniowieczne Anielska Gora. W obrebie tej
wsi wystepujg stanowiska archeologiczne zwigzane z przebiegiem sredniowiecznych drég do
grodziska. W terenie komplekséw Lasow Panstwowych wsi Podlas zarysowane sg waty
graniczne z okresu $redniowiecza posiadajgce charakter stanowisk archeologicznych.

2.6. Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancow danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej Swiadczy poziom zycia mieszkancéw oraz stan i
jakos¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakos¢, zycia mieszkancéw podlegajg
wptywom réznych czynnikéw. Poczucie komfortu oraz bezpieczenstwa jest subiektywng
wartoscig, z ktérg wigzg sie nastepujgce czynniki:

- wysokos¢ zarobkow,

- warunki pracy,

- poziom wyksztatcenia i dostepnosé do osrodkéw edukacii,

- dostep do placéwek stuzby zdrowia i ustug medycznych,

- warunki i zasoby mieszkaniowe,

- wskaznik przestepczosci,

- sytuacja drogowa.

W miescie Rawa Mazowiecka funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej
wptywajgce na komfort i jako$¢ zycia mieszkancow gminy. Nalezg do nich: Urzagd Gminy,
posterunek policji, siedziba panstwowe] strazy pozarnej, siedziby banku, samorzgdowe
instytucje spoteczne, obiekty oswiaty szczebla ponad gimnazjalnego, stadion sportowy,
sklepy, niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, koscioty, stacje paliw oraz cmentarze. W
niektérych miejscowosciach (Kurzeszyn, Boguszyce) wystepujg obiekty uzupetniajgce sie¢
ustug w zakresie kosciotow i cmentarzy (Kurzeszyn, Boguszyce), handlu, Swietlic wiejskich i
straznic ochotniczych strazy pozarmnych i innych mniejszych obiektow.

Zupetnie odrebng ptaszczyzng tyczgca sie jakosci zycia, ale posrednio wplywajacg na
warunki zycia w danej spofecznosci jest poziom bezpieczenstwa publicznego. Nad
bezpieczehstwem mieszkancow i trzymaniem porzadku w gminie Rawa Mazowiecka czuwa
Komenda Powiatowa Policji w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim dziatajg
Centra Reagowania Kryzysowego, ktére powotane sg do zbierania informacji o
zagrozeniach, ich przetwarzania i reagowania na wystepujgce zagrozenia, co pozwala na
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racjonalizacje wykorzystania wszystkich podmiotow dziatajgcych w sferze tadu, porzadku i
bezpieczehstwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych. Najwieksze zagrozenie w ruchu
drogowym w gminie stwarza przebiegajgca przez Rawa Mazowiecka droga E8, krajowa Nr
72 i wojewddzkie Nr 707, 725, 726.

Wsrod przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg gtéwnie bojki i pobicia,
rzadziej rozboje. Z przestepstw przeciwko mieniu wystepuja wlamania do mieszkan,
samochodow i innych obiektow oraz kradzieze samochodow. W celu ograniczenia
przestepczosci prowadzone sg dziatania profilaktyczne w szkole. Tematyka dotyczy
zwalczania alkoholizmu wsréd nieletnich, narkomanii i palenia papieroséw, a takze
poruszania sie po drogach. Ze statystyk prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejszg
grupe przestepstw stanowig przestepstwa drogowe, w ktérych dominujgcy udziat maja
nietrzezwi kierowcy, oraz wkamania i kradzieze.

2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktoérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia Iludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych zaktaddéw, ktére mozna zakwalifikowaé do
obiektéw, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwiekszonym ryzyku (ZZR) albo zaktadu o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Niemniej jednak mogqg zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali. Sg one najczesciej
spowodowane dziatalnoécig zwigzang z produkcjg i z wykorzystaniem substancji
niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem. Potencjalnym zrédtem zagrozeh dla
srodowiska przyrodniczego mogg by¢ stacje paliw rozprowadzajgce: etyliny, oleje napedowe
i gazy ptynne. Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem jest transport na drogach krajowych i
wojewaodzkich, ktorymi przewozone sg miedzy innymi oleje i inne substancje, o
pojemnosciach do 60 Mg; w razie wystgpienia katastrofy i uwolnienia w jej wyniku TSP na
duzym obszarze wystgpi skazenie srodowiska.

2.8. Wplyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Synteza uwarunkowan.

Ponizsze zestawienie zderza uwarunkowania dajgce szanse rozwoju
z uwarunkowaniami dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwaoj
w poszczegolnych obszarach funkcjonowania gminy.

Czynniki rozwoju Uwarunkowania dajgce podstawe Uwarunkowania dziatajgce
gminy do rozwoju gminy. hamujgco na rozwoj gminy.
1. Otoczenie gminy | - potozenie w Warszawsko-t6dzkim pasmie
1.1. Potozenie rozwoju osadnictwa,
w systemie - potozenie obszaru przy trasach ruchu
osadniczym kraju: kotowego rangi ponadregionalnej oraz do
tras turystyki miedzy-narodowej i krajowej,
1.2. Otoczenie - prawne ograniczenie
polityczne i prawne: kompetencji samorzadu
wynikajgce z wysokiej
centralizacji zarzgdzania
panstwem,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwoj gminy.

1.3. Warunki
makroekonomiczne:

- duze mozliwo$ci korzystania z Srodkéw
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w
ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego

- duzy wplyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na
rozwdéj gminy,

- znaczne uzaleznienie budzetu
gminy od wysokosci dotacji i
subwencji z budzetu panstwa,

- niewielki budzet samorzadu w
stosunku do potrzeb inwestycji
publicznych,

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne
z otoczeniem:

- specjalizacja w produkcji zwierzecej,
nastawionej na przetworstwo w Rawie
Mazowieckiej,

- bliskie rynki zbytu w todzi i Warszawie,

- wyposazenie m. Rawy Mazowieckiej w
podstawowe obiekty infrastruktury
spotecznej obstugujgcej mieszkancow
gminy,

1.5. Polityka - ksztattowanie wielofunkcyjnego pasma
przestrzenna rozwoju opartego na powigzaniach
panstwa: komunikacyjnych todzi i Warszawy,

1.6. Polityka - obszar gminy jest wyposazony w
przestrzenna miejscowy plan zagospodarowania
samorzadu: przestrzennego,

2. Potencjat - stabilizacja liczby mieszkahcow z
demograficzno- widocznym wzrostem o zréznicowanym
spoteczny: tempie zmian zaréwno w ujeciu czasowym

jak i przestrzennym,

3. Finanse publiczne:

- tendencja malejgca udziatu
dotacji i subwencji w ostatnim
piecioleciu,

4. Gospodarka
lokalna:

- $rednia skala zjawiska bezrobocia wsrod
ludnosci, z utrzymujgca sie w ostatnich
latach tendencjg malejaca,

- brak wigkszych zaktadéw
produkcyjno-ustugowych,

- niewielka aktywnosé
gospodarcza mieszkancéow w
zakresie tworzenia matych
przedsiebiorstw,

4.1. Rolnictwo:

- rozwoj produkcji zwierzecej (tucz trzody
chlewnej, drobiarstwo),

- niski udziat gruntéw wysokiej
jakosci,

- niska jakos¢ rolniczej sfery
produkcyjnej na niektérych
terenach gminy,

4.2. Produkcja
pozarolnicza:

- mata stabilno$¢ podmiotéow
podejmujgcych dziatalnosé
gospodarcza,

- niewielka liczba zaktadéw
produkcyjnych z wtasng bazg o
znacznej warto$ci
zainwestowania,

4.3. Ustugi:

- m. Rawa Mazowiecka petni funkcje
osrodka ustugowego dla obszaru gminy,
skupiajgcego wiekszos¢ obiektéw
ustugowych, gwarantujgcych obstuge
ludnosci w zakresie podstawowym i ponad-
gminnym,

- mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnej w
oparciu o walory przyrodnicze rz. Rawki,
ukierunkowanej na agroturystyke i
indywidualng zabudowe rekreacyjnag,
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Czynniki rozwoju

Uwarunkowania dajgce podstawe

Uwarunkowania dziatajgce

gminy do rozwoju gminy. hamujgco na rozwoj gminy.
5. Dziedzictwo Obiekty zabytkowe (zabudowa podworska i
kulturowe: parki) stanowigca o atrakcyjnosci
turystycznej gminy,
6. Jako$c¢
Srodowiska:
6.1. Klimat: Korzystny: - klimat doliny rzeki Rawki
- warunki solarne z duzg iloscig dni negatywny dla zabudowy,
pogodnych, srednim zachmurzeniem, - tereny w zasiegu oddziatywania
i wysokim ustonecznieniem, ucigzliwosci komunikacyjnych
- korzystne warunki termiczne, drég krajowych wojewoddzkich i
- znaczna ilos¢ dni bezwietrznych powiatowych o spodziewanych
z przewagg wiatréw z kierunku przekroczenia emisji pytéw i
zachodniego, gazéw oraz hatasu, w pasie
- korzystne warunki biometeorologiczne terenu stycznym do pasa
- spadek emisji globalnej podstawowych drogowego na odcinkach
zanieczyszczen, pozbawionych przegréd
akustycznych,
- niedobor opadow
atmosferycznych,
- wysoka wartos¢ rocznej sumy
parowania terenowego,
6.2. Warunki - teren bez utrudnien do zagospodarowania |- osuwiska skarpy doliny rz.

geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne:

rolniczego lub zabudowy, bez zagrozen
ekologicznych,
- nachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

Rawki.

6.3. Warunki - rzeki Rawka, Rylka, Krzemionka i - tereny zagrozenia
hydrograficzne Czerwonka - gtéwne cieki odwadniajacy, powodziowego, w dolinie rz.
i hydrologiczne: Rawki
6.4. Budowa - wystepowanie potencjalnych terenéw
geologiczna: eksploatacji kruszyw pospolitych,
6.5. Zasoby - znaczne wydajnosci pietra wodonosnego
hydrogeologiczne: czwartorzedowego oraz migzszosci strefy
wystepowania wod stodkich,
6.6. Warunki - brak ograniczen zabudowy w obrebie - warunki wykluczajgce
budowlane: wysoczyzny polodowcowej na wiekszosci | zabudowe w obrebie dolin rzek,

obszaru gminy,

6.7. Swiat roslinny i
zwierzecy:

- zbiorowiska fauny i flory doliny rz. Rawki o
znacznej réznorodnosci biologicznej,

- zbiorowiska roslinne parkéw podworskich i
pomniki przyrody wskazane do ochrony,

- na pozostatych obszarach
fauna i flora w znacznym
stopniu zorganizowana i
kontrolowana przez cztowieka,
przy jednoczesnie znacznym
wplywie antropogenicznym na
gleby oraz ro$linno&¢,

- naturalne ekosystemy
nie wystepuja,

6.8. Dotychczasowe
zmiany
w srodowisku:

- zabudowa terendw rolniczych niskiej
jakosci,

- spodziewana poprawy jakosci srodowiska
przy terenach komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystosci powietrza,

- poprawa stanu czystosci wéd
powierzchniowych,

- zwigkszanie powierzchni le$nej poprzez
zalesianie gruntéw rolnych niskiej jakosci,
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Czynniki rozwoju
gminy

do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dajgce podstawe

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwoj gminy.

6.9. Struktura
przyrodnicza w tym

struktura z zachowaniem ekosystemow lesnych
réznorodnosci wodnych i agrocenozy wysokiej jakosci,
biologiczne;j: - znaczna réznorodnos¢ biologiczna

w dolinie rz. Rawki,

Kanatu Regnowskiego,

- struktura przestrzenna $rodowiska
zharmonizowana z warunkami srodowiska

- duze walory krajobrazowe doliny rz. Rylki i

Wptyw uwarunkowan na ksztattowania kierunkéw rozwoju.

Lp.

Kategoria uwarunkowan

Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszardw.

Dotychczasowe przeznaczenie terenu,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania
terenu.

2 Stan tadu przestrzennego i wymogéw jego Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
ochrony, zagospodarowania terenu.

3 Stan $rodowiska, w tym:

3.1. | - stan rolniczej i le$nej przestrzeni Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:
produkcyjnej, wystepowanie znaczacych - obszaréw rozwoju produkcji rolniczej
obszaréw gruntéw rolnych niskaiej jakosci, 0 ograniczonej zabudowie lub wytgczonych z

zabudowy,
- obszaréw rozwoju produkcji lesnej w tym
terendw do zalesienia.

3.2. | - udokumentowana i eksploatowana wielkos¢ i | Uwarunkowania decydujg mozliwoSci
jakos¢ zasobdéw wodnych, zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i

produkcyjnych.

3.3. | - wymogi ochrony srodowiska i przyrody, Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszar NATURA 2000, obszar
chronionego krajobrazu, i utrzymaniu terenéw
biologicznie czynnych,

4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Uwarunkowania decydujg o formie
zagospodarowania w otoczeniu obiektéw
zabytkowych w tym:

- zabudowy w terenach otaczajgcych obiekt
zabytkowy,

- zachowania stref ekspozycji na obiekty
zabytkowe.

5 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancdow, w tym Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
ochrony ich zdrowia, zagrozenia ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. zblizeniu do jezdni drég o znacznym natezeniu

ruchu.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert
terenowych pod rozwoj sfery produkgciji i ustug
bazujgcej na zblizeniu do podstawowej sieci
drog w tym do wezia na drodze ekspresowej w
Julianowie.

7 Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania nie ograniczajg rozwoju
przestrzennego zabudowy.

8 Stan systemdéw komunikagji i infrastruktury Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci

technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetyczne;
oraz gospodarki odpadami.

promowania terendéw peryferyjnie potozonych do
terenéw zurbanizowanych, pod zabudowe z
uwagi na braki uzbrojenia terenu.

Wplyw Samorzgdu na powyzsze sfery posiada rézne formy. Moze sie
przejawiaé poprzez:
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a) kierowanie srodkdéw budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne
czy techniczne),

b) pozyskiwanie sSrodkow pozabudzetowych, w tym i przewidzianych na realizacje zadan
rzgdowych na obszarze gminy oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systeméw
ponadlokalnych (np. na budowe sieci gazowej-przesytowej),

¢) promocije realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowa,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wtasnego potencjatu roboczego,
- realizacje inwestycji wspolnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe, stymulujgcych rozwdj
gospodarki lokalnej poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych,
- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzgcych w przestrzeni gminy.

Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwacji, analizowania

i diagnozowania, zapewniajgcych coraz giebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg

diagnoze i trafniejsze decyzje.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ gmina. Opierajgc sie na analizie
stanu zagospodarowania gminy mozna zestawi¢ mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia
oraz misje gminy.

Mocne strony:

- korzystne pofozenie geograficzne z komunikacyjng spojnoscig z innymi regionami,

- ludnos¢ jako kapitat miejscowosci z tendencjg wzrostowg populaciji,

- uzbrojone w podstawowe media tereny w tym wysoki stopienh zwodociggowania terenéw
zabudowy,

- dobry stan srodowiska, bez przekroczen norm czystosci powietrza i wéd za wyjgtkiem
obszaréw stycznych do drég ekspresowej i krajowej,

- brak emitoroéw ucigzliwych dla srodowiska (przemystowych),

- Rawa Mazowiecka stanowi zaplecze handlowe, instytucjonalne, edukacyjne, sportowe dla
ludnos$ci gminy,

- posiadanie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego na 98% obszaru gminy,

- oferta terendw pod rozwdj aktywnosci gospodarczej,

- korzystne warunki przyrodnicze sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa ekologicznego oraz
rozwojowi agroturystyki i wypoczynku.

Stabe strony:
- starzenia sie spoteczenstwa,

- niedostatecznie rozwinieta baza turystyczno-noclegowa i gastronomiczna,

- duze ukryte bezrobocie,

- niskie zarobki, praca na czarno, ubozenie spoteczenstwa,

- niskie dochody gminy,

- ubozenie czesci spoteczenstwa lub niemozliwosé radzenia sobie w spoteczehstwie
kapitalistycznym,

- niekorzystna struktura ustug (przewaga ustug nierynkowych),

- umiarkowane tempo rozwoju sredniej i drobnej przedsiebiorczosci,

- niedoinwestowanie w zakresie gospodarki $ciekowej i proekologicznych zrédet energii,

- niski poziom segregacji odpadéw,
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- niedostateczne wykorzystanie potencjalnych mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki i
agroturystyki.

Szanse:

- mozliwo$¢ powigzania kapitatowego producentdéw rolnych z przetwérstwem,

- postepujgca modernizacja i rozwdj placéwek oswiatowych, kulturalnych i sportowych
zgodnie ze zmieniajgcymi sie zapotrzebowaniami rynku pracy i nowymi potrzebami
cywilizacyjnymi,

- poprawa estetyki miejscowosci,

- szanse na dalszy rozwoj matych przedsigbiorstw,

- zahamowanie trendu wzrostu bezrobocia,

- nowe inwestycje w strefach przemystowych,

- dobre warunki rozwoju sportéw popularnych i rekreacji,

- wzmocnienie tendencji do samo-zatrudnienia w sektorze ustug oraz handlu.

- postepowanie procesu decentralizacji panstwa (zwiekszenie dochodéw wiasnych
samorzadu),

- dostep do srodkow zewnetrznych (fundusze strukturalne, srodki budzetu panstwa),

- rozwoj infrastruktury technicznej w tym gazyfikacja gminy,

- rozwoj infrastruktury turystycznej,

- zalesianie gruntéw rolnych w nizszych klasach bonitacyjnych oraz wykorzystanie juz
istniejacych zasobéw lesnych,

- rozwoj agroturystyki i gospodarstw ekologicznych i matej przedsiebiorczosci.

Zagrozenia:
- postepujacy proces starzenia sie ludnosci, szczegdlnie na wsiach i ujemny przyrost

naturalny,

- drenaz ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkéw (w tym Rawy
Mazowieckiej, Warszawy i Lodzi),

- narastanie pasywnych i roszczeniowych postaw spotecznych,

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- niestabilnos$¢ gospodarcza i finansowa zwigzana z kryzysami finansowymi w skali Swiata,

- mozliwo$¢ utraty pracy przez zatrudnionych i nieoptacalnos¢ matych gospodarstw w
rolnictwie,

- brak wyraznej dynamiki wzrostu miejsc pracy,

- brak srodkow finansowych i warunkow tworzonych przez panstwo do wspierania inwestycji,

- ograniczone mozliwosci zbytu produktow rolnych,

- trudnosci w pozyskiwaniu dofinansowania na duze inwestycje infrastrukturalne,

- niski dochod wiasny w przeliczeniu na jednego mieszkanca,

- pogorszenie stanu bezpieczenstwa z uwagi na wzrost ruchu na drogach.

Cele rozwoju gminy Rawa Mazowiecka.

Cele nadrzedne
Ksztattowanie obszaru jako dynamicznie rozwijajgcego sie, wielofunkcyjnego i
zintegrowanego z osrodkiem miejskim:

- dbajgcego o wzrost poziomu zycia mieszkancow,

- chronigcego wartoéci historyczne i przyrodnicze

- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju przedsigebiorczosci,

- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreaciji,

- wspierajgcego rozwaoj szkolnictwa, kultury oraz sportu,

- otwartego na inwestoréw.

Gtéwnymi celami rozwoju spotecznego i gospodarczedo s3a:
- utrzymanie optymalnego poziomu warunkéw gospodarowania w obszarach rolniczej sfery
produkcyjnej,
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- zrbwnowazenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozwoj weztowych osrodkéw sieci osadniczej gminy w zakresie mieszkalnictwa i miejsc
pracy,

- okreslenie warunkow i stymulowanie rozwoju sfery ustug rolniczych i spotecznych, ze
szczegolnym uwzglednieniem obszaréw wsi Kurzeszyn.

Dla_realizacji celdw przyjmuje sie szczegotowe zasady zrOwnowazonego rozwoju w

odniesieniu do gospodarowania przestrzenia:

- racjonalizacji wykorzystania przestrzeni i oszczednej gospodarki zasobami poprzez
intensyfikacje uzytkowania terendw,

- minimalizacji konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych a w szczegdélnosci wywotujgcych
negatywne skutki srodowiskowe,

- dgzenia do wielofunkcyjnosci poszczegdinych obszaréw zabudowy, zmniejszajgcej
potrzeby transportowe i integrujgcej przestrzennie, spotecznie i kulturowo.

Powyzsze gtdwne cele przektadajg sie na cele szczegotowe obejmujgce wszystkie
wazniejsze sfery zycia gminy.

Cele ekonomiczne obejmuja:

- rozwoj lokalnego rynku pracy,

- rozwoj nowych matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,

- rozwoj ustug o znaczeniu lokalnym,

- restrukturyzacje rolnictwa z uwzglednieniem kierunku rozwoju produkcji zwierzecej,
warzywniczego i sadowniczego,

- promowanie zalesien gruntow rolnych na ktérych zaniechano produkcji polowe;j.

Cele spoteczne obejmuja:

- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

- zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby lokalne,

- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Cele przyrodnicze obejmuja:

- zahamowanie procesow degradacji sSrodowiska,

- zachowanie istniejgcych wartosci srodowiska,

- ochrone zasobdw bedacych podstawg rozwoju,

- poprawe zdrowotnych warunkdéw zycia mieszkancow,

- zachowanie wartosci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

- ochrone zt6z kopalin.

Cele kulturowe obejmuja:

- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo -
kulturowego,

- poprawa kondycji srodowiska kulturowego,

- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektow i zespotéw zabudowy.

Cele przestrzenne obejmuja:

- uporzgdkowanie struktury zabudowy gminy,

- wyeliminowanie konfliktdw wynikajacych z r6znych sposobdéw uzytkowania terenow.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Na sie¢ osadniczg gminy Rawa Mazowiecka sktada sie 54 miejscowosci (38-sotectw) o
réznej dynamice i réznych preferencjach rozwoju. Na ksztattowanie sieci bezposredni wptyw
maja:

- potozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych (drogi powiatowe),

- jako$¢ srodkow produkciji rolnej,
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- potozenie w stosunku do kompleksow lesnych i rzek,
- posiadanie historycznych i kulturowych zasobdw.

Nie zaktada sie tgczenia jednostek osadniczych (sotectw) z uwagi na zmiany potencjatu
ludnos$ciowego.
Ponizsze zestawienie okresla role poszczegolnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy
oraz kierunki zmian funkcji poszczegolinych miejscowosci:

Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp. Nazwa miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkgciji
miejscowosci | wiodgca | uzupetniajgca kierunki zmian
(obrebu) funkgciji.
1. | Bogustawki Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
Duze zagrodowa jakosci. zaprzestanej produkcji rolnej
2. | Bogustawki Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
Mate lesnictwo | zagrodowa jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.

3. | Boguszyce Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Rozwoj funkgji:
zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i | Potozenie przy jednorodzinnej,
ustugowa. drodze krajowej Nr | - niewielkich zaktadow

72. produkcyjnych i ustugowych.
4. |Boguszyce Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza s$redniej | Rozwdj funkciji:
Mate zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i jednorodzinnej,
ustugowa. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.
5. |Byszewice Rolnictwo. | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
Zabudowa | zagrodowa, jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.
fermowa. | mieszkaniowa i Zabudowa mieszkaniowa
ustugowa. jednorodzinna.
Lesnictwo.

6. | Chrusty Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, jakosci. Obszar zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa i | styczny do Rozwéj zabudowy
ustugowa. kompleksow mieszkaniowej

zabudowy jednorodzinne;.
mieszkaniowej

miasta Rawa

Mazowiecka.

7. | Dziurdzioty Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.

Udokumentowane Eksploatacja kopalin
ztoza geologiczne. | pospolitych.

8. |Gaj Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa i jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa Rozwdj funkcji mieszkaniowej
jednorodzinna. jednorodzinne;.

9. | Gartow Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, jakosci. Zabytkowy | zaprzestanej produkcji rolnej
i ustugi lokalne. | kosciot.

10. | Gluchowek Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa i i niskiej jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.
mieszkaniowa | Potozenie przy Rozwdj funkcii:
jednorodzinna. |drodze - mieszkaniowej

wojewddzkiej Nr jednorodzinnej,
726. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.

11. | Helenoéw Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Nie wystepuja.
zagrodowa. i niskiej jakosci.
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp. Nazwa miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkgciji
miejscowosci | wiodgca | uzupetniajgca kierunki zmian
(obrebu) funkgciji.
12. | Huta Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
Watowska zagrodowa. i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolnej

13. | Jakubéw Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Nie wystepuija.
zagrodowa. jakosci.

14. | Janolin Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolnej

15. | Julianow Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Rozwoj funkgji:
zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i | Potozenie przy jednorodzinnej,
ustugowa, bazy | wezle na drodze - zaktaddw produkcyjnych i
magazynowe. | ekspresowej. ustugowych.

16. | Julianéw Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

Raducki lesnictwo | zagrodowa i jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.
rekreacji
indywidualne;j.

17. | Kaleh Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

lesnictwo | zagrodowa jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.

18. | Kaliszki Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolnej

19. | Konopnica Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Rozwoj funkgji:
zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i | Udokumentowane |jednorodzinnej,
ustugowa oraz |zioza geologiczne. |- zaktadéw produkcyjnych i
produkcyjna. ustugowych,
Miejska - eksploatacji kopalin.
oczyszczalnia Zalesienia gruntéw o
Sciekow. zaprzestanej produkgiji rolne;.

20. | Ksieza Wola | Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

lesnictwo | zagrodowa i jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.
rekreacji Zabudowa rekreacyjna w
indywidualne;j. pasmie zabudowy
zagrodowej.

21. | Kurzeszynek |Rolnictwo |Zabudowa Agrocenoza niskiej | Nie wystepuija.
zagrodowa. jakosci.

22. | Leopoldow Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa i Rozwdj zabudowy
ustugowa. mieszkaniowej

jednorodzinne;.

23. | Linkow Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolnej

24. | Lutkéwka Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. i niskiej jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.

Udokumentowane Eksploatacja kopalin
ztoza geologiczne. | pospolitych.

25. | Matgorzatéw | Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

lesnictwo | zagrodowa jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.

26. | Matyldow Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa | Potozenie przy Rozwdj funkcii:
jednorodzinna i | drodze - mieszkaniowej
ustugowa. wojewodzkiej Nr jednorodzinnej,

726. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp. Nazwa miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkgciji
miejscowosci | wiodgca | uzupetniajgca kierunki zmian
(obrebu) funkgciji.

27. | Niwna Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa | Ptozenie przy Rozwdj funkcii:
jednorodzinna i | drodze - mieszkaniowej
ustugowa. wojewodzkiej Nr jednorodzinne;j,

707. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.

28 | Nowa Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza dobrej i | Nie wystepuija.

Rossocha zagrodowa. Sredniej jakosci.

29. | Nowa Wojska | Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza dobrej i | Nie wystepuija.
zagrodowa. Sredniej jakosci.

30. | Nowy Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Rozwoj funkgji:

Kurzeszyn zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i jednorodzinnej,
ustugowa. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.

31 | Nowy Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o

Gtuchdéwek zagrodowa i i niskiej jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.
mieszkaniowa | Potozenie przy Rozwdj funkcii:
jednorodzinna. |drodze - mieszkaniowej

wojewddzkiej Nr jednorodzinnej,
726. - niewielkich zaktadow
produkcyjnych i ustugowych.

32. | Pasieka Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

Watowska zagrodowa i jakosci. Plozenie w | zaprzestanej produkcji rolnej.
mieszkaniowa | stycznosci z Rozwdj funkcii:
jednorodzinna. |zabudowg miasta - mieszkaniowej

Rawa Mazowiecka. |jednorodzinnej,
- niewielkich zaktadow
produkcyjnych i ustugowych.

33. | Podlas Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Rozwoj funkgji:
zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i | Pofozenie w rejonie | jednorodzinne;j,
ustugowa, bazy | oddziatywania wezia | - zaktadéw produkcyjnych i
magazynowe. |, Katowicka” na ustugowych.

drodze ekspresowej.

34. | Pokrzywna Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa | Ptozenie przy Rozwdj funkcii:
jednorodzinna. |drodze - mieszkaniowej

wojewddzkiej Nr jednorodzinnej,
707. - zaktaddw produkcyjnych i
ustugowych.

35. | Przewodo- Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

wice zagrodowa i jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
rekreacji
indywidualne;.
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp. Nazwa miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkgciji
miejscowosci | wiodgca | uzupetniajgca kierunki zmian
(obrebu) funkgciji.

36. | Pukinin Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, jakosci. Plozenie w | zaprzestanej produkc;ji rolnej.
mieszkaniowa | stycznosci z Rozwdj funkciji:
jednorodzinna i | zabudowg miasta - mieszkaniowej
ustugowa. Rawa Mazowiecka. |jednorodzinnej,

Rejonowe - niewielkich zaktadow
sktadowisko produkcyjnych i ustugowych.
odpadow.

37. | Rogéwiec Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Nie wystepuija.
zagrodowa. i niskiej jakosci.

38. | Rossocha Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza dobrej i | Nie wystepuija.
mieszkaniowa | $redniej jakosci.
wielorodzinna.

Osrodek
dos$wiadczalny
rolnictwa.

39. | Soszyce Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza dobrej i | Rozwoj funkgji:
zagrodowa i Sredniej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa | Potozenie przy jednorodzinnej,
jednorodzinna. |drodze krajowej Nr | - niewielkich zaktadéw

72. produkcyjnych i ustugowych.

40. | Stara Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza dobrej i | Nie wystepuija.

Rossocha zagrodowa. Sredniej jakosci.

41. | Stara Wojska | Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa Rozwdj funkcji mieszkaniowej
jednorodzinna i jednorodzinnej i ustugowych.
ustugowa. Eksploatacja kopalin.
Udokumentowa Energetyka wiatrowa.
ne ztoza
kruszyw.

42. | Stare Byliny | Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

rybactwo. |zagrodowa, jakosci. Znaczne zaprzestanej produkgiji rolne;.
mieszkaniowa | obszary pod Zabudowa rekreacyjna.
jednorodzinna i | stawami.
ustugowa.
Osrodek
gospodarstwa
rybackiego.

43. | Stary Dwoér Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.

44. | Stary Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza s$redniej | Rozwoj funkciji:

Kurzeszyn zagrodowa, i niskiej jakosci. - mieszkaniowej
mieszkaniowa i jednorodzinnej,
ustugowa. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.

45, | Scieki Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa Rozwdj funkcji mieszkaniowej
jednorodzinna i jednorodzinnej i ustugowych.
ustugowa. Energetyka wiatrowa.

Ferma
elektrowni
wiatrowych.

46. | Swinice Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
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Dotychczasowe funkcje Gtoéwne czynniki
Lp. Nazwa miejscowosci: wplywajgce na Kierunki zmian funkgciji
miejscowosci | wiodgca | uzupetniajgca kierunki zmian
(obrebu) funkgciji.

47. | Watowice Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa, i niskiej jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
mieszkaniowa | Ptozenie przy Rozwdj funkcii:
jednorodzinna i | drodze - mieszkaniowej
ustugowa. wojewodzkiej Nr jednorodzinne;j,

Lesnictwo. 707. - niewielkich zaktadoéw
produkcyjnych i ustugowych.

48. | Wilkowice Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza $redniej | Nie wystepuija.
zagrodowa, i niskiej jakosci.
mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa.

Fermowa
produkcja
zwierzeca.
Lesnictwo.
49. | Wotucza Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.
Udokumentowane Eksploatacja kopalin
ztoza geologiczne. | pospolitych.
50. | Zagorze Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
lesnictwo | zagrodowa jakosci. Potozenie w | zaprzestanej produkcji rolnej.
rejonie wezta na Rozwdj funkcji produkceyjnych
drodze ekspresowej. | i ustugowych.

51. | Zarzecze Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.

52. | Zawady Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza sredniej | Zalesienia gruntéw o
zagrodowa. i niskiej jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.

53. | Zielone Rolnictwo i | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

lesnictwo | zagrodowa i jakosci. zaprzestanej produkgiji rolne;.
rekreacji
indywidualne;j.

54. | Zydomice Rolnictwo | Zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntéw o

zagrodowa. jakosci. zaprzestanej produkcji rolne;.

W sieci osadniczej wiodgce funkcje ustug lokalnych petnig miejscowosci:
- Kurzeszyn (szkota, kosciot, handel),

- Wilkowice ze Starg Wojskg (szkota, handel),

- Boguszyce z Boguszycami Matymi i Gartowem (szkota, kosciot handel, ustugi, baza

magazynowa),

- Pukinin (szkofa, handel),
- Konopnica (szkota, handel, ustugi).
Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze osadniczej gminy. Obszar gminy bedzie
utrzymany jako sfera produkciji rolniczej i lesnej z dalszg tendencjg do rozwoju rolniczej
produkcji zwierzecej. Zabudowa bedzie ograniczona do pasm o dominujgcej zabudowie

zagrodowe;j.

Struktura przestrzenna obszaréw gminy zostata umocowana ustaleniami obowigzujgcych
planéw miejscowych. W studium akceptowane sg ustalenia planéw miejscowych z
niewielkimi korektami wywotanymi wnioskami inwestoréw. Zmiany niewielkie mogg dotyczy¢

sfer rozwoju:

- mieszkalnictwa jednorodzinnego (Pukinin, Chrusty),
- zabudowy produkcyjnej magazynow i skladow w obszarze oddziatywania wezta ,Julianéw”
na drodze ekspresowej.
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3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujgce jego zagospodarowanie
obiektami stuzgcymi mieszkaricom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terenéw zostaty okre$lone w
obowigzujgcych planach miejscowych na obszarze gminy. Rozwdj przestrzenny bedzie sie
odbywat w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.
- wypetnienie wolnych enklaw w uksztaltowanych pasmach zabudowy zagrodowej z
wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),
- przygotowanie terendw nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
(Chrusty, Podlas, Boguszyce Mate, Scieki, Watowice, Pukinin),
- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co
najmniej w drogi, sieci elektroenergetyczne i wodociggowe.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:
- w sferze produkcji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2),

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w
zakfadach przetworczych oraz produkty na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie areatu gruntow rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie
(rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujgcych
poniesionych naktadow),

- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkoéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci terenéw rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w
pasmie oddziatywania drogi ekspresowej z weztami ,Biata” w Rawie Mazowieckiej i
Julianowie (Konopnica, Julianéw Jakubow, Zagérze i Przewodowice) oraz w
terenach dobrze skomunikowanych drogami wojewddzkimi i powiatowymi
(Boguszyce, Scieki, Matyldéw, Podlas, Nowy Gluchéwek, Pokrzywna, Kurzeszyn,
Boguszyce Duze),

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z
obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- promowanie terenéw o duzych walorach krajobrazowych, pod rozwéj funkcji obstugi
turystycznej i rekreacyjnej w tym agroturystyki (Zielone, Leopoldéw, Chrusty,
Przewodowice, Juliandw Raducki, Matgorzatéw, Stare Byliny, Zawady, Kaliszki),

- promowanie realizacji ustug o znaczeniu lokalnym w Kurzeszynie, Wilkowicach,
Boguszycach i Pukininie.

Dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru gminy przypisuje sie kierunki przeznaczania terenu
posiadajgce odzwierciedlenie w sporzgdzanych planach miejscowych. Dla uczytelnienia
struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszaréw o réznych
przeznaczeniach lub zestawach przeznaczen, wyodrebniono typy obszaréw o okreslonym
kierunku rozwoju przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkdw rozwoju poszczegolnych obszardw,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku studium.
Wyszczegdblniono nizej wymienione typy obszaréw o nastepujgcych oznaczeniach:
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Symbol Nazwa
strefy
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
B1 wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg
B2 jednorodzinng, ustugowa, produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzaciji.
B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
BP Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
BPR | Obszary obiektéw fermowych produkcji zwierzecej.
PG Tereny eksploatacji ztéz kopali pospolitych.
KSP Obszary obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzac;ji.
ZP Parki.
ZC Obszary zieleni cmentarnej.
R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnie chronione.
R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw.
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw oraz dopuszczeniem zalesien.
RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych i laséw w dolinach rzek.
ZL Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej.
w Wody w rzekach i zbiornikach wodnych.

Kazdy z typow obszardow to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania

przestrzennego. Polityka przekfadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terendéw
i dopuszczalne zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia
+polityki” w poszczegdinych typach terendw:

Sym- Polityka zagospodarowania przestrzennego
bol Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
strefy zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B1 Rozwdj - realizacja zabudowy jednorodzinnej i - istniejgce zagrody do
zabudowy wielorodzinnej z obiektami uzytecznosci utrzymania lub
mieszkaniowej. | publicznej, przeksztatcenia, z
Rozwdj sfery - dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych | ograniczeniem wielkosci
ustugowej i i techniczno-produkcyjnych, chowu (produkcji
techniczno- - utrzymanie szczegdlnie wartosciowych zwierzecej) w liczbie do
produkcyjne;j. gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo- 10DJP,

sadowniczych, - wykluczenie realizacji

- zachowanie enklaw z istniejgcym planowanych przedsiewzie¢

drzewostanem o charakterze leSnym lub zaliczonych do mogacych

parkowym, (zawsze lub potencjalnie)
znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjgtkiem
uzbrojenia terenu,

B2 Rozwdj - realizacja zabudowy jednorodzinnej i - wykluczenie realizacji
zabudowy wielorodzinnej z obiektami uzytecznosci planowanych przedsiewzie¢
mieszkaniowej, | publicznej, zaliczonych do mogacych
ustugowej i - dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych | (zawsze lub potencjalnie)
produkcyjnej w | i produkcji nierolniczej, znaczgco oddziatywaé na
pasmach - utrzymanie szczegdlnie wartosciowych Srodowisko za wyjgtkiem
zabudowy gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo- uzbrojenia terenu,
zagrodowe;. sadowniczych, - ograniczenie chowu

- zachowanie enklaw z istniejgcym
drzewostanem o charakterze leSnym

(parkowym)

(produkcji zwierzecej) w
liczbie do 40DJP,
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Sym- Polityka zagospodarowania przestrzennego
bol Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

strefy zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B3 Rozwdj - realizacja zabudowy zagrodowej, - wykluczenie realizacji
zabudowy planowanych przedsiewzie¢
zagrodowej. zaliczonych do mogacych

(zawsze) znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem uzbrojenia terenu.

U Rozwdj ustug w | - utrzymanie i realizacja obiektow ustug - wykluczenie realizacji
tym inwestycji w tym miedzy innymi: sakralnych, oswiaty zespotéw zabudowy
celu i kultury, gastronomii i zdrowia zwigzanych | mieszkaniowej jednorodzinnej i
publicznego o bezposrednio z obstugg mieszkancéw, budynkéw zabudowy
Znaczeniu - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
lokalnym. w obiektach ustugowych, - wykluczenie realizacji

planowanych przedsiewzieé
zaliczonych do mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko za wyjgtkiem
uzbrojenia terenu,

BP Rozwdj - realizacja obiektéw produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
pozarolniczych | magazynodw i sktadéw, baz transportu, zespotéw zabudowy
miejsc pracy. obstugi technicznej, hurtowni, mieszkaniowej jednorodzinne;j

- istniejgca zabudowa zagrodowa i budynkéw zabudowy
do zachowania lub przeksztatcenia wielorodzinnej,

na zgodng z ustalonym kierunkiem rozwoju | - wykluczenie realizacji
przestrzennego, budynkéw inwentarskich,
- dopuszczalna realizacja obiektow

intensywnej produkciji roslinnej,

BPR | Rozwdj - dopuszczalna realizacja obiektéw
obiektow produkcji zwierzecej z obiektami
fermowych towarzyszgcymi,
produkcji - dopuszczalna realizacja obiektéw o
zwierzece). funkcjach produkcyjnych nie kolidujgcych z

produkcjg zwierzeca.

PG Ochrona i - po zakonczenia eksploatacji, uzytkowanie |- tereny wytgczone z zabudowy
eksploatacja rolnicze lub lesne, za wyjatkiem obiektow
udokumentowa zwigzanych z eksploatacjg
-nych ztéz kopalin,
geologicznych.

R1 Ochrona - wprowadzenie melioracji gruntéw, - zabudowa zagrodowa
obszaréw - wprowadzanie pasow zadrzewien dopuszczalna wytgcznie w
rolniczej $rddpolnych, obrebie istniejgcych siedlisk
przestrzeni - dopuszczalna realizacja uje¢ wod, rolniczych lub w obrebie
produkcyjne;j. - dopuszczalna realizacja budynkoéw gruntéw gospodarstw rolnych

mieszkalnych, gospodarczych
lub inwentarskich wytgcznie w ramach
istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
rodzinnych gospodarstw rolnych
(hodowlanych lub ogrodniczych),
- dopuszczalna zmiana funkgji istniejgcej
zabudowy na mieszkaniowa,

potozonych na terenie gminy
Rawa Mazowiecka o
powierzchni przekraczajgcej
3ha,

- wskazniki i parametry w
zabudowie zagrodowej jak w
obszarach B2,

- ograniczenie chowu
(produkcji zwierzecej) w
liczbie do 160DJP,

- istniejgce tereny zalesione i
zadrzewione do utrzymania, z
mozliwoscig regulacji granicy
rolno-leé$ne;j.
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Sym- Polityka zagospodarowania przestrzennego
bol Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia w zagospodarowaniu
strefy wskazane zagospodarowanie:

R2 Ochrona - wprowadzanie melioracji gruntéw, |- zabudowa zagrodowa dopuszczalna
obszaréw - wprowadzanie pasow zadrzewien wylgcznie w obrebie istniejgcych
rolniczej $rddpolnych, siedlisk rolniczych lub w obrebie
przestrzeni - realizacja uje¢ waod, dziatki gruntu rolnego o powierzchni
produkcyjne;. - dopuszczenie zaktadania nowych przekraczajgcej 1ha,

siedlisk w gospodarstwach rolnych, |- wskazniki i parametry w zabudowie
- w ramach zabudowy zagrodowej zagrodowej jak w obszarach B2,
dopuszczalna jest realizacja - ograniczenie chowu (produkciji
obiektow o funkcji handlu i ustug, zwierzecej) w liczbie do 160DJP,
obiektow produkcyjno-ustugowych | - zalesienia wytgcznie na gruntach
oraz magazynodw i sktadow klasy VIi Viz,
zwigzanych z funkcja rolnictwa, - istniejgce tereny zalesione i
przy zachowaniu standardéw zadrzewione do zachowania, z
jakosci srodowiska, mozliwoscig regulacji granicy rolno-
lesne;.

R3 Zachowanie - dopuszczalne zalesienia gruntdéw | - zabudowa zagrodowa dopuszczalna
ekstensywnego | rolnych, wytgcznie w obrebie istniejgcych
rolnictwa. - wprowadzanie pasow zadrzewien siedlisk rolniczych lub w obrebie
Zwiekszanie Srddpolnych, dziatki gruntu rolnego o powierzchni
lesnej - realizacja uje¢ waod, przekraczajgcej 1ha,
przestrzeni - dopuszczenie zaktadania nowych | - wskazniki i parametry w zabudowie
produkcyjne;j. siedlisk w gospodarstwach rolnych, | zagrodowej jak w obszarach B2,

- w ramach zabudowy zagrodowej - ograniczenie chowu (produkciji
dopuszczalna jest realizacja zwierzecej) w liczbie do 160DJP,
obiektéw o funkcji handlu i ustug, - istniejgce tereny zalesione i
obiektéw produkcyjno-ustugowych zadrzewione do utrzymania, z
oraz magazynow i sktadéw mozliwoscig regulacji granicy rolno-
zwigzanych z funkcja rolnictwa, lesne;.
przy zachowaniu standardéw
jakosci srodowiska.

RZ Obszary - zachowanie uzytkow kosnych w - zakaz realizacji budynkoéw za
trwatych dolinach rzek i ciekéw, wyjatkiem istniejgcych siedlisk
uzytkow - dopuszczalne zachowanie rolniczych.
zielonych. istniejgcych zalesien oraz

zadrzewien petnigcych funkcje
obudowy biologicznej rek i
rowow,

- dopuszczalna realizacja
zbiornikéw wodnych.

ZL Ochrona lesnej |- gospodarka lesna - zakaz realizacji zabudowy, z
przestrzeni podporzgdkowana przepisom wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
produkcyjnej. szczegblnym dotyczacym laséw. prowadzeniem gospodarki lesnej.

ZP Utrzymanie i - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkéw wpisanych do
rozwoj terendw | - zielen parkowa podporzgdkowana | rejestru zabytkow lub wskazanych do
parkowych, historycznym zatozeniom ochrony dziatania ograniczone
zieleni urbanistycznym, wytgcznie do utrzymania i
dydaktyczneji |- dopuszczalna realizacja budynkéw | rewaloryzacii.
ochronne;j. na warunkach konserwatorskich,

okreslonych planem miejscowym,

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikow przyrody, - zakaz realizacji budynkow nie
ochrony - ochrona obiektéw pamiegci zwigzanych z obstugg pogrzebow i
cmentarzy. narodowej, chowaniem zmartych,

w Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna | - tereny wytgczone z realizacji
zwiekszanie i produkgji rybackiej, budynkéw z wyjatkiem obiektow
obszaréw wod | - dopuszczalna realizacja obiektow | zwigzanych rekreacjg nadwodng
ptyngcych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg

stojgcych.

zbiornika.
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3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.

znaczeniu lokalnym.

Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
sym- nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
bol planach miejscowych

1 B1 | Obszary zabudowy o a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do
dominujgcej formie 4 kondygnacji nadziemnych, budynkéw mieszkalnych
zabudowy jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,
mieszkaniowej b) w budynkach mieszkalnych pofacie dachowe o nachyleniu
jednorodzinnej lub symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 5% do
wielorodzinnej oraz 100%,
ustugowej z c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
dopuszczeniem budowlanych minimum:
zabudowy - 25% w zabudowie wielorodzinne;j,
produkcyjnej, obstugi - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
komunikacji - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
samochodowej i - 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
zaplecza techniczne oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,
motoryzacji. d) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla

zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

2 B2 | Obszary zabudowy o a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nowej zabudowy i
dominujgcej formie pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
zabudowy zagrodowe;j w poddaszu uzytkowym,

z zabudowa b) w budynkach mieszkalnych pofacie dachowe o nachyleniu
mieszkaniowg symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do
jednorodzinna, 100%,

produkcyjng, obstugi c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
komunikacji budowlanych minimum:

samochodowej i - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

zaplecza techniczne - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
motoryzacji. - 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjnej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego,

3 B3 | Obszary zabudowy o a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacii
dominujgcej formie nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
zabudowy zagrodowej. | b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu

symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do
100%,

c) jakosc¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowej,

d) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej do
5000m2,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum - 30%,

4 U | Obszary ustug - wysokos$¢ budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych do 12m

liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum - 5%,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,
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Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
sym- nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
bol planach miejscowych
5 BP | Obszary o dominujgcej |- budynki o wysokosci do 25m liczac od poziomu terenu do
formie zabudowy najwyzszego punktu przekrycia,
techniczno- - potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
produkcyjnej, - dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
ustugowej, obstugi - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
komunikacji
samochodowej i
zaplecza techniczne
motoryzacji.
6 BPR | Obszary obiektow - ograniczenie chowu (produkcji zwierzecej) w liczbie do
fermowych produkcji 160DJP,
zwierzece). - pozostate parametry i wskazniki jak dla zabudowy w strefie
.BP”.
7 KSP | Obszary obstugi - parametry i wskazniki jak dla zabudowy w strefie ,BP”.
komunikacji
samochodowej i
zaplecza techniczne
motoryzacji.
8 R1, | Obszary rolnicze - parametry i wskazniki jak dla zabudowy w strefie ,B3”.
R2
R3
RZ

Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow zabudowy przy zachowaniu warunkéw
ochrony Srodowiska oraz uzasadnienia z okresleniem wptywu na jakos¢ krajobrazu.

3.4. Tereny wytaczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wytgczone spod zabudowy

budynkami na obszarach:

- lesnej przestrzeni produkcyjnej (symbol ZL) za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem lesnym gruntéw na terenach panstwowych gospodarstw lesnych,

- trwatych uzytkdéw zielonych (symbol RZ) w terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Budowa sieci urzadzen i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na tych terenach, przy

czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegdlnego uzasadnienia z okresleniem

wptywu na jako$¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.

3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.
Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:
- rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”,

- obszaréw chronionego krajobrazu

- obszaru NATURA 2000 (PLH1000015),
- pomnikow przyrody,

- uzytki ekologiczne.

- wod powierzchniowych,
- uzytkéw rolnych klasy I,

- lasow,

- zt6z geologicznych.

Dla poszczegolnych obszardbw wymagane

jest

zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

zachowanie ponizszych warunkow
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Rezerwat przyrodniczy ,,Rawka”.

W granicach rezerwatu ,Rawka” znajduje sie samo koryto rz. Rawki oraz pas terenu o szerokosci
10m przylegajacy do linii brzegu rzeki i starorzeczy. Celem ochrony (Plan ochrony na lata 1996-2015, ktéry
utracit wazno$¢ na mocy art. 154 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody) jest:

- umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych i ewolucyjnych,
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,

- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywdéw,

- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych,

- utrzymanie niezmienionego stanu przyrody,

- zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania gruntéw,

- utrzymanie matych pietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,

- utrzymanie roznorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin i zwierzat,

- przywrdcenie czystosci wod i brzegdéw rzeki,

- unaturalnienie skfadnikéw flory i fauny.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

zakazéw:

a) niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

b) pobierania kruszywa z dna i brzegdw rzeki,

C) zanieczyszczania wody i terenu,

d) niszczenia i wycinania drzew oraz pobierania uzytkow drzewnych z wyjgtkiem sytuaciji
uzasadnionych przeprowadzanymi pracami konserwacyjnymi,

e) zmieniania stosunkéw wodnych naruszajgcych w sposob istotny warunki ekologiczne,

f) prowadzenia gospodarki rolnej z wykorzystaniem wszelkich $rodkéw chemicznych,

g) zamieszczania tablic i reklam oraz znakdéw z wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

h) wykonywania wszelkich prac zwigzanych z regulacjg koryta rzecznego (starorzecza)
i umacnianiem jego brzegow,

j) realizacji budynkdéw i ogrodzen.

W obszarze rezerwatu wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych

dopuszczen:

a) okresowego przeprowadzenie prac konserwacyjnych - usuwanie namutéw, zwalonych drzew
i czyszczenie koryta rzeki,

b) budowy niezbednych zbiornikéw wodnych i urzgdzenh technicznych zwigzanych
z tymi zbiornikami,

¢) budowy mostdéw w sladach istniejgcych drog publicznych i ogdlnodostepnych drég
wewnetrznych,

d) budowy przekroczen koryta rzeki (starorzecza) sieciami podziemnymi infrastruktury technicznej,

e) budowy w pasach zieleni nadrzecznej sciezek spacerowych i rowerowych,

przy zachowaniu warunkéw nadzoru i ochrony okreslonych w przepisach szczegdéinych,

Obszar Chronionego Krajobrazu - Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej
Rawki oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki (projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki) — wg planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki” (projektowanego)
znajduje sie fragment obszaru gminy rozciggniety na linii pétnoc — potudniowy zachéd na osi
koryta rz. Rawki. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Rawki oraz ujs¢ doptywow rzeki Biatki i Krzemionki.
Fragmenty Obszaru potozone na terenie gminy wchodzg w sktad sieci europejskiej i krajowe;j
obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.
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W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:

- zwiekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terendéw porolnych
na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
uzasadnione,

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych,

w szczegollnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektow matej retencji w tym
zbiornikéw wielofunkcyjnych wptywajgcych na zwigkszenie réznorodnosci biologiczne;j
w otaczajgcych lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych ciekow,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz sciezki edukacyjne, wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy lagdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas,

a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych,
z pozostawieniem kep drzew i krzewdw,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne, minimalizacje
mechanicznej uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie terminéw zabiegéw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk
fauny a w szczegélnosci ptakéw,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez zaktadanie nowych zadrzewienh srédpolnych, przydroznych
i towarzyszgcych zabudowie, ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formag
ochrony nowych okazow,

- zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmokiosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej
z wykluczeniem odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw
zrodliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania
odpadow, rekultywacja terendw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych
wyksztatcity sie biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych
w szczegolnosci wzdiuz rz. Rawki, Biatki, Krzemionki i Czerwonki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wéd z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej,

- zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych z utrzymaniem roslinnosci
szuwarowej oraz pasem roslinnosci okalajgcej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu ochrony krawedzi
tarasow rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych
w szczegolnosci w granicach terendéw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokét zbiornikéw i wzdtuz
brzegdéw rzek celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwtaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drog
przeptywu ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw jakie
zostang wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Obszar NATURA 2000 (PLH1000015).

Obszar NATURA 2000 (PLH1000015) obejmuje fragment doliny rz. Rawki od wsi Zydomice
do poétnocnej granicy gminy (wsi Wotucza). Caly obszar potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Warunki zagospodarowania jakie obowigzujg w obszarze
chronionego krajobrazu wyczerpujg wskazania dla ochrony obszaru NATURA 2000. Poza
wymienionymi zakazami dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy:

- podejmowania dziatah mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptyna¢ negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- zmniejszania zadrzewienia obszaréw, z utrzymaniem wysokiego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

Pomniki przyrody.

W gminie Rawa Mazowiecka ochrong prawng jako pomniki przyrody objete zostaty:
a) w Boguszycach: - 2 kasztanowce zwyczajne,
- dgb szyputkowy,
b) w Julianowie - grupa drzew - 10 debdw szyputkowych,
c) w Konopnicy - aleja sktadajgca sie ze 109 szt. drzew, w tym: 97 szt.- Lipa drobnolistna; 1
szt.- Kasztanowiec biaty; 1 szt. Klon zwyczajny; 10 szt. -robinia akacjowa,
d) w Kurzeszynie: - 3 lipy drobnolistna,
- klon pospolity (zwyczajny),
e) we wsi Podlas (Le$nictwo Chociw) — 4 deby szyputkowe,
f) w Zydomicach - Aleja sktadajgca sie z 71 szt. drzew, w tym: 64 szt. - lipa drobnolistna; 7
szt. - lipa szerokolistna.
Ochrona pomnikéw przyrody dotyczy w szczegdlnosci wykluczenia zagospodarowania w ich
otoczeniu powodujgcego:
- zmiany stosunkéw wodnych w glebie,
- naruszenia struktury korzeniowej,
- zmian struktury biologicznej Srodowiska w otoczeniu pomnika.

Uzytki ekologiczne.

Uzytki ekologiczne w obrebie zasobow Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Skierniewice

- bagno srodlesne, Julianow (Oddziat 67d),

- bagno srodlesne, Julianéw (Oddziat 67f),

- bagno srodlesne, Podlas (Lesnictwo Chociw, oddziat 142k).

Ochrona uzytku ekologicznego dotyczy w szczegdlnosci wykluczenia zagospodarowania w
ich otoczeniu powodujgcego:

- zmiany stosunkéw wodnych,

- zmian struktury biologicznej srodowiska w otoczeniu uzytku.

Wody powierzchniowe.

W dolinie rz. Rawki i jej doptywow zaktada sie utrzymanie istniejgcych zbiornikow wodnych o

funkcji rolniczej (rybackiej) petnigcych ochrone przeciwpowodziowsg i stuzgcych zwiekszeniu

produkcyjnosci obszardw rolniczych. Zaktada sie realizacje zbiornika Boguszyce o pow. ca

4,5ha z rzedng pietrzenia wody do 145m n.p.m. Realizacja nowych zbiornikdw winna by¢é

podporzgdkowana wymogom ochrony rezerwatowej rz. Rawki.

W celu ochrony wod powierzchniowych zakfada sie ograniczenie a w koncowym efekcie

eliminacje catkowitg zrzutéw surowych sciekdéw oraz woéd opadowych uznanych za

zanieczyszczone. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

a) utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych systemow odprowadzania i oczyszczania
Sciekow sanitarnych w terenach zabudowy usytuowanej strefie krawedziowej doliny rzeki,
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b) realizacje systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych w obszarach, dla
ktérych zbilansowana ilosci sciekdéw bedzie wystarczajgcej dla funkcjonowania
pierwszego segmentu oczyszczalni,

c) realizacja separatorow na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

d) zwiekszeniu zalesienia obszaréw zrdodliskowych i na wododziatach,

e) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych,

f ) ustaleniu, co najmniej 20m pasa bez prawa nowej zabudowy od ciekdw i zbiornikow
wodnych,

g) modernizacji wodnych systeméw melioracyjnych,

h) zwiekszeniu swiadomosci ekologicznej mieszkarncéw gminy celem eliminacji czestych
Zjawisk:

-tworzenia tzw. "dzikich wysypisk $mieci”,

-zamiany starych studni na szamba bez wybetonowania dna,

-spuszczania nieczystosci z szamb do pobliskich rowow i ciekéw wodnych,

-stosowania w rolnictwie i sadownictwie groznych $rodkéw ochrony roslin,
k) zwiekszeniu ilosci poddawanych oczyszczeniu sciekow sanitarno-bytowych.

Uzytki rolnych klasy lll.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy do gtebokosci nie przekraczajgcej 100m. od linii rozgraniczajgcej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie warto$ciowych gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna.

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego Il
klasy bonitacyjnej i uzytkéw zielonych oraz wszystkich gruntow ornych wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementow
biologicznie czynnych, jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- zapobieganiu zmywom powierzchniowym terenéw o znacznym nachyleniu poprzez
odpowiednig uprawe i zadrzewienie stokdw o nachyleniu wiekszym od 12°.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntow le$nych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Ochrona ekosystemow lesnych powinna polegac na prowadzeniu trwatej, zrébwnowazonej
gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztattowania struktury laséw oraz ich zdolnosci do
spetniania wszystkich funkcji ochronnych i gospodarczych, w tym w szczegdlno$ci:

- zachowania biologicznej r6znorodnosci lasow,

- zalesieniu komplekséw rolnych stabej jakosci, do zadrzewien powinny byé réwniez
wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika,
jatowiec pospolity, jarzgb pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnoéci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw,

- zaniechaniu zalesiania polan $roédlesnych majacych znaczacy wptyw na réznorodnosé
biologiczng komplekséw.
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Ztoza geologiczne.

W obszarze gminy podlegajg ochronie udokumentowane ztoza kopalin w miejscowosciach:

Wotucza, Kurzeszyn, Stara Wojska, Linkow, Konopnica i Dziurdzioty.

Na rysunku studium okreslono granice:

a) stref zt6z kopalin oraz obszardw i terenéw gérniczych (istniejgcych,
wyeksploatowanych i potencjalnych),

b) tereny eksploataciji zt6z kopalin,

c) udokumentowanych zt6z kopalin.

Na obszarze gminy ustala sie nastepujgce zasady ochrony zt6z kopalin:

- na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin a jeszcze nie wyeksploatowanych,
obowigzuje zakaz realizacji budynkow i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesienh, z
wyjatkiem obiektow zwigzanych z eksploatacjg ztoza,

- w granicach obszardéw potencjalnego wystepowania zt6z kopalin, dopuszczalne jest
ustanawianie terenu i obszar gérniczego.

Zaktada sie rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych o kierunku lesnym z utrzymaniem

zbiornikbw wodnych powstatych w wyniku eksploatacji ztoza spod wody. Nie wyznacza sie

obszardw z6z geologicznych wymagajgcych wyznaczenia filarbw ochronnych. Nie wystepuja
wskazania co do koniecznosci sporzgdzenia planu miejscowego terenu gérniczego

z wyjatkiem terendw goérniczych potozonych blizej niz 100m od istniejgcych siedlisk,

dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

Poza okreslonymi strefami zt6z kopalin oraz obszaréw i terendw gorniczych (istniejgcych,

wyeksploatowanych i potencjalnych) dopuszcza sie wyznaczanie planem miejscowy

obszarow eksploatacji kopalin w obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem

R2 i R3 oraz wyjatkowo na istniejgcych uzytkach lesnych (ZL) w sytuacji udokumentowania

ztoza kopalin.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszioscig, forma i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Rawa Mazowiecka wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy tgkami w dolinie rzeki Rawki i jej doptywow a terenami rolnymi
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
ksztattowang na obrzezach dolin rzecznych,
c) miejsca historyczne obejmujace:
- zespoly zabudowy dworsko-parkowej z pozostato$ciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drég wymagajacy ograniczenia
mozliwoéci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolnej,
- kompleksy lesne.
Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego nalezg:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i niele$ne w krajobrazie rolniczym,
- zaniechanie wprowadzania i stosowania duzych upraw monokulturowych pozbawiajgcych
krajobraz rolniczy urozmaicenia i zr6znicowania,
- koncentracja zabudowy w istniejgcych, uksztattowanych jednostkach osadniczych przy
zachowaniu tradycyjnego uktadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,
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- objecie ochrong konserwatorskg obiektéw i zespotdéw kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementow infrastruktury technicznej,

- promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Zasadg rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona tych wartosci kulturowych, ktére
podnoszg jego atrakcyjnos¢ i promujg rozwaj funkcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej
cenne elementy zagospodarowania skupione sg w miejscowosciach — siedzibach dwordw.
Obszary te jak i obszary potozone w otoczeniu obiektéw zabytkowych podporzgdkowane sg
rygorom ochrony konserwatorskiej. Do najwazniejszych zasad ochrony, jakie winny
obowigzywac¢ naleza:
1) ochrona nizej wymienionych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
- Boguszyce — koscidt wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 258/195
z dnia 27.12.1967 r.,
- Boguszyce — dzwonnica wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 762/226 z
dnia 27.12.1967 r.
- Boguszyce — cmentarz przykoécielny wpisany do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji nr 991 z dnia 01.03.1995 r.
- Byliny Stare — dwér i spichlerz wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji
nr 514 z dnia 08.11.1978 r.
- Konopnica — park wraz ze strefg ochrony widokowej i ekologicznej, wpisane do rejestru
zabytkdw na mocy decyzji nr 479 z dnia 16.09.1978 r.
- Konopnica — aleja wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 559 z dnia
20.06.1981r.
- Konopnica — Zydomice — aleja wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji
nr 539 z dnia 05.05.1980 r.
- Kurzeszyn — kosciot p.w.M.B. Krélowej Polski i plebania wpisane do rejestru
zabytkdw na mocy decyzji nr 512 z dnia 08.11.1978 r.
- Kurzeszyn — cmentarz rzymsko — katolicki /cze$¢ zachodnia / wpisana do rejestru
zabytkdw na mocy decyzji nr 880 z dnia 10.04.1992 r.
- Kurzeszyn — grodzisko pierscieniowate wpisane do rejestru zabytkdw na mocy
decyzji nr 759 z dnia 30.07.1984 r.
- Podlas — kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 554 z
dnia 25.03.1981 r.
- Rossocha — patac wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 466 z dnia
11.10.1977 r.
- Rossocha — park wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 480 z dnia
16.09.1978 r.
- Wilkowice — dwor wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 594 z dnia
28.07.1983r.
- Wilkowice — park wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 481 z dnia
16.09.1978 r.
- Rogowska kolejka waskotorowa, wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 1000
z31.12.1996 r.
2) ochrona nizej wymienionych obiektow zakwalifikowanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- Konopnica — kapliczka przydrozna z 1908r.
- Walowice — magazyn stacji uzdatniania wody,
- Boguszyce — dwor, spichlerz, plebania (Gartow), mtyn (Boguszyce Mate),
- Zarzecze — cmentarz rzymsko-katolicki,
- Byliny Stare — kapliczka przydrozna i park,
- Pokrzywna — park, spichlerz, i pozostato$¢ zespotu dworskiego nr 26,
- Pukinin — budynek szkoty,
- Kurzeszyn — 2 kapliczki przydrozne, kapliczka panszczyzniana, dom mieszkalny Nr 44,
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- Zawady — domy mieszkalne Nr 6, 7, 9, obora Nr 7,

- Dziurdzioty — domy mieszkalne Nr 26, 36, obora Nr 26,

- Zielone — dom mieszkalny i stodota (dziatka ewidencyjna Nr 161),

- Wilkowice - kapliczka przydrozna,

- Gaj — dom mieszkalny Nr 1,

- Wolucza - kapliczka przydrozna, kapliczka pahnszczyzniana,

- Stara Wojska - kapliczka przydrozna;

- Niwna: - budynek dawnej szkoty, zespét dworski, dwor murowany, oficyna drewniana i
spichlerz,

- Matgorzatéw: - dom mieszkalny,

- Ksieza Wola: - kapliczka przydrozna,

- Pokrzywna: - dom mieszkalny 22,

- Rossocha: - pozostatos¢ zespotu dworskiego, czworak,

- Stara Wojska - dom mieszkalny 34.

4) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych a w
sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan
wykopaliskowych przed podjeciem dziatar inwestycyjnych na warunkach wtasciwych
przepisow;

5) na sgsiadujgcych ze stanowiskami archeologicznymi terenach (wg rysunku studium)
obejmujgcych obszar:

- 1,6 ha w zakresie stanowiska z epoki kamienia,

- 1,5 ha dla epoki bragzu i zelaza, okresu wplywéw rzymskich, sredniowiecza oraz
okreslanego jako pradzieje bedgcego Sladem osadnictwa lub cmentarzyskiem,

- 9 ha dla epoki brazu i zelaza, okresu wptywow rzymskich, sredniowiecza oraz
okreslanego jako pradzieje bedgcego osada,

obowigzuje zasada ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac

ziemnych,

6) wprowadzenie obszaréw ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci
planéw miejscowych wymaga uwzglednienia przepiséw odrebnych wskazujgcych na
koniecznos¢ wprowadzenia nadzoru archeologicznego.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zastosowaé ponizsze zasady ksztattowania

zagospodarowania terenéw:

a) dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw i objetych ochrong konserwatorskg, najbardziej wtasciwe jest ustalenie
przeznaczenia nawigzujgcego do pierwotnych funkcji uzytkowych,

b) parki zabytkowe winny stanowic niepodzielng dziatke ewidencyjng z przeznaczeniem pod
Zielen parkowg z zachowaniem lub odtworzeniem zabudowy dworskiej,

c) dla nizej wymienionych zabytkéw nalezy okresli¢ strefy ekspozycji rysunkiem planu
miejscowego w ktérych ograniczona zostanie zabudowa a istniejgca podporzadkowana
warunkom ekspozyciji:

a) Boguszyce — kosciot, dzwonnica i cmentarz przykos$cielny od strony:
- drogi powiatowej Nr 4310E z kierunku po6tnocnego i potudniowo-zachodniego,
- drogi gminnej Nr 113112E z kierunku zachodniego,
- z drogi wiejskiej wsi Gartow z kierunku potudniowo-wschodniego,

b) Byliny Stare — dwor i spichlerz od strony drogi powiatowej Nr 4331E z kierunku
poétnocnego,

¢) Konopnica — park wraz ze strefg ochrony widokowe;j i ekologicznej od strony zachodniej
i potudniowe;,

d) Kurzeszyn — kosciét p.w.M.B. Krélowej Polski i plebania od strony drogi wojewddzkiej
Nr 707 z kierunku potudniowego i pétnocnego,

e) Kurzeszyn — cmentarz rzymsko — katolicki od strony drogi wojewodzkiej Nr 707 z
kierunku potudniowego,

f ) Rossocha — patac i park od strony drogi powiatowej Nr 4309E z kierunku pétnocnego,

g) Wilkowice — dwor i park od strony drogi powiatowej Nr 1316E z kierunku wschodniego.
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d) na obszarach cmentarzy warunki zagospodarowania dotycza:
- zachowania formy uzytkowania,
- porzgdkowania i rewaloryzaciji,
- rozplanowania terendw grzebalnych z uczytelnieniem osi i uktadéw wewnetrznych,
- budowy ogrodzen z wykluczeniem prefabrykatow betonowych,
- ochrony drzewostanu,
e) wszelkie dziatania na terenach i w obiektach wpisanych do rejestru (ewidencji) zabytkéw
wymagajg nadzoru konserwatorskiego wynikajgcego z przepiséw szczegolnych.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie ponizsze zasady i kierunki rozwoju sieci drog.
A. Rozwdj sieci drog zostanie podporzagdkowany nastepujgcym celom nadrzednym:
- bezkolizyjnego przeprowadzenia drég prowadzacych ruch tranzytowy poprzez obszar
Gminy,
- dogodnego potgczenia poszczegolnych miejscowosci z osrodkiem ustugowym —
miastem Rawa Mazowiecka.
B. Przyjmuje sie nastepujaca strukture funkcjonalng drog:

1) droga ekspresowa Nr 8 Warszawa - Wroctaw, o ograniczonej dostepnosci ruchu
samochodowego z obszaru gminy Rawa Mazowiecka do wezta Juliandw na przecieciu
z drogg gminng (113107E);

2) na przecieciu z pasem drogowym drogi ekspresowej zostang utrzymane
oraz zrealizowane przejazdy w Konopnicy, Jakubowie i Przewodowicach;

3) droga krajowa Nr 72, £6dz — Rawa Mazowiecka, klasy droga gtéwna o ograniczonej
dostepnosci z docelowa realizacjg drog dojazdowych obstugujgcych przylegajace
tereny zabudowy ze zjazdami na warunkach przepiséw szczegdlnych;

4) drogi wojewoddzkie Nr 707, Skierniewice — Nowe Miasto, Nr 725, Rawa Mazowiecka -
Grojec, Nr 726 Rawa Mazowiecka — Opoczno, klasy droga gtdéwna, petnig funkcje
powigzan drog zbiorczych i lokalnych z osrodkiem miejskim a w sytuacji fragmentéw
wsi Kurzeszyn, Nowy Kurzeszyn, Niwna, Pukinin, Gluchéwek, Bogustawki Mate,
obstuge bezposrednig terenéw budowlanych w oparciu o zjazdy.

5) uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedzie tworzy¢ sie¢ drog
powiatowych klasy droga zbiorcza:

- 4118 E - Pukinin — Mogielnica,

- 4110E — Rawa Maz. — Dziurdzioty

- 4108E — Rawa Mazowiecka — Watowice — Wilkowice,

6) uktad uzupetniajgcy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedzie tworzy¢ sie¢ drog:
a) powiatowych, klasy droga lokalna:

1315E - Wysokienice — dr. kraj. nr 72 (Rawa Mazowiecka),

1316E - Pod Borem — Wilkowice — Raducz,

4105E - Rossocha — Wotucza — Przewodowice — Annostaw — Zuski — dr. woj. 707,

4109E - Kurzeszyn — Janolin,

4111E - Zydomice — Konopnica,

4116E - Gtuchéwek — Sanogoszcz — Sierzchowy (z korektg trasy w rejonie
skrzyzowania z drogg wojewodzkg Nr 726),

4117E — Ossowice — Komorow — Kalen,

4153E — Soszyce - Boguszyce — Podkonice,

4331E - tochow — Byliny — Zarzecze,

b) gminnych i wazniejszych drég wewnetrznych (oznaczonych na rysunku studium
symbolem KD), proponowanych do nadania kategorii drogi gminnej, klasy droga
lokalna lub dojazdowa.

3) ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego drég nastgpi poprzez:
- modernizacje istniejgcej sieci drég z doprowadzeniem parametréw technicznych a w
szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,
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- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drég do petnienia tej funkcji;
4) ksztattowanie uktadu obstugujgcego zabudowe oparte bedzie o:
- istniejgce drogi publiczne z wyjatkiem drogi ekspresowe;j i krajowej oraz ogélnodostepne
drogi wewnetrzne,
- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-
produkcyjnej;
5) w granicach paséw drogowych ulic i drog zaktada realizacje sciezek rowerowych
(wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania.

3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Majac na wzgledzie zrbwnowazony rozwdéj gminy (rozumiany przez to taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspotczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w sktad, ktorej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczng,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania $ciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- utylizacji odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow:
1) rozwoj systeméw infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:
a) utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzgdzen,
b) dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania, w
obrebie terenéw zabudowy,
c¢) rozbudowie systemdw na terenach proponowanych do zabudowy;
2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zaktada sie:
a) utrzymanie a w miare potrzeb dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami
zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania deficytu mocy
b) zachowanie trasy z utrzymaniem wymaganych stref bezpieczenstwa dla linii
elektroenergetycznych 110kV zasilajgcych GPZ Rawa Mazowiecka,
c) rozwoj elektroenergetyki ze Zzrodet odnawialnych w tym okre$lono:

- na rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii (turbin wiatrowych) o
mocy przekraczajgcej 100kW,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizaciji turbin wiatrowych na
terenach w obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie
(lokalizacja uzalezniona od wielko$ci emisji hatasu i wibracji poszczegdlnych
urzgdzen oraz intereséw 0sob trzecich) urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania
oddziatywaniem na Srodowisko na tereny potoZzone poza granicami stref ochronnych,

- w zakresie realizacji obiektéw budowlanych przekraczajgcych wysokos¢ 50m
wymagane jest zgtoszenie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do wiasciwych
organow wojskowych,

- dopuszczalne jest przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod
realizacje obiektéw produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej nie
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wymagajgcych stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w strefach BP, R2 i R3;
3) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

a) sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 ze stacjg redukcyjng w Konopnicy oraz
stacjg redukcyjng w Rawie Mazowieckiej przy ul. Krakowskiej,

c) sie¢ rozprowadzajgca $redniego cisnienia opartg o istniejgce stacje redukcyjne w
Rawie Mazowieckiej lub Konopnicy;

4) kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto obejma;:

a) modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej, z przejsciem w
pierwszym etapie na opalanie niskoemisyjnymi czynnikami grzewczymi,

b) preferowanie w realizowanej zabudowie przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzgdzenia niskoemisyjne,

5) w zakresie telekomunikaciji i informatyzacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizaciji
infrastruktury swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

e) dogeszczanie sieci do abonentéw,

f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) utrzymanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa uje¢ wody i stacji uzdatniania w
miejscowosciach: Boguszyce, Pukinin, Watowice, Zagérze, Wilkowice, Huta Watowska,
Kurzeszyn, Rossocha (2),

b) rozbudowe sieci wodociggéw grupowych do siedlisk dotychczas nie objetych
zasilaniem,

¢) utrzymania zasilania w wode pétnocnej czesci wsi Podskarbice Szlacheckie w gminie
Regnéw od strony wsi Kalen;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow kierunki rozwoju systemu obejma:

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej obejmujgcej zwodociggowane wsie, z
wykorzystaniem istniejgcych oczyszczalni sciekdw (Kurzeszyn, Rossocha, Konopnica),
za$ w terenach podmiejskich — powigzan z obszarem miasta Rawa Mazowiecka na
podstawie programu gospodarki wodno-$ciekowej,
dla terenéw mieszkalnictwa, zabudowy produkcyjno — ustugowej, ustugowej
i obstugi turystyki, rekreaciji, transportu, gdy brak jest technicznej mozliwosci i
optacalnosci odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacyjnych, a nastepnie do
oczyszczalni sciekéw, przewiduje sie mozliwos¢ budowy lokalnych urzgdzen do
gromadzenia sciekdw (z ich okresowym wywozem do zlewni przy oczyszczalni sciekdw)
lub gromadzenia i oczyszczania sciekdw na wtasnej nieruchomoéci, a nastepnie —
odprowadzania oczyszczonych $ciekéw do wod lub gruntu (na warunkach przepiséow
odrebnych), z zachowaniem wymogdéw ochrony wéd i gruntéw przed zanieczyszczeniem,
- dla terenéw zabudowy zagrodowej (na terenach R1, R2, R3 i B3) — o ile brak jest

technicznej mozliwosci i optacalno$ci realizacji kanalizacji - utylizacja Sciekdw w oparciu
o indywidualne lub lokalne systemy oczyszczania (oczyszczalnie przydomowe lub
obiekty do gromadzenia Sciekdw z ich okresowym wywozem do zlewni przy oczyszczalni
Sciekow) z lokalizacjg w obrebie wlasnej nieruchomosci, a nastepnie odprowadzenie
oczyszczonych $ciekéw do wad lub gruntu (na warunkach i podstawie stosownych
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pozwoleh wodno-prawnych), z zachowaniem wymogow ochrony wod i gruntéw przed
zanieczyszczeniem,

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywanie separatorow w rejonie zrodet powstawania skoncentrowanych
zanieczyszczen lub na wylotach projektowanych kanatéw deszczowych;

9) system utylizacji odpadéw oparty bedzie:

a) na zasadach obowigzujgcych przepiséw porzgdkowych i w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce zbieraniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegélnymi w sytuacji
powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych,

c) o sktadowisko w Pukininie.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnictwo.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium

symbolami B2, B3, BPR, R1, R2, R3 i RZ. Obszar R1 to uzytki rolne klasy lll podlegajace

szczegolnej ochronie z uwagi na ich niewielki udziat w powierzchni gruntéw rolnych.

Obszary zabudowy o symbolu B2 i B3 zapewniajg realizacje obiektow zwigzanych z

produkcja rolng w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielko$ci obiektéw

produkcji zwierzecej do 40DJP. Na obszarach R1 (w istniejgcych zagrodach), R1, R2 i R3

mozliwe jest przeznaczenie terenu pod obiekty fermowe o wielkosci do 160 DJP. Na

fragmentach obszaréw B1 i B2 wskazano rysunkiem STUDIUM tereny wymagajgce

dodatkowego przeznaczenia planem miejscowym (zmiang obowigzujgcego planu

miejscowego) terendw rolnych na cele nierolnicze. Wigkszos¢ obszaréw wskazanych

dotyczy:

- nowych terenéw produkcyjnych w pasmie stycznym do drogi ekspresowej (Konopnica,
Julianéw, Jakuboéw, Przewodowice,

- nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Chrustach.

W wiekszo$ci tereny sg niskiej bonitacji.

W obszarach R1, R2 i R3 na ktérych jest mozliwa realizacja obiektéw zwigzanych

bezposrednio z produkcjg rolniczg w tym obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 40DJP lecz

nie wiekszych niz 160DJP. Zakfada sie, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie

ustaleniami planéw miejscowych zakaz realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzecej

powyzej 160DJP przy zachowaniu istniejgcych o tej wielkosci. Obszary oznaczone

symbolem R1 stanowig najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudowa.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywacé sie bedzie poprzez nastepujgce

dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntdéw o wysokiej jakosci gleb,

- kontynuacje melioracji na terenach wymagajgcych uregulowania stosunkéw wodnych,

- utrzymanie istniejgcych systeméw drenarskich,

- stymulowanie proceséw zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych.

Lasy.

Gmina posiada znaczy udziat gruntéw rolnych niskiej jako$ci, ktore posiadajg predyspozycje

do zalesienia w sytuacji zaniechania produkcji rolnej. Obszary rozwoju le$nej przestrzeni

produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami ZL i R3. Zaktada sie w

obszarach dolin rzecznych utrzymanie istniejgcych zalesien i wprowadzanie obudowy

drzewami stref brzegowych rzek i ciekow jako obudowy biologiczne;j.

W obszarach tych zaktada sie:

- ochrone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych i utrzymanie istniejgcych
uzytkéw lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitaciji gleb.
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4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

a) tereny drog gminnych i drég wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi
publiczne, na ktorych realizowane bedg podstawowe zadania w zakresie budowy i
utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejgcych: szkét podstawowych, doméw ludowych, straznic ochotniczych strazy
pozarnych, swietlic i boisk sportowych,

c) tereny urzadzenh infrastruktury technicznej w tym ujecia wody i oczyszczalni sciekdw,
skladowiska odpadéw oraz tereny cmentarzy.

Nie zaktada sie realizacji znaczgcych obiektow celéw publicznych, majgcych wptyw na w

strukture przestrzenng obszaru. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw okresla rysunek

studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy s3a:
a) obszary drog: ekspresowej, krajowej, wojewddzkich, i powiatowych,

b) miejska oczyszczalnia $ciekéw,

¢) miejskie sktadowisko odpadéw,

d) teren zabytkowej kolejki waskotorowe;.

4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporzadzenia studium posiada 98% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Z uwagi na potencjalne wystepowanie zi6z kruszyw, ktére nie posiadajg jeszcze

udokumentowania, wprowadza sie obowigzek sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla

kazdego udokumentowanego ztoza geologicznego wskazanego do eksploatacji.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Rawa Mazowiecka nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepiséw odrebnych.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej
strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000m?.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?2.

4.7. Obszary przestrzeni publiczne;j.
W obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej o szczegolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan (zmiane) miejscowy
zagospodarowania przestrzennego.

OkreSlenie w STUDIUM nowych kierunkdw rozwoju oraz zmiana granic obszaréw

promowanych do zabudowy w stosunku do ustalen planéw miejscowych dotychczas
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obowigzujgcych, powinno skutkowaé koniecznoscig doprowadzenia obydwu dokumentéw do

zgodnos$ci. Zamiar sporzadzenia zmian planéw miejscowych dotyczy¢ bedzie wszystkich

terendw wskazanych na rysunkach planu jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne a w tym:

- niewielkich fragmentéw w obszarach B2,

- nowych terenéw promowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i produkcyjng
(B1i BP).

4.9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

W terenie gminy wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych:

- w obrebie skarpy doliny rz. Rawki w miejscowosci Kurzeszyn (wschodni brzeg dolin),

- w obrebie zachodniej skarpy doliny rz. Rawki w miejscowosci Wotucza,

- w obrebie eksploatowanych zt6z kopalin w miejscowosci Wotucza i Wojska Stara

(likwidacja zagrozenia wymagana jest na etapie rekultywacji terenu po-wyrobiskowego).

Obszary osuwiskowe ujawnione na planszy uwarunkowan rozwoju przestrzennego, pofozone

sg w strefach (strefa RZ, R3 i ZL) wylgczonych z mozliwosci przeznaczenia terenu pod

zabudowe.

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Rawka, Rylka, Krzemionka i Czerwonka. Granice
obszardéw ujawnione na planszy uwarunkowan rozwoju przestrzennego, potozone sg w
strefach RZ i ZL, wytgczonych z mozliwosci przeznaczenia terenu pod zabudowe.

Na planszy uwarunkowan okre$lono granice przypuszczalnego zasiegu wod powodziowych

dla rz. Rawki o prawdopodobienhstwie 1%. Zasieg obejmuje tereny podtopien o gtebokosci

wod do 0,5m oraz tereny o gtebszym zalewie. W obszarach zasiegu wod powodziowych
wymagane jest wprowadzenie zakazow wykonywania robot i czynnosci okreslonych
przepisami szczegolnymi w tym:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgce;j
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waéd, a takze utrzymywaniem
lub odbudowg, rozbudowa lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura,

z dopuszczeniem ww robot i czynnosci pod warunkiem uzyskania decyzji wtasciwego organu

administracji zwalniajgcej z zakazow o ile te roboty i czynnosci nie utrudnig ochrony przed

powodzig.

W obszarach podtopieh wskazane jest:

- zachowania istniejgcych trwatych uzytkdw zielonych z dopuszczeniem realizacji zbiornikow
wodnych,

- uwzglednienia w konstrukcji budynkéw ochrony przed podtopieniami,

- zadrzewiania z zachowaniem swobodnego sptywu wod.

Obszary w poétnocnym odcinku rz. Rawki, sg chronione zbiornikami Tatar i Dolna z zaporami

czotowymi w Rawie Mazowieckiej. Dolina rz. Rylki nie jest obwatowana i mogg wystgpié¢

podtopienia na terenach potozonych w rejonie wsi Pukinin i Byszewice.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej
W terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegolnymi.

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszaréw wymagajgcych przeksztatceh Ilub
rekultywacji. Tereny po eksploatacji kopalin w Wotuczy i Starej Wojskiej, podlegajg
rekultywacji w sposéb okreslony przepisami szczegolnymi.
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4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Tereny zamkniete nie wystepujg na obszarze gminy Rawa Mazowiecka.
4.13. Szczegolne obszary problemowe.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegodlnych obszaréw problemowych.
5. Synteza i wnioski.

5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.

Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu,

- jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakos¢ gleb i rozmieszczenie trwatych

uzytkéw zielonych,

- ukfad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Na obszarze gminy, utrzymano zasade rozwoju terenéw zabudowy w uksztattowanych

ciggach przy drogach z zachowaniem historycznego centrum jakim jest miasto Rawa

Mazowiecka. Uktad przestrzenny obszaréw o réznych kierunkach rozwoju, charakteryzuje

sie przemieszaniem funkcji mieszkaniowo-ustugowych, w istniejgcych pasmach oraz

koncentracjg oferty zabudowy produkcyjno-ustugowej w rejonie wezta ,Julianéw” na drodze
ekspresowej oraz przy drodze wojewddzkiej Nr 726 (wsie Gluchéwek, Matyldéw i Bogustawki

Mate). Tresé nowej edycji STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygniec

obowigzujgcego planu miejscowego oraz generalnych ustaleh dotyczacych kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego STUDIUM Il edycji. Znaczgce zmiany w stosunku do
poprzednich rozstrzygnie¢ dotycza:

- okreslenie nowych terenéw rozwoju zabudowy produkcyjnej w miejscowosciach: Julianéw,

Matyldow i Bogustawki Duze,

- uwzglednienia niektérych wnioskéw o sporzadzenie zmiany planu miejscowego

co nie mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- zasiegu terendw udokumentowanych zi6z geologicznych oraz obszaréw i terenéow

gorniczych,

- ujecia w tresci studium wymogdéw ochrony obszaru chronionego krajobrazu, Natura 2000 i

rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”,

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogow obowigzujgcych przepisow prawa.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkdéw rozwoju przestrzennego jest przyjecie

zatozen:

a) miasto Rawa Mazowiecka jest dla gminy Rawa Mazowiecka, centrum wielofunkcyjnym o
znaczeniu gminnym z o$rodkami pomocniczymi w Kurzeszynie, Wilkowicach, Pukininie,
Boguszycach i Konopnicy,

b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drogi ekspresowe;j
(wezet Julianow) i wojewddzkiej Nr 726,

¢) utrzymania rolnictwa jako dominujgcej funkcji obszaru,

d) rozwoju funkcji mieszkalnictwa w formie zabudowy jednorodzinnej,

e) modernizacji sieci drog w tym:

- dostosowanie drogi krajowej Nr 8 do klasy drogi ekspresowej,
- dostosowanie drogi krajowej Nr 72 do klasy drogi gtéwnej,
- przyjecie dla drég wojewddzkiej klasy droga gtéwna,
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- uporzgdkowanie kategoryzacji drég publicznych z dostosowaniem odpowiednigj
klasy funkcjonalno-technicznej do odpowiedniej kategorii,

f) rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym:

- przebudowa sieci wodociggowej na obszarach gminy,

- budowa sieci gazociggdéw sredniego cisnienia w oparciu o stacjg redukcyjne gazu
w Konopnicy i Rawie Mazowieckiej (ul. Krakowska),

- budowa systemow kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy
w oparciu o miejskg oczyszczalnie sciekdw w Konopnicy,

g) ochrony srodowiska w tym:

- zasobow Srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu i obszaru NATURA
2000, obejmujgcego doline rzeki Rawki,

- rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”,

- gruntow rolnych wysokich klas poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy,

- zt6z geologicznych kruszyw,

h) ochrony zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem
do planéw miejscowych wymogow i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzgdzi¢ zmiane planu miejscowego, dotyczy¢ to
bedzie wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary paséw drogowych drég krajowej i wojewddzkiej,
- obszary paséw drogowych drég powiatowych.

Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajacych kierunki rozwoju poszczegdlnych obszaréow

a co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary

chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 — Dolina Rawki (ochrona siedlisk SOO

PLH100015) nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

Wystgpig nastepujgce zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- nastepuje ekspansja terenéw budowlanych w strefach stycznych do miasta Rawa
Mazowiecka (Pukinin, Konopnica, Zydomice, Watowice, Scieki, Boguszyce Chrusty i
Podlas),

- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwoj sfery

produkcyjno-ustugowej (Konopnica, Julianéw, Przewodowice,

- wytypowano znaczne tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone do zalesienia w potudniowej i

wschodniej czesci gminy.

W obszarach chronionych nie zaktada sie realizacji inwestycji moggcych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania

obszaru oraz istniejgcych drdg z wykluczeniem realizacji elektrowni wiatrowych w obszarach
chronionych.

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Formutowanie ustalen STUDIUM lll edycji odbywato sie w specyficznych warunkach

do ktorych naleza:

- posiadanie przez samorzad planu miejscowego, pokrywajgcego w 99% obszar gminy,

- plan miejscowy, spéjny z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi
w STUDIUM Il edyciji okreslit wiekszos¢ zasad zagospodarowania w stopniu
szczegotowym,

- Il edycja STUDIUM oraz opracowania fizjograficzne do planéw miejscowych, posiadaty
bogaty materiat informacyjny w szczegdlnosci dotyczgcy srodowiska, ktéry zostat
pogtebiony i zaktualizowany trescig opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego dla
catego obszaru.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaru gminy, wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw.

Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobdéw srodowiska

oraz zrébwnowazenia rozwoju poszczegoélnych sfer zycia miasta i gminy.
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Przyjecie takich rozwigzan jest uzasadnione nastepujgcymi przestankami:

- gmina potozona jest na styku z podstawowg siecig komunikacji krajowej,

- zblizeniem do duzych aglomeracji miejskich Warszawy i Lodzi, co stwarza warunki
antropopresji na niezabudowane tereny pod realizacje inwestycji produkcyjnych i
ustugowych, powigzanych z zaktadami funkcjonujgcymi w aglomeracjach lub dziatajgcymi
na rzecz tych aglomeraciji.

5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednocze$nie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzadkowanych,
w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania
przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowa¢ wg nastepujgcych zasad:

a) formuty polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzadzaniu planéw
miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg rowniez zasady dotyczgce ochrony
srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkdow lesnych, ktérych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne wymaga szczegdélnego uzasadnienia i spetnienia przepisow
szczegolnych,

¢) linie podziatu obszaru gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych politykach
rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji na
rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkow fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wtasnosciowego oraz przepiséw i normatywéw szczegolnych,

d) linie okreslajgce zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajgcym
uszczegotowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych w szczegolnosci dotyczacych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkéw drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametrow
tukéw i odcinkdw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektow
przyrodniczych,

f) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium dotyczgce warunku dominujgcej formy
zabudowy w poszczegdlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym,
w ktérym wskazana funkcja obiektdéw jest wymagana w co najmniej 65% udziale powierzchni
uzytkowej lub na powierzchni terenu o réznym przeznaczeniu lub réoznych warunkach
zagospodarowania,

g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru nalezy rozumiec¢ jako
dopuszczenie zagospodarowania wg obydwu kierunkdw zamiennie a w sytuacji przeznaczenia
terenu pod eksploatacje kruszyw pospolitych (symbole R3,PG) z kierunkiem rekultywac;ji
rolnym lub lesnym,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczgcych planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do moggcych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko ograniczenia te nie dotyczg
urzadzen i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzgdzen z zakresu tgcznosci publicznej
przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych.



