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Uchwala Nr projekt
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka - fragment obrgbu Pukinin (czgs¢ I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 . poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1, art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940 z 2025 r. poz.527, poz. 680, poz.1668, poz. 1847), w zwigzku art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. z 1824,
z 2025 . poz. 527, poz. 1543, poz.1668) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr V1.39.24 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka — fragment obrebu Pukinin (czes$¢ 1), Rada
Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Rawa Mazowiecka - fragment obrgbu Pukinin (czes¢ I) nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwata Nr X.56.24 Rady Gminy

Rawa Mazowiecka z dnia 5 grudnia 2024 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka

- fragment obrgbu Pukinin (czes¢ 1), zwany dalej ,,planem”.

§ 3. Granice obszaru objetego planem okreSlone zostaly na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik
Nr 3;

3) dane przestrzenne dla planu, o ktorych mowa w art. 67 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), stanowiace zalgcznik
Nr 4.

§ 5. 1. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia sg oznaczeniami obowigzujagcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo - literowy oznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie w metrach;

6) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz granica strefy
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa 0:

1) dopuszczeniu —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwosc¢ realizacji obiektow budowlanych
i form zagospodarowania okre§lonych w zasadach iwarunkach zagospodarowania dla danego
terenu, ktore wykraczaja poza zakres przeznaczenia terenu, a Ktore zostaty wskazane w zasadach
i warunkach zagospodarowania;



2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu pogrubiong linie
ciagly, rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze
by¢ usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania i ktory oznaczony jest
numerem i symbolem literowym przeznaczenia;

6) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

7) paliwie alternatywnym — nalezy przez to rozumie¢ odpad powstaty w procesie mechanicznego
przetwarzania odpadow tj. wydzielenia frakcji kalorycznej - palnej (m.in. tworzyw sztucznych,
papieru, tektury, tekstyliow oraz gumy) o odpowiednich i kontrolowanych parametrach
jakoSciowych, w szczegolno$ci wartosci opatowej, jednorodnosci sktadu oraz zawartosci
zanieczyszczen, przeznaczony do dalszego wykorzystania w procesach odzysku energetycznego,
w tym w cementowniach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego
planu.

§ 7. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem 110;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR;
3) teren lasu oznaczony symbolem 1L.

§ 8. W planie ze wzglgdu na uwarunkowania nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow i obszarow w obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych,
obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie tereny i obiekty nie wystepuja;

3) wymagan wynikajagcych =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obszarze
nie wystepuja tereny, ktore spetniatyby role obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 9. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z treSci niniejszego planu
miejscowego nie dotycza inwestycji z zakresu facznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwos¢
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostana
przepisy odregbne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem



§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

sie:

2)

3)

sytuowanie budynkéw wzgledem drog/ulic wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej
przebieg okresla si¢ na rysunku planu;

W pasie terenu zawartym pomig¢dzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
przylegtej drogi/ulicy obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

przy sytuowaniu i realizacji budynku od strony lasu obowigzuje zachowanie warunkow
bezpieczenstwa pozarowego okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepla
spetniajacych wymagania standardow emisyjnych;
zakaz realizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;
mozliwos¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
nakaz wykonania zabezpieczenia terenu, ktore zapewni ochrone wod i gruntu przed
niekontrolowanym przeptywem odciekéw 1 innych substancji mogacych wprowadzaé
zanieczyszczenia do gruntu;
dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu i likwidacj¢ zadrzewien pod warunkiem zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w niniejszym planie;
nakaz wyposazenia sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne w system drenazu
wod odciekowych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa;
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska teren nie podlega ochronie przed hatasem.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala

nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;

w przypadku objecia terenu procedurg scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, 0 ktorym
mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona

w ustaleniach szczegdtowych dla terenu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°, z tolerancjg do 5

ustalenia pkt 2 nie dotycza podziatlow dokonywanych w celu wydzielenia dzialek pod drogi,
poszerzenie drog istniejgcych, powiekszenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami sasiednimi oOraz sytuowania sieci, urzadzeh i oObiektow infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1)

2)

strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci 7,5 m od osi linii,
wskazang na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej z uwzglednieniem
powszechnie obowigzujacych norm, przepisow odrebnych i zasad branzowych po uzgodnieniu
indywidualnych przypadkow z wiascicielem sieci;

strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV o szerokosci 17,5 m od osi
linii elektroenergetycznej, wskazang na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz realizacji
budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej



Z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw odrebnych i zasad branzowych
po uzgodnieniu indywidualnych przypadkéw z wiascicielem sieci;

3) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy strefy ochronnej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV przestaje obowigzywac.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny w obszarze planu, stanowiag drogi wewnetrzne i dojazdy nie wyznaczone
w obszarze planu;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna do obszaru planu poprzez drogg przylegajaca do obszaru planu;
3) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez droge
przylegajaca do obszaru planu, potaczong z gminnym uktadem komunikacyjnym,
4) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow:
a) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku,
b) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 4 miejsca pracy,
4) przy urzadzaniu wigcej niz 6 miejsc do parkowania, minimum 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) przebudowg, rozbudowe, modernizacje, zmiang trasy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, ktorych
zakres obstugi wykracza poza obsluge terenu, jesli zostanie zachowana mozliwo$¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu na warunkach okre§lonych w planie i zostang zachowane przepisy
odrebne;
3) ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ — W oparciu 0 gminng sie¢ wodociaggowa lub uje¢ wiasnych
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku tej sieci do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do zaktadowej oczyszczalni $ciekow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku tej sieci do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do zaktadowej oczyszczalni Sciekéw lub innych
indywidualnych urzadzen i systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- w przypadku koniecznosci $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika, nalezy poddaé
odpowiedniemu podczyszczeniu, stosownie do ich skladu i zanieczyszczen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

c) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, na wlasny teren nieutwardzony, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
do kanalizacji deszczowej, zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte z wywozem
na oczyszczalni¢ $ciekoOw lub po wezesniejszym ich oczyszczeniu do  zbiornikow
retencyjnych, urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zbieranie wod odciekowych ze sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojgtne
drenazem z ich oczyszczeniem na oczyszczalni zakladowej $ciekow lub w innych
indywidualnych urzadzeniach i systemach oczyszczania $ciekow, lub z wywozem na
oczyszczalni¢ Sciekow;

f) usuwanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



9)
h)

)

zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — w oparciu o indywidualne zrodta ciepta z wykorzystaniem
energii elektrycznej, paliw gazowych, olejowych i paliw statych charakteryzujacych si¢ niskg
emisja zanieczyszczen do powietrza,

dla celow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng:

- dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 maksymalnej mocy zainstalowanej 500 kW dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,
1 bez ograniczenia mocy dla urzadzen innych niz wolnostojace;

- zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (facznos$¢ publiczna)
istniejagcg 1 realizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ustalenia szczegolowe

1)
2)
3)

4)

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 110 ustala sie:
przeznaczenie — teren gospodarowania odpadami;
przeznaczenie wykluczane — teren spalarni odpadow,
przeznaczenie terenu obejmuje teren: sktadowiska odpadow, zaktadéw przetwarzania odpadow,
unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych, zbierania i magazynowania
odpadow;
zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

c)
e)

9)
h)

dopuszcza sig¢ realizacje:

— obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazyndéw i sktadow zwigzanych z obstuga
sktadowiska, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem odpadéw,  zbieraniem
i magazynowaniem odpadow,

— instalacji do produkcji paliw alternatywnych,

— instalacji odnawialnych zrddet energii — fotowoltaicznych o maksymalnej mocy
zainstalowanej 500 kW oraz magazyndw energii,

— budynkow socjalnych, biurowych, gospodarczych, garazy, pomieszczen i budynkow
technicznych, budowli i urzadzen budowlanych, miejsc postojowych, doj$¢, dojazdow,

drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i zieleni, niezbednych do
funkcjonowania zabudowy w ramach ustalonego przeznaczenia,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow - maksimum 15,0 m,

- wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych — maksimum 6,0 m,

- pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 34,0 m,

dachy dowolne,

udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,003 do 1,0,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?,

wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, a takze gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,



i) wydzielana dzialka przeznaczona pod droge wewnetrzng, dojazd powinna mie¢ szerokos¢
minimum 5 m,

J) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego W obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow rownolegtych do osi
jezdni dla drog dojazdowych, minimum 5,0 m,

k) realizacja pasow zieleni izolacyjnej ztozonych z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow
dostosowanych do warunkow siedliskowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 m
do 14,0 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sie:
1) przeznaczenie - teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lasow.

§ 19. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rawa Mazowiecka

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy



