UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka —
fragment obrebu Pukinin (czes¢ I), sporzadzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Rawa Mazowiecka w dniu 25 wrzesnia 2024 r. podje¢ta uchwale Nr V1.39.24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka — fragment obrebu Pukinin (czesé 1).

Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja
zalacznik graficzny do uchwaty.

Aktualnie na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr VI1I/45/03 z dnia 9 lipca 2003 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami z 2010 r. i 2018 r. W ww. planie obszar opracowania przeznaczony jest pod sktadowisko
odpadéw oraz rolnictwo i lesnictwo (niewielki fragment w potudniowo-zachodniej czgséci). Celem
opracowania planu miejscowego jest uaktualnienie i dostosowanie zapiséw plandéw planu dla rozwoju
istniejacego Zaktadu Gospodarki Odpadami.

W projekcie planu wyznaczono tereny o przeznaczeniu: teren gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem 110, teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR, teren lasu
oznaczony symbolem 1L. Dla kazdego z wyznaczonych terenow ustalono przeznaczenie oraz zasady
i warunki zagospodarowania: Najwiekszy obszarowo teren gospodarowania odpadami (110) obejmuje
teren: sktadowiska odpadéw, zakladow przetwarzania odpadow, unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych, zbierania i magazynowania odpadow. W terenie tym dopuszczono mozliwosé
realizacji obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynow i sktadow zwigzanych z obstuga
sktadowiska, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem  odpadow, zbieraniem i magazynowaniem
odpadow, instalacji do produkcji paliw alternatywnych, instalacji odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaicznych o maksymalnej mocy zainstalowanej 500 kW oraz magazynow energii.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka obszar objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w obszarze oznaczonym
symbolem NO — sktadowisko odpadow.

Projekt zachowuje zgodnos¢ ze Studium.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania i przeznaczenia
obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne oraz szczegotowe
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania w tym: wysoko$¢ zabudowy,
wskaznik zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej i geometrie dachow.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielkosci wykorzystania terenow.
Ponadto ustalono nakaz stosowania  rozwigzan  technicznych,  technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, ustalajac migdzy innymi:
a) odprowadzanie $ciekOw:
- bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku tej sieci do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do zaktadowej oczyszczalni $ciekow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
- przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku tej sieci do zbiornikéw
bezodpltywowych na nieczystosci ciekle lub do zaktadowej oczyszczalni $ciekéow lub innych
indywidualnych urzadzen i systemow oczyszczania $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,




- $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika w przypadku takiej koniecznosci, nalezy
podda¢ odpowiedniemu podczyszczeniu, stosownie do ich skladu i zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

b) odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,
zbiornikow retencyjnych, zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, na wlasny
teren nieutwardzony, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do
kanalizacji deszczowej, zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle z wywozem na
oczyszczalni¢ $ciekow lub po wczedniejszym ich oczyszczeniu do zbiornikow retencyjnych,
urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zbieranie wod odciekowych ze sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne
drenazem z ich oczyszczeniem na oczyszczalni zaktadowej $ciekow lub w innych indywidualnych
urzadzeniach i systemach oczyszczania §ciekéw, lub z wywozem na 0Oczyszczalnie Sciekdw;

Ponadto w zakresie ochrony powietrza wprowadzono si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych

zrodet ciepta spelniajagcych wymagania standardow emisyjnych.

W projekcie planu ochrong objgto istniejace grunty lesne ustalajac dla nich przeznaczenie jako teren

lasu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej —
nie ustalono w obszarze brak obiektow i obszarow zabytkowych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych - Ustalenia planu odnoszace si¢ do ochrony $rodowiska gwarantujg zachowanie
wlasciwych warunkow pracy. Dla osob niepelnosprawnych okreslono wymoég wykonania, miejsca
postojowego dla pojazdow zaopatrzonych karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni - projekt planu nie umniejsza walorow ekonomicznych
przestrzeni gminy. Jest to teren istniejgcego Zaktadu Gospodarowania Odpadami w Pukininie, na
ktorym znajduje si¢ istniejgce sktadowisko odpadow oraz zaktad przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow. Ustalenia planu majg umozliwi¢ dalszy rozwdj Zaktadu.

Planem ustalono stawkg¢ procentowa, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

6. Prawo wlasnosci - projekt planu obejmuje obszar we wtadaniu Zaktadu Gospodarki Odpadami.

7. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowane zostaly poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych
organdéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Nadwislanski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

8. Potrzeby interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw ze wzglgdu na interes publiczny.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez okreslenie
mozliwos$ci wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, precyzujgc zasady ich
realizacji.

10. Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




11. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, 39 i 54 ustawy
z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
w projekcie planu okreslono zasady obshlugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode. Ustalono, iz na
obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione przez wykorzystanie istniejacej Sieci
wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okredleniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy interesem publicznym
i interesem prywatnym - z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
w projekcie planu szczeg6lnych warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w celu
zabezpieczenia interesu publicznego.

14. Dotyczy uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Zakres rozstrzygnigcia planu nie wymaga konieczno$¢ budowy nowych drog Prowadzona
dziatalnos¢ bedzie obstugiwana przez istniejgcy uktad drogowy oraz istniejace i projektowane systemy
infrastruktury technicznej.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy:

Whyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rawa Mazowiecka dokonanej
w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostaly
przyjete uchwatg Nr LX.406.24 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 20 kwietnia 2024 r. Analiza
wskazata, ze:

Nowe Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, przyjete uchwatg Nr X.56.24 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 5 grudnia 2024 r.
bedzie stanowi¢ nowa polityke przestrzenng gminy oraz wytyczne do planowania miejscowego do
dnia uchwalenia planu ogélnego gminy, zgodnie =z art. 65 ust. 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688).

Analiza wykazata takze, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone do konca
2003 r., obejmujace swoimi ustaleniami wigkszo$¢ terenéw gminy Rawa Mazowiecka wraz
ze zmianami czes$ci tekstowej planu miejscowego zachowuja moc prawna, jako akty prawa
miejscowego regulujagce materi¢ planowania i zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie
stwierdzono, ze stanowiag dokumenty nieaktualne w odniesieniu do obecnie obowigzujgcych
przepisow regulujacych zasady sporzadzania aktow prawa miejscowego oraz zakresu ich regulacji,
a takze w odniesieniu do potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Rawa Mazowiecka.



Analiza stwierdzila, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone do konca
2003 r., obejmujace swoimi ustaleniami wigkszo$¢ terendow gminy Rawa Mazowiecka wraz
ze zmianami cze¢s$ci tekstowej planu miejscowego zachowuja moc prawna, jako akty prawa
miejscowego regulujagce materi¢ planowania i zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie
stwierdzita, ze stanowia one dokumenty nieaktualne w odniesieniu do obecnie obowigzujacych
przepisow regulujacych zasady sporzadzania aktow prawa miejscowego oraz zakresu ich regulacji,
a takze w odniesieniu do potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Rawa Mazowiecka. Pozostate plany
i zmiany planéw zachowuja moc prawng. Stwierdzono konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzania
zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, w celu
dostosowania ustalen planéw miejscowych do wymogéw obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Rawa Mazowiecka.

Niniejszy projekt planu obejmuje obszar, dla, ktorego obowiazuja ustalania planu uchwalonego
w 2003 r. O zmian¢ planu ztozony zostal wniosek ZGO. Tres¢ wniosku jest zgodna z ustaleniami
Studium. W zwiazku z powyzszym sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy,
0 ktérej mowa wyzej.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie planu ustalono 30% stawke stuzaca naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. W przypadku zbycia nieruchomosci w ciggu 5 lat od wejscia w zycie planu Gmina
moze naliczy¢ oplatg planistyczng. Powstanie nowej zabudowy bedzie miatlo wplyw na kwote
podatku od nieruchomos$ci. Uchwalenie planu nie bedzie generowaé kosztow dla budzetu gminy
W postaci: wykupu gruntow pod realizacje drog i infrastruktury technicznej.



