UCHWALA NR XXXV/203/09
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

z dnia 24 wrze$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmentéow wsi:
Boguszyce Male, Boguszyce, Bogustawki Male, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchéwek, Matyldow, Pasieka
Walowska, Przewodowice, Pukinin, Walowice, Zarzecze i Zielone

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz.
1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17,
poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337; 2 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
1 Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) w nawiazaniu do Uchwaly Nr X/62/07
Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 10 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmentow wsi: Boguszyce Male, Boguszyce,
Bogustawki Mate, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchowek, Matyldow, Pasieka Walowska, Przewodowice, Pukinin,
Walowice, Zarzecze i Zielone, Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1

Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmentéw wsi: Boguszyce Male, Boguszyce, Bogustawki
Male, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchowek, Matyldow, Pasieka Walowska, Przewodowice, Pukinin, Walowice, Zarzecze
i Zielone - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, fragmentow wsi: Boguszyce Male, Boguszyce, Boguslawki Male, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchowek,
Matyldow, Pasieka Walowska, Przewodowice, Pukinin, Walowice, Zarzecze i Zielone z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Integralna czescia uchwaly sa rysunki Nr 1 do 23 miejscowego planu bedace zatacznikami Nr 1 do 27 do
uchwaly.

2. Szczegblowy przebieg granic obszarow objetych miejscowym planem jest okreslony na rysunkach miejscowego
planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktore sa granica
obszaru objetego zmiana planu miejscowego;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;

6) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania w metrach;
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7) linie podzialu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;
8) granice obszaru chronionego krajobrazu;

9) granice obszaréw wystgpowania stanowisk archeologicznych;

10) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych;

11) granica obszaru NATURA 2000 — Dolina Rawki.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
jednorazowej opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci zero%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa obowiazujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru
objetego rysunkiem planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja si¢
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

4) "przeznaczeniu terenu™ - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowiazan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrgbnione wg zasad
1 sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na rysunku miejscowego planu
symbolem literowym;

5) "dopuszczeniu™ nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektow budowlanych lub form zagospodarowania
wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczaja poza ustalone w definicji
przeznaczenie terenu okreslone niniejsza uchwata;

6) "dziaice budowlanej"” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa zgodne
z pozostatymi ustaleniami niniejszego miejscowego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana budynku
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego
chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "linii podzialu wewnetrznego terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania” - nalezy przez to
rozumiec¢ linie okreslona rysunkiem planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

9) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalony planem dla poszczegdlnego terenu lub dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg, do powierzchni
calego terenu lub dziatki budowlanej;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan granic
prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to rozumieé
dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i remontow, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
1 odtworzeniowych;

12) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami, wolna od
przeszkod wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

13) "zabudowie wolnostojacej” - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkow mieszkalnych, w ktorym kazdy
z budynkow jest odlegly od granicy dziatki budowlanej minimum 3m;

14) "wnetrzu dziatki budowlanej” nalezy przez to rozumie¢ ta czes¢ nieruchomosci (dziatki budowlanej), ktora jest
potozona w odleglosci wigkszej niz 12m od okreslonej miejscowym planem linii zabudowy po stronie przeciwnej do

przylegajacej ulicy (drogi);

15) "przepisach szczegdlnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwal wlasciwych organow;

16) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu przekrycia;

17) ,przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko” - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkdéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczonym symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkoéw o funkcji kultury, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200m2), gabinetow lekarskich, gastronomii, poczty i telekomunikacji i ustug
nieprodukcyjnych zwiazanych z konsumpcja indywidualna, jako zabudowy uzupeiniajacej do zabudowy
mieszkaniowej, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji administracji i wymiaru
sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 1000m2 oraz o powierzchni sprzedazy powyzej
300m2), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty, ustug (z wylaczeniem stacji paliw, warsztatow samochodowych
i ustug komunalnych), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny sportu i rekreacji", oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow sportowych, turystycznych i rekreacyjnych (w
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tym migdzy innymi: stadionow, boisk, hal sportowych, lodowisk, $ciezek rekreacyjnych) z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych", oznaczonym
symbolem "RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacej oraz realizowania
projektowanej zabudowy w gospodarstwie rolnym w skiad, ktorej wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia
sluzace przechowywaniu srodkow produkcji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego,
zniezbedna do funkcjonowania tych budynkow infrastruktura techniczna w tym lokalnymi ujeciami wodly;

6) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa", 0znaczona symbolem ,,RMu”, nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowanych:

a) budynkow zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w skiad ktorej wehodza budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu srodkow produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa
rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkeji zwiazanej z obsiuga rolnictwa,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) budynkow zabudowy ustugowej (z wytaczeniem obiektow kultu religijnego, handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000m2, sportu i rekreacji oraz stacji paliw) jako zabudowy uzupelniajacej do zabudowy zagrodowej,
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania
rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych,
w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji
wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

8) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania lesnego
na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podzialu przestrzennego lasu
i urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesne obiekty rekreacyjne i zabudowe lesna;

9) "tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KDD", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog (ulic) o klasie dojazdowa,
o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

10) "tereny drog wewnetrznych", oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych dojazdow i dojs¢ oraz dojazdow gospodarczych
wewngtrznego zagospodarowania terenéw budownictwa i terenéw rolnych, zapewniajacych dostgpnosé
komunikacyjna dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog) publicznych.

§ 5. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu
o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okres$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;
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4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozumie¢, ze linia
pokrywa sig z linig rozgraniczajaca tereny o ro6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu
przepiséw szczegodlnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow mieszkalnych i ustugowych, ktore sa usytuowane calym obrysem zewnetrznych
murdéw pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow mieszkalnych i uslugowych, ktore sa usytuowane fragmentem obrysu
zewngtrznego muréw pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa odbudowy;

7) w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaly stanowia inaczej;

8) w pasach terenu o szerokosci:
a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,

b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektow budowlanych niepalnych, dopuszczalna jest
realizacja budynkow przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegélnymi;

9) w terenach, dla ktorych okreslono minimalna odlegios¢ budynkow od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowiazywac z chwila likwidacji tej linii;
10) ustala si¢ nastegpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 40m2 powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego
maksimum - 4 stanowiska w garazach;

11) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
ciezarowych:
a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
- minimum 2 stanowiska na kazde 1000m2 pow. uzytkowej budynkéw o funkcji produkcyjnych, sktadow

1 magazyndw,

- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowiazuje zakaz realizacji miejsc postojowych
dla samochodow cigzarowych;

12) przepis zawarty w pkt. 10 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych powierzchni
sprzedazy;

13) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest usytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia
w pomieszczeniach czasu naslonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
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pozostatych ustalen planu;

14) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m;

15) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) o wypehieniu powierzchni powyzej 60%;

16) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewngtrznego jako zasada podzialu, obowiazuja w zakresie kierunku
przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dzialek w stosunku do ulic;

17) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi gazociagu wysokiego cisnienia:

a) wprowadza sig¢ strefe kontrolowana o szerokosci po 3m od osi gazociagu w obydwie strony, w ktorej obowiazuja
zakazy zagospodarowania okreslone przepisami szczeg6lnymi, a w tym migdzy innymi: zakaz realizacji
budynkoéw, urzadzania statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz prowadzenia dziafalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii,

b) dopuszcza sig realizacjg obiektow budowlanych poza strefa kontrolowana pod nadzorem operatora sieci gazowej
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

18) w obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci a w zwiazku z tym nie okresla si¢ szczegélowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania na
wyodrebnionych terenach.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 - Bogustawki Male, wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym
1 literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolami: 2.19.KDD i 2.20.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowe;j i elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolami: 2.21.RM, 2.22.RM 1 2.23.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,
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- Wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9m,

- pofacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy, od 20% do 100%,
- polacie dachowe pozostatych budynkow od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- obowiazuje zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatkki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,
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h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 3000mz2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci,

- zakaz podzialu w wyniku ktorego zostanie zwigkszona liczba zjazdow na droge wojewddzka Nr 726.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 - Boguszyce, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.79.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowej i elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.80.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkoéw mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dzialek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 309,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
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przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 12000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.81.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9m,

- polacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzglgdem kalenicy, od 20% do 100%,
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- polacie dachowe pozostatych budynkow od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- obowiazuje zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dzialek budowlanych,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam:

- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 3000mz2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
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20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.82.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dzialek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do
najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 10% do 100%,
- polacie dachowe pozostatych budynkow od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szeroko$ci 50m, w czesci frontowej dziatki budowlanej, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzgcej wytacznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii zabudowy,

- W czesci dziatki budowlanej polozonej w odleglosci wigkszej niz 30m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi
przylegajacej do frontu dziatki, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowej zwiazanej bezposrednio z obsiuga cziowieka,

- zakaz realizacji obiektow o funkcji produkeyjnej, skladow i magazynow, w ktorych dziatalnosé jest zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,
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c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagéw w przylegajacych ulicach,

- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

odprowadzenie $ciekoéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow w Konopnicy,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 800m2 do 3000m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum 20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci,

- wielkos¢ dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa o wymiarach minimum Sm na 6m z dostgpem do
drogi.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu

dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.83.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw w liniach rozgraniczajacych
drég - 5m,
b) wymagane zachowanie pola widocznosci.
7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 3.84.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy,
b) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace

ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

C) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociagowe;j i elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 3.85.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewngetrznych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) droga dojazdowa do gruntow rolnych,

b) nawierzchnia jezdni o szeroko$ci minimum 3,5m,

c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania
nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami 3.86.RM, 3.88RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9m,

- polacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzglgdem kalenicy, od 20% do 100%,
- polacie dachowe pozostatych budynkow od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych jednostek
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przeliczeniowych),

- obowiazuje zachowanie standardow $rodowiska na granicy dziatki budowlane;j, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
- fragment terenu o symbolu 3.88.RM (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

- fragment terenu o symbolu 3.88.RM (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatkki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) ) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 3000m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami 3.87.MNu i 3.89.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) fragmenty terenow (wg rysunku planu) polozone sa w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatkki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 2500mz2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowic¢ wytacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — Byszewice, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolami 4.35.MNu i 4.36.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,

- fragment terenu o symbolu 4.36.MNu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych,
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- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

- fragmenty terenow (wg rysunku planu) potozone sa w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg¢ nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontéw dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowic¢ wytacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 5 symbolem 4.37.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
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maksymalnie do 9,5m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,
- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnosc¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielko$¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 6 symbolami 4.38.MNu i 4.39.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw

ID: UCVHC-IGAVD-DGUUX-GFAHA-TUAHF. Podpisany. Strona 19/ 60



szczegblnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:

- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 7 symbolem 4.40.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
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przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni calkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 5 - Chrusty, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 8 symbolem 5.58. MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie polaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
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- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnosc jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia droga wewngtrzna w obrebie terenu o symbolu
5.36.MNp (dziatka Nr 581/11) przylegajaca do terenu oraz dojazd w pozostalej czesci dziatki Nr 581/1,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
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- wielkos¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 9 symbolem 5.59.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowej i elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

C) teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych powolyjacych obszar chroniony.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktére zostalty oznaczone na rysunku planu Nr 9 symbolami 5.60.KDD i 5.61.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowe;j i elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

C) teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 9 symbolami: 5.62.MNu, 5.63.MNu, 5.64.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego

ID: UCVHC-IGAVD-DGUUX-GFAHA-TUAHF. Podpisany. Strona 23/ 60



Krajobrazu Doliny Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych powolyjacych obszar chroniony,

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia oraz z projektowanej stacji
transformatorowej zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania drogi wewngtrznej o symbolu 5.65.KDW z droga
gminna,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje¢ nosnikéw reklam:

- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.
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6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 9 symbolem 5.65.KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obregbie skrzyzowania o diugosci bokoéw w liniach rozgraniczajacych
drog - 5m,

b) wymagane zachowanie pola widocznosci,

C) teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 10 symbolem 5.66.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodoweyj;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- teren jest powigkszeniem fragmentu zabudowy zagrodowej z terenu o symbolu 5.12.MRj,
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9m,

- pofacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzglgdem kalenicy, od 20% do 100%,
- pofacie dachowe pozostalych budynkéw od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych
w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- obowiazuje zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
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prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu zapewnia pozostala cz¢s¢ zabudowy zagrodowe;j z terenu o symbolu
5.12.MRj,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrgbie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 3000m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 — Gluchowek, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 11 symbolem 8.48.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowe;j i elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 11 symbolami: 8.50.MNu, 8.51.MNu, 8.52.MNu, 8.53.MNu,
8.54.MNu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istnicjacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
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odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 11 symbolami 8.56.ZL i 8,57.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sig realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow szczegolnych,
c) istniejace grunty rolne do zalesienia,
d) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum Sm.

§ 11. W obszarze urbanistycznym Nr 23 - Matyldéw, wyznacza si¢ teren o nastgpujaCym przeznaczeniu
i szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu Nr 12
symbolem 23.23.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 309,

- odleglos¢ ogrodzen i budynkow od brzegu rowu melioracyjnego minimum 1,5m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
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kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg¢ nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni calkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 26 - Pasieka Walowska, wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym
1 literowym.

2. . Ustala sig nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 13 symbolem 26.19.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 309,

- odlegios¢ ogrodzen i budynkow od brzegu rowu melioracyjnego minimum 1,5m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw reklam:

- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 13 symbolem 26.20.R:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejacy row melioracyjny do zachowania,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 13 symbolem 26.21.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- odlegios¢ ogrodzen i budynkéw od brzegu rowu melioracyjnego minimum 1,5m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
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- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- istniejacy row melioracyjny do zachowania,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 29- Przewodowice, wyznacza sSi¢ teren o nastgpujaCym przeznaczeniu
i szczegblnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu Nr 14
symbolem 29.52.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
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granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling
Srodkowej Rawki (docelowo Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki), realizacja
zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych
obszar chroniony,

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

- dopuszcza sig realizacje zbiornikow wodnych w obrebie dziatki budowlanej na warunkach przepisow
szczegolnych,
c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow
szczegolnych, do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej
a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow lub do sieci kanalizacji sanitarnej po oddaniu jej do
uzytkowania, z jednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) istniejace dziatki ewidencyjne stanowia maksimum dwie dziatki budowlane.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 30 - Pukinin, wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 15 symbolem 30.63.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowe;j i elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

c¢) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,
realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych.

3. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 15 symbolem 30.64.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu z placem do zawracania,
b) ulica bez dostgpnosci komunikacji kotowej do drogi wojewodzkiej Nr 707,

C) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociagowe;j i elektroenergetycznej na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 15 symbolem 30.65.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,
- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadeg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrgbie dziakki budowlanej, a nast¢pnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje no$nikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:

- teren stanowi maksimum dwie dzialki budowlane,

- szerokosci frontow dzialek minimum 20m,

- do czasu wydzielenia dziatek budowlanych wg zasad okreslonych planem obowiazuje zakaz realizacji
budynkow.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
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dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 15 symbolem 30.66.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,
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- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia oraz projektowanej stacji

transformatorowej zlokalizowanej wg wskazania rysunku planu przy zachowaniu przepisoéw szczegdlnych,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o0 niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 2000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci,

- do czasu wydzielenia dzialek budowlanych wg zasad okreslonych planem obowiazuje zakaz realizacji
budynkow.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu

dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 15 symbolem 30.67.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dzialek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
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- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikéw reklam:

- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontéw dzialek minimum
15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

§ 15. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 40 - Walowice, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.
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2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 16 symbolem 40.72.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc

ID: UCVHC-IGAVD-DGUUX-GFAHA-TUAHF. Podpisany. Strona 39/ 60



odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 17 symbolem 40.73.KDD:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) w programie uzbrojenia, dopuszczalna realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wodociagowej i elektroenergetycznej na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,
realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenéw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 17 symbolami: 40.74.RMu, 40.75.RMu, 40.76.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do
najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 10% do 100%,
- pofacie dachowe pozostalych budynkéw od 2% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 509,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
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z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla niewegglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szerokosci 50m, w czgsci frontowej dziatki budowlanej, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzgcej wytacznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii zabudowy,

- W czesci dziatki budowlanej potozonej w odleglosci wigkszej niz 30m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi
przylegajacej do frontu dzialki, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowej zwiazanej bezposrednio z obstuga cziowieka,

- zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, skladow i magazyndéw, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagow w przylegajacych ulicach,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni §ciekéw w Konopnicy,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,
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- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podzialu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 3000m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 17 symbolami 40.77.RMu i 40.78. RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dzialek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 12m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 9,5 m liczac od poziomu terenu okreslonego mapa do
najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 10% do 100%,
- polacie dachowe pozostatych budynkow od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

- odlegios¢ ogrodzen i budynkéw od linii brzegu rowéw melioracyjnych minimum 1,5m,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow slonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci powyzej 40DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- w pasie terenu o szeroko$ci 50m, w czgsci frontowej dziatki budowlanej, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wyltacznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii zabudowy,

- w czesci dziatki budowlanej potozonej w odlegltosci wigkszej niz 30m, liczac od linii rozgraniczajacej drogi
przylegajacej do frontu dzialki, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowej zwiazanej bezposrednio z obsluga czlowieka,
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- zakaz realizacji obiektow o funkcji produkeyjnej, sktadéw i magazynow, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

- istniejace rowy melioracyjne do zachowania,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:

- fragment terenu o symbolu 40.78 RMu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania stanowisk
archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

- fragmenty terenéw (wg rysunku planu) polozone sa w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dzialek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagéw w przylegajacych ulicach,
- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wody przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow w Konopnicy,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nos$nikéw reklam:

- plaskich przylegajacych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 800m2 do 3000m2 przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci.
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§ 16. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 44 - Zarzecze, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 18 symbolem 44.30.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- w ramach zabudowy zagrodowej dopuszczalne jest wprowadzanie funkcji agroturystyki,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy, od 20% do 100%,
- pofacie dachowe pozostatych budynkow od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu zabudowy do 50%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- obowiazuje zachowanie standardow $rodowiska na granicy nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
- fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) pofozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych,
prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja drogi wewngtrzne w obrgbie nieruchomosci rolnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obregbie terendw zabudowy,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikow reklam:

- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) zasady podzialu nieruchomosci:

- zakaz wydzielania dziatek budowlanych,

- teren zabudowy zagrodowej w ramach nieruchomosci rolnej o powierzchni do 3000m2.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenéw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 18 symbolami:44.31.ZL, 44.32.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sig realizacjg sieci podziemne;j infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,
C) istniejace grunty rolne do zalesienia,

d) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum Sm.

e) teren o symbolu 44.31.ZL, polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
wymagaja sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

f) teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 18 symbolem 44.33.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sig realizacjg sieci podziemne;j infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow szczegélnych,
c) istniejace grunty rolne do zalesienia,
d) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5m,

e) teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 19 symbolem 44.34.US:

1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki wylacznie o funkcji obslugi terenow sportowych i rekreacyjnych z dopuszczeniem realizacje
w budynku o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 100m2 i gastronomii,

- wysoko$¢ budynkow do 9,5m,
- polacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 20%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w tym boisk sportowych, co najmniej 60% terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna zapewniaja ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie terenu,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejaca linia elektroenergetyczna 15kV do przebudowy,
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- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do zakiadowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow
szczegolnych, do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej
a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow lub do sieci kanalizacji sanitarnej po oddaniu jej do
uzytkowania, z jednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowych lub z istniejacych linii niskiego
napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.
6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 19 symbolem 44.33.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sig realizacjg sieci podziemne;j infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,
C) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5m,

d) teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych powolyjacych obszar chroniony.

§ 17. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 46 — Zielone, wyznacza Si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 20 symbolem 46.26.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,
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- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkéow
okreslonych w przepisach szczegblnych powolujacych obszar chroniony.

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacjg nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,
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h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej od 1000m2 do 2500mz2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum
20m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowic¢ wytacznie czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 21 symbolami: 46.27.MN, 46.28.MN, 46.31.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,
- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoplotu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczeg6lnych powolujacych obszar chroniony.

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow slonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
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- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow
szczegolnych, do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej
a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 300m2 do 1500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 12m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terendw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 21 symbolami 46.29.ZL 1 46.30.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sig realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow szczegolnych,
c) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5m,

d) teren w calosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki (docelowo Obszar Chronionego
Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki), realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych obszar chroniony.

§ 18. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 48 - Boguszyce Male, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym
1 literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 22 symbolem 48.38. KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) droga dojazdowa do gruntow rolnych,
b) nawierzchnia jezdni o szeroko$ci minimum 3,5m.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenéw, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 22 symbolami: 48.39.MNu, 48.41.MNu, 48.42.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
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granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
- fragmenty terenow o symbolach 48.39.MNu, 48.41.MNu (wg rysunku planu) polozone sa w obszarze
wystepowania stanowisk archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

- tereny potozone sa w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania
nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wode z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi) lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych
w obrgbie dziatkki budowlanej, a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
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- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
0) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:
- plaskich przylegajacych do sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,
h) zasady podzialu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 700m2 do 2500m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum 15m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wylacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 22 symbolem 48.40.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ w budynku o funkcji ustugowej realizacje lokali mieszkalnych oraz budynku mieszkalnego
o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow do 30%,

- wysokos¢ budynkéw do 9,5m,
- polacie dachowe budynkdéw o nachyleniu od 10% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 609,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych,

- realizacja zagospodarowania wymagajacego prac ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan
wykopaliskowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

- teren polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagaja sprawowania
nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna zapewniaja ulice przylegajace do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dzialki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie
w wodg z lokalnego ujgcia,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do zakiadowych oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu przepisow
szczegolnych, do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej
a nastepnie wywozone na zlewnig oczyszczalni sciekow lub do sieci kanalizacji sanitarnej po oddaniu jej do
uzytkowania, z jednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowych lub z istniejacych linii niskiego
napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

§ 19. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 49 - Gaj, wyznacza si¢ teren o nast¢pujacym przeznaczeniu i szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu Nr 23 symbolem
49.11.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji budynkow mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, w sytuacji gdy szeroko$¢
istniejacych dziatek jest mniejsza niz 16m,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,
maksymalnie do 9,5m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 20% do 100%,
- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoplotu,
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren w calosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling
Srodkowej Rawki (docelowo Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki), realizacja
zagospodarowania wymaga zachowania warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych powolujacych
obszar chroniony,

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych
zmiana planu funkcji zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu przepisow
szczegblnych, do szczelnych zbiornikow na nieczystosci Ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej
a nastgpnie wywozone na zlewnig oczyszczalni $ciekow lub do sieci kanalizacji sanitarnej po oddaniu jej do
uzytkowania, z jednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielkos¢ dziatki budowlanej od 300m2 do 2000m2, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek minimum 12m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spelniajace powyzszego warunku moga stanowi¢ wytacznie czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci.

Rozdziatl 3

Postanowienia koncowe

§ 20. Rozstrzyga sig¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
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Rawa Mazowiecka, fragmentow wsi: Boguszyce Male, Boguszyce, Bogustawki Male, Byszewice, Chrusty, Gaj,
Gluchowek, Matyldow, Pasicka Walowska, Przewodowice, Pukinin, Walowice, Zarzecze i Zielone, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatacznika Nr
28.

§ 21. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr XLI1/252/2002 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 26 wrze$nia
2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi
Helenow, Julianéw Raducki, Kurzeszynek, Linkoéw, Niwna, Pokrzywna; Rogowiec, Stara i Nowa Rossocha, Wotucza, Gaj,
Nowy Kurzeszyn, Kurzeszyn oraz Rossocha) -Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa L.odzkiego Nr 293, poz. 3505,

w zakresie ustalen dotyczacych fragmentu obszaru o symbolu 49.06.R,RL,W, objetego niniejszym planem.

§ 22. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr VI1/44/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi:
Boguszyce, Soszyce i Scieki) - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa ELodzkiego Nr 264, poz. 2324, w zakresie ustalen
dotyczacych fragmentéw obszaréw o symbolach: 3.53.R, 3.51.RM, 3.64.R, 3.65.KDg, 3.67.RM, objetych niniejszym
planem.

§ 23. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr VI1/45/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi:
Bogustawki Duze, Bogustawki Male, Byszewice, Gluchéwek, Nowy Gluchéwek, Kalen, Leopoldow, Matyldéw, Pukinin

i Swinice) - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa E6dzkiego Nr 264, poz. 2325, w zakresie ustalen dotyczacych fragmentow
obszarow o symbolach: 2.03.R,RL,MR, 2.05.R,RL,MR, 4.02.R, 4.03.R, 4.04.R,RL, 4.07.R, 4.16.R,W, 8.31.R, MR, W,
8.36.R,RL, 8.38.R, 8.44.R, 23.22.R,W, 30.37.R,RL,W, 30.38.R, objetych niniejszym planem.

§ 24. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr VI1/46/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi:
Boguszyce Male, Dziurdzioly, Gartow, Kaliszki, Ksigza Wola, Malgorzatow, Stare Byliny, Zarzecze, Zawady i Zielone oraz
fragment wsi Chrusty) - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 265, poz. 2326, w zakresie ustalen dotyczacych
fragmentow obszarow o symbolach: 5.35.R, RL,W, 5.38.R,RL,ZR, 5.39.RM, 543 R,RL, 44.11.R,RL,MR, 44.12.R,RL,
46.03.R,RL,MR, 46.09.R,RL,W, 46.14.R,RL, 48.16.R, 48.18.R, objetych niniejszym planem.

§ 25. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr VI1/47/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi:
Jakubow, Konopnica, Przewodowice, Zagérze, Zydomice oraz fragment wsi Julianow) - Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lodzkiego Nr 266, poz. 2328, w zakresie ustalen dotyczacych fragmentu obszaru o symbolu 29.32.R,RL,W,
objetego niniejszym planem.

§ 26. Traci moc obowiazujaca Uchwala Nr VI1/49/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi: Janolin,
Huta Walowska, Pasieka Walowska, Stary Dwor i Walowice) - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego Nr 266,
poz. 2329, w zakresie ustalen dotyczacych fragmentéw obszaréw o symbolach: 26.02.R,RL,W, 26.04.R, 40.58.RM,RL,
40.58.RM,RL, 40.26.KDg, 40.55.KDg, 40.69.R,RL,W, objetych niniejszym planem.

§ 27. 1. Uchwatla podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rawa Mazowiecka

Tadeusz Pazurek
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXV/203/09
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
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Zatacznik Nr 28

do Uchwaty Nr XXXV/203/09
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Boguszyce Mate, Boguszyce,
Bogustawski Mate, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchowek, Matyldéw, Pasieka
Watowska, Przewodowice, Pukinin, Watowice, Zarzecze i Zielone, zostang,
wyznaczone tereny pod nowg zabudowe. W konsekwencji powstanie koniecznosc¢
realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do
zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci zadania
wiasne obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej a w
tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
Sciekdw komunalnych, utrzymania urzgadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenéw
zieleni miejskiej naleza:
- wykup terenu pod nowe drogi i poszerzenia istniejgcych drég o powierzchni
2,56ha
- budowa nawierzchni jezdni w nowych ulicach o powierzchni 15800 m?,
- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 3160 m,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1880 m,
3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu
gminyna kolejne lata.
4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o nastepujace zrodta:
- budzet gminy,
- Srodki wiasciciela terenu drég,
- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce,
- Srodki inwestordéw realizujgcych zabudowe produkcyjno-ustugowg na podstawie
umow publiczno-prywatnych.
Poszczegodlne tytuty inwestycyjne bedg promowane do uwzglednienia w
Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.



Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka, fragmentéw wsi: Boguszyce Mate, Boguszyce, Bogustawski Mate,
Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchoéwek, Matyldow, Pasieka Watowska, Przewodowice, Pukinin,
Watowice, Zarzecze, Zielone.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka fragmenty wsi: Boguszyce Mate, Boguszyce, Bogustawski Mate, Byszewice,
Chrusty, Gaj, Gtuchéwek, Matyldow, Pasieka Watowska, Przewodowice, Pukinin, Watowice,
Zarzecze i Zielone zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr X/62/07 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 10 pazdziernika 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,
fragmentow wsi: Boguszyce Mate, Boguszyce, Bogustawski Mate, Byszewice, Chrusty, Gaj,
Gtluchowek, Matyldow, Pasieka Watowska, Przewodowice, Pukinin, Watowice, Zarzecze,
Zielone.

Gtéwnym celem opracowania zmiany planu jest:

- uwzglednienie wnioskéw inwestoréw o zmiane planu dotychczas obowigzujacego,
zgodnych z politykg rozwoju przestrzennego okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogow ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz
szczegolnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i
débr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w
"Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka". Ponizsze zestawienie okre$la kierunki rozwoju w poszczegodlnych obszarach.

Lp. Miejscowosc¢ Kierunek rozwoju przestrzennego okreslony w
Oznaczenie terenow studium

1 Boguszyce Mate 48.39.MNu, 48.40.U, MN - Tereny mieszkalnictwa (zabudowy
48.41.MNu, 48.42.MNu, mieszkaniowej) z przewagg ekstensywnej
Byszewice 4.38.MNu, zabudowy jednorodzinnej (wolnostojgcej lub
Chrusty 5.62.MNu, 5.63.MNu, 5.64.MNu, |blizniaczej) z dopuszczeniem ustug
Przewodowice 29.52.MN, nieucigzliwych.
Zielone 46.31.MN, 46.30.ZL, 46.27.MN,
46.28.MN.

3 Boguszyce 2.81.RM, 2.80.MNu, RM - Tereny zabudowy zagrodowej oraz

Pasieka Watowska 26.19.MNu, 26.20.R | obiektow produkgciji rolnej i ustug, z do-
puszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;.
R1 - Tereny rolne — tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wytgczone z nowej zabudowy
(kompleksy gruntéw klas chronionych).

4 Boguszyce 2.82.RMu, 2.86.RM, RM - Tereny zabudowy zagrodowej oraz
2.87.MNu, 2.88.RM, 2.89.MNu, obiektéw produkciji rolnej i ustug, z do-
Byszewice 4.36.MNu, 4.37.MNu, puszczeniem zabudowy mieszkaniowej
4.39.MNu, jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;.
Gaj 49.11.MN,

Gluchéwek 8.51.MNu, 8.50.MNu,
8.53.MNu, 8.54.MNu, 8.51.MNu, 8.56.ZL,
8.57.ZL, 8.52.MNu,

Matyldéw 23.23.MNu,




Lp. Miejscowosc¢ Kierunek rozwoju przestrzennego okreslony w
Oznaczenie terenow studium
Pasieka Watowska 26.21.MNu, RM - Tereny zabudowy zagrodowej oraz
Watowice 40.72.MNu, 40.74.RMu, obiektéw produkciji rolnej i ustug, z do-
40.75.RMu, 40.76.RMu, 40.77.RMu, puszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
40.78.RMu, jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;.
Zielone 46.26.MNu.

6 Bogustawki Mate 2.21.RM,2.22.RM, R2 - Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy

2.23.RM zwigzanej z produkcjg rolng (w tym zabudowy
zagrodowej oraz zwigzanej z hodowl3 i
gospodarka rybacka) oraz z dopuszczeniem
zalesien na glebach marginalnych.

8 Byszewice 4.35.MNu, 4.40.MNu, RM - Tereny zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw produkciji rolnej i ustug, z do-
puszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;.
MN - Tereny mieszkalnictwa (zabudowy
mieszkaniowej) z przewaga ekstensywnej
zabudowy jednorodzinnej (wolnostojgcej lub
blizniaczej) z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych.

14 Chrusty 5.58.MNu, 5.66.RM, MW - Tereny mieszkalnictwa (zabudowy
Pukinin 30.65.MNu, mieszkaniowej) z przewaga intensywnej
30.66.MNu30.67.MNu. zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej i

ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektéw produkcyjno - ustugowo i
obstugi komunikacji.

27 Zarzecze 44.30.R,RM, 44.31.ZL, TS/UT - Tereny ustug sportu, rekreacji i obstugi
44.32.7L, 44.32.ZL (obszar w dolinie rz. | turystyki z dopuszczeniem obiektéw obstugi
Rawki) komunikacji i obiektow stuzacych urzadzaniu

imprez o charakterze masowym, z
dopuszczeniem zabudowy zamieszkania
zbiorowego i mieszkaniowej (poza terenami dolin
rzecznych).

29 Zarzecze 44.34.US, 44.35.7L, ZU - Tereny zieleni i ustug nieucigzliwych —

tereny wielofunkcyjne o rozwoju
zdeterminowanym walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi.

W projekcie planu uwzgledniono szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania w
zakresie zasad ochrony srodowiska, uzbrojenia terenu i warunkéw urbanistyczno-
architektonicznych zabudowy. Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdlnosci w
zakresie przeznaczenia terenu, przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i
przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w okresie 21 dni roboczych. W okresie tym oraz w terminie 14 dni po
uptywie tego okresu nie wptynety uwagi do projektu planu miejscowego jak réwniez do
prognozy wptywu na srodowisko.

Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajac sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego” nalezy przytoczy¢ podstawowe wskazniki zyskéw i naktadéw zwigzanych ze
sporzadzeniem planu miejscowego.
Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:




Tytut wydatkow Naktady w Tytut dochodéw Dochod w
min zi min zi
1. Wykup gruntéw. 0,392 1. Wzrost wartosci gruntow 0
komunalnych
2. Nakfady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0
tytutu zmniejszenia warto$ci planistycznej
nieruchomosci.
3. Opracowanie planu miejscowego. 0,040 3. Dochody optaty adiacenckiej z 0
tytutu podziatu nieruchomos$ci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,093 4. Dochody z tytutu optaty 1,127

adiacenckiej zwigzanej z budowg,
infrastruktury techniczne;.

5. Optaty z tytutu wytaczenia gruntow 0,048 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,54
z produkgiji rolnej. podatkéw i dzierzaw (rocznie).

6. Budowa drog z o$wietleniem 4,866

7. Budowa pozostatych sieci 0,376
infrastruktury techniczne;j.

Razem wydatki. 5,815 Razem dochody 1,667

Bilans na etapie przygotowania terenu do zabudowy w kwocie 4,148min.zt jest ujemny.
Nalezy jednak podkresli¢, ze bedg wystepowaty dodatkowe dochody samorzadu nie
zbilansowane w powyzszej tabeli w tym z podatku od nieruchomosci, ktéry moze
zbilansowac naktady juz po 10latach. Nalezg do nich roczne dochody z kolejnych lat z tytutu
podatkéw od nieruchomosci oraz podatkow od powierzchni budynkow ustugowych. Na
obecnym etapie brak jest danych co do wielkosci przysztej zabudowy.

Z uwagi na powyzsze proponuje sie tre$¢ zatacznika Nr 28 do uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
wsi: Boguszyce Mate, Boguszyce, Bogustawski Mate, Byszewice, Chrusty, Gaj, Gluchowek,
Matyldow, Pasieka Watowska, Przewodowice, Pukinin, Watowice, Zarzecze i Zielone,
okreslajgcego sposoéb realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy Rawa Mazowiecka oraz
zasad ich finansowania.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie termindw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ petng tresé art. 36 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomoS$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wtaSciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomoS$ci lub jej czeSci.

Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$c i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 2, moze zgdac¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartoSci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, waojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opftate, ustalong w tym planie,
okres$long w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opftata ta jest
dochodem wifasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.




art. 36 ust.5 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, waojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opftate, ustalong w tym planie,
okreSlong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomoS$ci. Opfata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze byc wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

art. 36 ust.6 W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewazno$ci
uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w cato$ci gmina moze zgdac¢
od aktualnego wtasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ wyptaconego odszkodowania.

Z omoéwien rozdziatow wczesniejszych wynika, ze na obszarze planu nie wystapig
przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to nastepujace
przestanki:

- z tytutu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu,
- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujacego.

Nalezy przyjaé, ze gtbwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg
realizacje inwestycji celu publicznego. Terminy bedg uzaleznione od stanu srodkow
budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Wysokos¢ naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),
- wyniki przetargow na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Podsumowanie.

Projekt planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organow
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy
stwierdzi¢ co nastepuje:

1) zmiana planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa, nie
podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w zmianie planu zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wtasciwych organoéw — uwag nie wniesiono,
- w trakcie procesu wytozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
nie zgtoszono uwag i wnioskow,
- Z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie planu
miejscowego.
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