UCHWALA NR XXIV.152.20
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

7 dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
obszarow wsi Rossocha i Soszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7031 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378) w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XLIII/284/18 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
obszaréw wsi: Rossocha i Soszyce, Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygni¢cia w zakresie nie uwzglednionych uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obszaro6w wsi Rossocha i Soszyce —
uwagi nie wplynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, fragmenty obszaré6w wsi Rossocha i Soszyce, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwala Nr
XXXI1/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Integralna czescig uchwaly w sprawie planu miejscowego sg rysunki miejscowego planu bedace
zatgcznikami Nr 1 1 2 do uchwaty.

2. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem jest okreSlony na rysunkach
miejscowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;
6) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

4. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Na obszarach objetych miejscowym planem nie ustala si¢ warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.
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2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rozne
definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé¢ ich znaczenie wg przepisOw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeséci potozone w granicach niniejszego
planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terendow zespoty uprawnien
i zobowigzanh do podejmowania dzialan w przestrzeni, shizacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w teks$cie planu i na rysunku
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, oudziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych
wykreslono symbol granicy (okre§lony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odleglosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnia ziemna urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robdt budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

11) "wysokos$ci budynkéw" okre§lonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,froncie dzialki”, nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dzialki budowlanej, ktéry bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi, zapewniajacych tej dzialce dostep do drogi publicznej;

13) ,,przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:
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1) "tereny zabudowy zagrodowej', oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejagcej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-
produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia
stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa
rolnego, obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej zzakresu przetworstwa rolno-spozywczego
z niezbedna do funkcjonowania tych budynkow infrastrukturg techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;

2) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowa', oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w treéci niniejszej uchwaty):

a) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkoéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie
rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkow produkciji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem
budynkéw o funkcji zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej
z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wytacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach
zabudowy zagrodowej,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wytaczeniem budynkéw kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m2, sportu i rekreacji, o§wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) "tereny sportu irekreacji" oznaczonym symbolem "US'", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektoéw budowlanych
zwigzanych z dziatalnos$cig uslugowa sportu i rekreacji z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze planu

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 rébznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem oraz
warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) odcinek linii zabudowy okre§lony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym jest linig
rownolegla do osi pasa drogowego;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrgbnych;
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6) w pasie terenu okre$lonym linig zabudowy 1ilinia rozgraniczajacg ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej
uchwaly stanowig inaczej;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwrdéconych S$ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ do 1,5 m od granicy zdziatka budowlang, przy zachowaniu przepiséw
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
naslonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu Rossocha, jest potozony w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg réwnoczesnie warunki izasady
okreslone przepisem powotujagcym obszar chroniony;

2)ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminéw realizacji obiektow
i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) teren oznaczony symbolem przeznaczenia: ,,RM”, nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j;

5) teren oznaczony symbolem przeznaczenia: ,,US”, nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe
z niewykorzystywaniem tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy;

6) teren oznaczony symbolem przeznaczenia: ,,RMu”, nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakoSci $rodowiska na
granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalenia ipodziatu
nieruchomosci oraz warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami
planu miejscowego,

1) w terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki ewidencyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajgca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trdjkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych
i lokalnych, minimum 3,0 m;

5) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:
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a) wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny speilnia¢é wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

b) nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej drogi lub by¢ roéwnolegle albo prostopadte do istniejagcych granic dziatek
ewidencyjnych,

c) minimalne wielkos$ci dzialek budowlanych oraz szerokosci frontow dzialek budowlanych, winny
spetniac ustalenia szczegdtowe dla poszczegoélnych terendw, zawarte w rozdziale trzecim uchwaty,

d) dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlane;j;

6) przy przeprowadzeniu scalen ipodzialtow nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane, obowigzuja warunki okreslone w pkt 3 do 5 niniejszego paragrafu.

§ 9. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:
a) drogi przylegajace do poszczegdlnych terenow,
b) dojazdy niewyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenéw lub do nich styczne);

2) realizacja obiektow o funkcji ustugowej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy
zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujacej lub parkingu wewnetrznego, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych iobstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach na ktérych dopuszcza si¢ realizacje budynku (lokalu) mieszkalnego, minimum 1 stanowisko
na jedno mieszkanie,

c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
minimum — 1 stanowisko na 4 jednoczesnie zatrudnionych,

d) w terenach, dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych,
obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100;

4) przepis zawarty w pkt 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nieposiadajacych
powierzchni sprzedazy;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych w terenie o symbolu RMu, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?> pow. uzytkowej
budynkow produkcyjnych i magazynowych;

6) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych.

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci 1iurzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych),
dostarczajacych do odbiorcow energig elektryczna, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendow przeznaczonych pod realizacj¢ budynkoéw w sieci infrastruktury
technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:
a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach, przy doj$ciach i dojazdach)
o granicach okre$lonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca terenéw komunikacji (ulic, dojs¢
1 dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepisow odrgbnych,

c¢) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odregbnych;

5)sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych
z wyposazeniem w hydranty;

6) odprowadzenie $ciekow do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
braku sieci do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z okresowym wywozem na stacj¢ zlewna
oczyszczalni §ciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych do zaktadowej sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych, do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

9) usuwanie odpadow z dzialek budowlanych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
W oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 11. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowg,
zwigzana z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym niniejszym planem
stala si¢ ostateczna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 33 — Soszyce, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem 33.30.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,

c¢) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,

d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,2 do 0,7,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

h) obiekt inwentarski lub zespdt obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajacej tacznie 20 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach
odrebnych).

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem 33.31.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,
c¢) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej od 0,2 do 0,7,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %,

i) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzgcej wytacznie o wielkosci do 10 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

j) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 1000 m?> przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1200m? przy zachowaniu szeroko$ci
frontow dziatki od strony przylegajacej drogi publicznej minimum 20 m.

§ 13. W obszarze urbanistycznym Nr 52 — Zaklad Doswiadczalny Rossocha, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory
zostal oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 52.37.US:

1) przeznaczenie - tereny sportu i rekreacji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow do 8 m,
b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,3,
e) polacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 100%,
f) dopuszczalne konstrukcje sferyczne dachow,

g) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 14. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutlu
sporzadzenia nowego miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 15. Traca moc obowigzujaca ustalenia zawarte w uchwale Nr XLII/252/2002 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka zdnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi Helenow, Julianow Raducki, Kurzeszynek, Linkow,
Niwna, Pokrzywna; Rogowiec, Stara i Nowa Rossocha, Wotucza, Gaj, Nowy Kurzeszyn, Kurzeszyn oraz
Rossocha), Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego z 2002 r. Nr 293, poz. 3505 w zakresie fragmentow
terenéw o symbolach 52.05.M,U, i 52.09.KL, objetych nowym planem.

§ 16. Traca moc obowigzujaca ustalenia zawarte w uchwale Nr VI1/44/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka. (obszary wsi: Boguszyce, Soszyce i Scieki), Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lédzkiego
72003r. Nr 264, poz. 2324 w zakresie fragmentu terenu o symbolu 33.20.R i33.05.MRj, objetych nowym
planem.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Klimek

Id: BI9DSE2B-7B0B-4294-93FC-97CC8A109E24. Podpisany Strona 8



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV.152.20
Rady Gminy Rawa Mazowiecka

z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, fragmenty obszarow wsi Rossocha i Soszyce

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty
Nr XLIII/284/18 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
obszaro6w wsi: Rossocha i Soszyce

Projekt planu podlegal procedurze okreSlonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) iuzyskal opinig
Powiatowej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej oraz uzgodnienia
i pozytywne opinie wlasciwych organdow wymienionych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosSci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okre§lone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka" zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXII/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka.

Obowiazujace studium okreslito dla terenow strefy rozwoju o tresci:

B1 — Obszar zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obshugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji, (Obszar Rossocha),

B2 — Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowa, produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji (obszar Soszyce).

W projekcie nowego planu miejscowego wickszos¢ obszaru w Soszycach przeznaczono pod zabudowe
zagrodowa aw czg¢sci potudniowej pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-uslugowa. Obszar
w Rossosze przeznaczono pod plac zabaw w obrgbie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Uwzgledniono rowniez szczegdétowe warunki izasady zagospodarowania w zakresie zasad ochrony
srodowiska i1 zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w zmianie planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego
w projekcie zmiany STUDIUM (zatwierdzenie zmiany planu jest uwarunkowane wyprzedzajacym
zatwierdzeniem zmiany studium).

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognoza) podlegata wyltozeniu do publicznego wgladu.
W okresie wylozenia publicznego wgladu uwagi nie wptynety.

Sposob realizacji wymogoéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia planu miejscowego dla fragmentéw wsi Rossocha i Soszyce jest:

- rozszerzenie terendw zabudowy zagrodowej z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa
w uksztattowanych pasmach przy istniejacej drodze w Soszycach,

- realizacja boiska sportowego do gier matych w Rossosze.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie podstawowych
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla mieszkaniowej kategorii
przeznaczenia terenu;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zachowanie istniejagcej zabudowy
i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejagca w otoczeniu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez uwzglednienie warunkow zagospodarowania — przeznaczenie terenu pod nowg zabudow¢ nie maja
znaczacego wpltywu na gospodarke wodng gminy, grunty rolne wysokiej jakosci (Soszyce) nie sa
przeznaczone na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — potrzeby
W obszarze nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania oraz wyposazenie
obiektow w miejsca postojowe dla oséb z kartg parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zachowanie mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu
w ramach siedlisk rolniczych na terenie uzbrojonym;

7) prawo wlasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne oraz
zachowanie istniejacej zabudowy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, postgpowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentacji planistyczne;j;

12) jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych, postepowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistyczne;j;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
zwartej struktury przestrzennej wyposazone w sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, (wniosko6w do opracowania planu nie wniesiono),
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono stan wilasno$ci terenu, wymagania tadu
przestrzennego (teren jest enklawg w obszarze zabudowy produkcyjnej), efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisOw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Rawa Mazowiecka podjela uchwate Nr XVIII/98/16 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia
25 kwietnia 2016r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Rawa Mazowiecka. W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie
sporzadzania plandéw miejscowych, w tym kontynuacje i zakonczenie procedury sporzadzenia plandéw
miejscowych dla ktorych podjeto uchwaty o przystapieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkow finansowych do projektu planu miejscowego”
stwierdzono brak zobowigzan finansowych dla samorzadu gminy z tytulu sporzadzenia nowego planu
miejscowego.

PODSUMOWANIE

Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz procedurom strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organdw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

-projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa,
nie podlegal wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

-w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione opinie wiasciwych organdw;
-w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu uwagi nie wptynety;

-z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko;

-propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu opierajag si¢ na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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