UCHWALA NR XXIV.153.20
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

7 dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka dla
fragmentu obszaru polozonego w obrebie Chrusty

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 71311378) oraz art. 14 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XVI1.94.19 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dla fragmentu
obszaru potozonego w obrebie Chrusty, Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dla fragmentu obszaru potozonego w obrebie
Chrusty — uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, dla fragmentu obszaru potozonego w obregbie Chrusty, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwala Nr
XXXI1/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Integralng czg¢sciag uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem do uchwaty.

2. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

4. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Z uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - takie obiekty i tereny nie wystgpuja;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - takie obiekty itereny
nie wystepuja.
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§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rdzne
definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow usawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czegsci potozone w granicach niniejszego
planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu,
nieruchomosci lub ich czgséci, dla ktorych zostaly okre$lone niniejszym planem rdzne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terendow zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrgbnione wg zasad i sposobdw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okre§lony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona §ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia
sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni calego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy iremontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych iodtworzeniowych przy spehlieniu warunkow i parametréw zabudowy okreslonych
planem;

11) "wysokos$ci budynkéw" okre§lonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,,przepisach odrgbnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:
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1) "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji
administracji, obstugi finansowej, handlu oraz uslug w tym ustug produkcyjnych (z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, warsztatow samochodowych i stacji paliw)
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach magazynowych, technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny drog publicznych - droga lokalna", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna,
o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) lini¢ zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4)w pasie terenu okre§lonym linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

5)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznos$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 5 obreb Chrusty, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 5.114.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga lokalna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej Nr 113111E,
b) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogowego od 1,5 m do 2 m wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 5.115.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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- dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub lokalu mieszkalnego
w budynku ustlugowym o udziale procentowym powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej do 25%, bezposrednio zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej,

- wysokos¢ budynkow do 13 m,
- gtdéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 5% do 80%,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych zmiang planu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz przedsiewzig¢ mogacych znaczaco (zawsze oraz potencjalnie) oddzialywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- pas terenu o szeroko$ci 2 m, przylegajacy do linii brzegu rowu melioracyjnego nalezy zachowac bez
zabudowy i przeszkod ograniczajacych dostep dla przeprowadzenia prac konserwacyjnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejacy zjazd publiczny z drogi
gminnej przylegajacej do terenu,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych jedno stanowisko na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie §ciekow do przydomowych oczyszczalni
sciekow przy zachowaniu przepisOw odrebnych lub do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle z wywozem na stacj¢ zlewna oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotow chtonnych, do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisé6w odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy do 100 kW,
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- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia
nowego miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Traca moc obowigzujgca ustalenia zawarte w uchwale Nr VII/46/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka (obszary wsi: Boguszyce Mate, Dziurdzioty, Garlow, Kaliszki, Ksi¢za Wola, Matgorzatow, Stare
Byliny, Zarzecze, Zawady i Zielone oraz fragment wsi Chrusty), Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa t.odzkiego
z 2003r. Nr 265, poz. 2326, w zakresie fragmentow terendw o symbolach 5.46.MNp i 5.30.R, MR,RL.

§ 9. Traca moc obowigzujaca ustalenia zawarte wuchwale Nr XXIII/138/16 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty wsi: Bogustawki Duze, Bogustawki Mate, Boguszyce, Byszewice,
Chrusty, Dziurdzioty, Gartow, Gluchowek, Kaliszki, Leopoldow, Linkéw, Lutkéwka, Matgorzatow, Nowa
Wojska, Pasieka Watowska, Pukinin, Stara Wojska, Stary Dwor, Scieki, Swinice, Wilkowice, Wolucza,
Zagorze, Zarzecze, Zielone i Zydomice (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 16 listopada
2016 r poz. 4763) w zakresie fragmentoéw terendow o symbolach 5.94.U 1 5.79.KD-L.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Klimek
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV.153.20
Rady Gminy Rawa Mazowiecka

z dnia 25 wrzesnia 2020 r.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, dla fragmentu obszaru potozonego w obrgbie Chrusty

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty
Nr XVI.94.19 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dla
fragmentu obszaru potozonego w obrgbie Chrusty.

Projekt planu podlegal procedurze okreSlonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) iuzyskal opinig
Powiatowej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej oraz uzgodnienia
i pozytywne opinie wlasciwych organdow wymienionych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosSci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka oraz
projektu aktualizacji studium.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreSlone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka" zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXII/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka.

Obowiazujace studium okreslito dla terenow strefy rozwoju o tresci:

B1 — Obszar zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obshugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji,

B1,ZL — Obszar zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obslugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji oraz lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

W projekcie nowego planu miejscowego obszar przeznaczono pod zabudowe ushlugowa biorac pod
uwage:

- stan zabudowy na obszarze budynkami ustugowo-produkcyjnymi (zaktad stolarski) i budynkiem
mieszkalno-ustugowym,

- istniejgce poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej, oddzielone ogrodzeniem, oraz istniejacy zjazd
publiczny do zaktadu.

Uwzgledniono roéwniez szczegdtowe warunki izasady zagospodarowania w zakresie zasad ochrony
srodowiska i1 zasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w zmianie planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego
w STUDIUM.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognoza) podlegata wyltozeniu do publicznego wgladu.
W okresie wylozenia publicznego wgladu uwagi nie wptynety.

Sposob realizacji wymogoéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla fragmentu wsi Chrusty jest zmiana warunkow
zagospodarowania w ramach funkcji ustugowo-produkcyjnej obiektoéw budowlanych.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie podstawowych
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla mieszkaniowej kategorii
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przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru poprzez zachowanie istniejacej zabudowy
i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejagca w otoczeniu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania — zmiana warunkoéw zagospodarowania na terenach
zabudowanych nie ma znaczacego wplywu na gospodarke wodng gminy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — potrzeby
W obszarze nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania oraz wyposazenie
obiektow w miejsca postojowe dla osob z kartg parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zachowanie uslugowej kategorii przeznaczenia terenu,
zgodnej ze stanem uzytkowania, na terenie uzbrojonym,;

7) prawo wlasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terendow prywatnych na cele publiczne za
wyjatkiem poszerzenia pasa drogowego drogi gminnej (poszerzenie byto okre§lone w dotychczas
obowigzujagcym planie miejscowym) oraz zachowanie istniejgcej zabudowy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — zachowano poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej wg stanu
uzytkowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, postgpowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentacji planistyczne;j;

12) jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych, postepowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistyczne;j;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — teren
zwartej struktury przestrzennej wyposazone w sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Uwzgledniono stan wilasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego (teren jest fragmentem pasma
zabudowy wsi Chrusty), efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisOw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Rawa Mazowiecka podjela uchwate Nr XVIII/98/16 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia
25 kwietnia 2016r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Rawa Mazowiecka. W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie
sporzadzania plandéw miejscowych, w tym kontynuacje i zakonczenie procedury sporzadzenia plandéw
miejscowych, dla ktoérych podjeto uchwaty o przystapieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkow finansowych do projektu planu miejscowego”
stwierdzono brak zobowigzan finansowych dla samorzadu gminy z tytulu sporzadzenia nowego planu
miejscowego.
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PODSUMOWANIE

Projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz procedurom strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organdw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

-projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa,
nie podlegal wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

-w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione opinie wtasciwych organdw;
-w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu uwagi nie wptynety;

-z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko;

-propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu opierajag si¢ na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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