Uchwata Nr XII1/86/07
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 14 grudnia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi Matyldéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23 poz.220,
Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806; z 2003r. Nr 80
poz.717 | Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r.
Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 175 poz.1457; z
2006 r. Nr 181, poz.1337; z 2007 r.Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 ) oraz art.15 ust.
112, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717; z 2004r.Nr 6
poz.41, Nr 141,p0z.1492; z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr
45, poz.319, Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz.880 ) Rada Gminy Rawa
Mazowiecka uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Rawa Mazowiecka dla fragmentu wsi Matyldow.

§ 2.Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czesc graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000),
stanowigca zatgcznik nr 1, obejmujacy:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw,

d) graficzne oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) przebieg linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i ich zwymiarowanie;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.1.llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
potozone w granicach niniejszego planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich
fragmenty, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
cyfrowo-literowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
pogrubiong linie ciagta, rozgraniczajacq tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej
moze by¢ usytuowana sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu
budowlanego, od ktérego zostata ustalona;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zespét dziatan mozliwych do
realizacji w danym terenie, oznaczonym symbolem literowym;

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z ustalen niniejszego planu oraz odrebnych
przepisow;

7) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem
»,MN” — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym realizowane sg dziatania
ograniczone do projektowania nowych budynkow jednorodzinnych z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng
i zielenig;

8) terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem ,,U” — nalezy przez to
rozumie¢ teren, na ktérym realizowane bedg dziatania ograniczone do

projektowania
nowych obiektéw o nastepujgcym przeznaczeniu: oswiaty, nauki, opieki

zdrowotnej
( z wytgczeniem szpitali) , obstugi bankowej, handlu ( z wytgczeniem obiektéw
o powierzchni sprzedazowej powyzej 150 m2), gastronomii, turystyki, ustug
pocztowych i telekomunikacyjnych oraz inny ogélnodostepny budynek
przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, zamieszkania zbiorowego,
ustug
nieprodukcyjnych, takich jak: krawiectwo, fryzjerstwo, drobne zaktady
rzemies$lnicze
( z wytaczeniem obiektéw o powierzchni ustugowej powyzej 150 m2 ), ustugi
projektowe itp. z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami biurowymi,
socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami, oraz dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i zielenig;

9) terenie drég publicznych, oznaczonym symbolem ,,KDz” — nalezy przez to
rozumie¢ teren przeznaczony do realizacji istniejgcych i projektowanych drég
publicznych;

10)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ dziatki,

ktora
pozostaje niezabudowana i jest pokryta roslinnoscig lub jest uzytkowana rolniczo,
lub stanowi cieki, lub zbiorniki wodne.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 4. Wymiary linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwatych naniesien lub
elementow bedacych trescig mapy zasadnicze;j.



§ 5. Od strony drég ustala sie zakaz realizacji ogrodzen:
1) petnych, o wypetnieniu powyzej 80 % powierzchni przesta;
2) z prefabrykowanych elementéw betonowych i petnych metalowych.

§ 6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdziat 3

Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej

§ 7. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla sie granic
i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie
lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
okreslonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terendéw gdrniczych.

§ 8.1. Na zatgczniku numer 1 naniesiono granice strefy ochrony stanowiska
archeologicznego.

2.Realizacja inwestycji w zakresie prac ziemnych w obszarze ochrony
stanowiska archeologicznego wymaga nadzoru archeologicznego z mozliwoscig
przeksztatcenia w badanie ratownicze, na warunkach okreslonych przepisami
szczegolnymi.

§ 9. Ustala sie zasade wyprzedzajacej lub réwnoczesnej realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, zapewniajgcej ochrone srodowiska przed
zanieczyszczeniem.

§ 10. Ucigzliwosc¢ obiektéw nie powinna wykracza¢ poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 11.Teren pod wzgledem akustycznym zostat zaliczony, na podstawie
przepisdw prawa ochrony srodowiska, do terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§ 12. W obszarze objetym planem zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych
istnieje, i dla ktérych natozono obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko na podstawie przepisow szczegolnych ( z wyjatkiem inwestyciji
infrastruktury technicznej ).

Rozdziat 4
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§13.1.Przy podziale nieruchomosci wymagane jest zachowanie wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentéw wydzielonych terendw.

§ 14. Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek winny umozliwiac
funkcjonowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem i przepisami szczegolnymi.

§ 15. Podziat nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu z drogi publicznej
do kazdej z wydzielonych czesci.

§ 16.1. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m.

2. Wydzielenie dziatki pod dojazd wymaga zachowania trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng o dtugosci
bokéw — minimum 5,0 m - rownolegtych do osi drogi; warunek ten nie dotyczy
sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi lub ochrong drzewostanu.

§ 17. Dzielona i wydzielana pod okreslone planem przeznaczenie dziatka
winna spetnia¢ nastepujgce parametry:



1) minimalna szerokosc¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowg w linii
rozgraniczajgcej drogi 20 m;

2) minimalna szerokosc¢ dziatki pod zabudowe ustugowag w linii
rozgraniczajgcej drogi 25 m;

3) minimalna powierzchnia pod zabudowe mieszkaniowg — 1500m2;

4) minimalna powierzchnia pod zabudowe ustugowg — 1800m2;

5) kat nachylenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nawigzujacy
do istniejgcych granic;

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 18.1.0bstuge komunikacyjng terenu zapewniaja:

1) ulica pieszo-jezdna okreslona w planie obowigzujgcym symbolem 23.11.KDX;
2) dojscia lub dojazdy w granicach wyznaczonego terenu.

2. Dojscia lub dojazdy w ramach wyznaczonego terenu nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi ani ogélnodostepnymi drogami
wewnetrznymi.

§ 19.Realizacja wyznaczonego planem przeznaczenia pod ustugi wymaga
budowy parkingu wewnetrznego.

§ 20.Dopuszcza sie budowe miejsc postojowych w pasie terenu miedzy linig
rozgraniczajgcq drogi, a linig zabudowy, nie naruszajgc ustalen planu.

§ 21.Ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow
w ilosci minimum:

1) w przypadku realizacji obiektu ustugowego:
a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,
b) jedno stanowisko na dostawe towaru,
c) jedno stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;
2) w przypadku realizacji obiektu handlowego:
a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,
b) jedno stanowisko na dostawe towaru,
c) jedno stanowisko na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,
3) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko na jedno
mieszkanie z uwzglednieniem miejsc w garazach.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

§ 22.1.Ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode;
2) gromadzenia, odprowadzania sciekéw i wod opadowych;
3) elektroenergetyczne ;
4) gazowe;
5) telekomunikacyjne
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow szczegolnych.
2.Dopuszcza sie wyposazenie terenu w inne urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw
0sOb trzecich.



3.Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach
terenu miedzy linig rozgraniczajgcq drogi, a linig zabudowy, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych.

§ 23.Ustala sie warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — w oparciu o istniejacy wodociag gminny;

2) odprowadzanie czystych wod opadowych z wykorzystaniem retencji terenowej do
wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw okreslonych w
przepisach szczegoélnych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacje
deszczowg, do wod powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w
stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegdlnych;

4) odprowadzanie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych
z zachowaniem przepiséw szczegoélnych; docelowo do kanalizacji sanitarnej
z jednoczesng likwidacjg zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

5) usuwanie odpaddw poprzez segregacje i wywdz na urzadzone sktadowisko
odpadow;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napiecia.
8) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie, docelowo w oparciu o gaz lub olej
opatowy.

Rozdziat 7
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 24.Dla terenu o symbolu 1 MN okre$la sie:

1.Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zasady i warunki zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10 m;

4) poziom parteru wyniesiony nad maksymalnie nad poziom terenu rodzimego do
1,2m;

5) potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 40 do 120 %;

6) potacie dachowe budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 40 do 100 %;

7) potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu do 60 %;

8) dostep do budynku uzytecznosci publicznej bez koniecznosci pokonywania
schodow;

9) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 60% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - minimum 40%;

10) wysokos¢ budynkédw gospodarczych i garazowych do 5 m. od poziomu terenu
rodzimego;

11) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekraczac
wielkosci 0,3 ( w zabudowie mieszkaniowej )i 0,5 dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugoweyj;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi;



13) czesc obszaru potozona w strefie ochrony stanowisk archeologicznych-
zagospodarowanie na zasadach okreslonych w § 9;
14) dla projektowane;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziafki
0 wymiarach min. 3 m x 2 m z dojazdem do drogi publiczne;j.
15) odlegtosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodne
Z przepisami szczegolnymi.
§ 25.Dla terenu o symbolu 2 KDz okresla sie:
1.Przeznaczenie — tereny przeznaczony do realizacji drog publicznych.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) dojazd do terenéw zabudowy mieszkaniowe;;
2) fragment placu do zawracania.

Rozdziat 8
Postanowienia koncowe

§ 26.Planem miejscowym ustala sie stawke procentowg, stuzgcg
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0 %.

§ 27.Traci moc uchwata nr VII/45/2003 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka dla obszaréw wsi:
Bogustawski Duze, Bogustawski Mate, Byszewie, Gluchowek, Kalen, Leopoldéw,
Matyldéw, Pukinin i Swinice (Dz.Urz.Wojewddztwa tédzkiego Nr 265 poz.2327 )
w zakresie okreslonym niniejszg uchwata.

§ 28.1.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t 6dzkiego.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.



