UCHWALA NR XXXI.201.21
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

z dnia 20 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rawa Mazowiecka na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 1 1378), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611) Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rawa
Mazowiecka na lata 2021-2025” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rawa Mazowiecka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Klimek
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1.201.21
Rady Gminy Rawa Mazowiecka

z dnia 20 maja 2021 .

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RAWA MAZOWIECKA NA LATA

2021-2025

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 45 lokali w 15 budynkach (tabela nr 1), wtym 1 lokal we
wspolnotach mieszkaniowych (tabela nr 2) i 7 lokali przeznaczonych na najem socjalny (tabela nr 3). Laczna
powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 2.074,93 m?.

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zasob Gminy Rawa Mazowiecka.

Liczba lokali w Laczna
Lp. Adres budynku Powierzchnia lokali w m2 powierzchnia
budynku lokali 2
okali w m
1 Boguszyce 84 2 113,70 /113,70 227,40
2 Chrusty 38 4 26,00 /38,80 /26,00/73,20 164,00
3 Dziurdzioty 42 9 68,00/ 34,14/67,00/25,30/36,90/37,30/ 357,24
34,10/29,20/25,30
4 Kalen 62 4 58,00 /36,00 /58,00 /36,00 188,00
5 Konopnica 45 1 29,70 29,70
6 | Kurzeszyn 5 5 42,34 /67,83 /64,47 /41,89 /29,29 245,82
7 | Niwna 10 5 31,50/30,00/ 38,40 /36,90 / 23,65 160,45
8 Nowy Kurzeszyn 23E 1 26,04 26,04
9 | Podlas 27 1 32,00 32,00
10 | Stara Rossocha 1 2 45,00 /45,00 90,00
11 | Wolucza 18 1 53,90 53,90
12 | Gartéw 12 SP 2 51,40/51,40 102,80
13 | Konopnica 76 SP 1 44,00 44,00
14 | Nowy Kurzeszyn 12 SP 1 41,00 41,00
15 | Stara Wojska 30b SP 6 71,28 /30,11/54,90/59,03 /42,36 / 54,90 312,58
Ogolem: 45 2 074,93

Tabela nr 2 Lokale mieszkalne w budynkach bgdacych wspotwlasnoscig Gminy (wspolnoty).

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Podlas 27 1 32
Ogoélem: 1 32
Tabela nr 3 Lokale przeznaczone na najem socjalny.
Liczba lokali w Laczna
Lp. Adres budynku Powierzchnia lokali w m? powierzchnia
budynku lokali 2
okali w m
1 Konopnica 45 1 29,70 29,70
2 Niwna 10 1 23,65 23,65
3 Nowy Kurzeszyn 23E 1 26,04 26,04
4 Kurzeszyn 5 1 29,29 29,29
5 Chrusty 3 38,80/26,00/73,20 138,00
Ogélem: 7 246,68

§ 2. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkow:

1) Budynki zarzadzane przez Gming Rawa Mazowiecka to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji
i standardzie. Starsze budynki, ze wzgledu na wiek i konstrukcje, s w znacznym stopniu wyeksploatowane
i wymagaja remontow w roznym zakresie, gtownie ze wzgledu na: brak izolacji poziomych i pionowych,
wentylacji oraz nieszczelno$¢ pokry¢ dachowych, powodujacych zawilgocenie $cian, stropow i podtog oraz
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prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji stropéw i $cian, przemarzanie przegrod
budowlanych i zawilgocenia pomieszczen;

2) W najgorszym stanie technicznym jest drewniany budynek potozony w miejscowosci Chrusty 38. Nalezy
sie liczy¢ w przysztosci z potrzeba jego wyburzenia (wylaczenia z uzytkowania na cele mieszkalne);

3) W czeéci budynku komunalnego w miejscowosci Boguszyce 84 i Niwna 10 konieczna jest wymiana
pokrycia dachowego. Planowane jest zagospodarowanie terenu w miejscowosci Stara Wojska 30b.
W czesci budynkoéw niezbedne bedzie malowanie klatek schodowych.

§ 3. 1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Rawa Mazowiecka w poszczegélnych latach
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela Nr 4
Rok | Tlo$¢ budynkéw TloS¢ lokali Tlos¢ lokali przeznaczonych na Tlo$¢ lokali ogolem
mieszkalnych najem socjalny
2021 15 38 7 45
2022 15 38 7 45
2023 16 39 11 50
2024 15 38 8 46
2025 15 38 8 46

2. Gmina Rawa Mazowiecka na lata 2021-2025 przewiduje rozbudowe oraz przebudowe budynku bylej
szkoty w Kaleniu na budynek mieszkalny wielorodzinny. Koszty budowy nowego budynku komunalnego
finansowane bedg z budzetu Gminy Rawa Mazowiecka oraz srodkow BGK.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. W latach 2021-2025 planowana jest przebudowa budynku w Kaleniu, prowadzone beda biezace
naprawy oraz remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych lokatorow.

2. Planuje si¢ wydatki na realizacj¢ programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rawa
Mazowiecka w nastepujacej wysokosci:

- pozyskanie zasobu mieszkaniowego w ilosci 5 mieszkan (przebudowa budynku Kalen 62) 1.800.000,00 zt,
- remonty istniejgcego zasobu mieszkaniowego 151.000,00 zt,
- modernizacj¢ istniejacego zasobu mieszkaniowego 50.000,00 zi.

3. Zaktada si¢ likwidacj¢ budynku w Chrustach 38 po przebudowie budynku w Kaleniu.

4.Po dokonaniu analizy potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Rawa Mazowiecka i stanu
technicznego budynkow przewiduje si¢ nastgpujacy zakres inwestycji, remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego Gminy Rawa Mazowiecka z podziatem na kolejne lata:

Tabela Nr 5
Lp. Rok Planowane dzialania
Przygotowanie dokumentacji projektowej przebudowy z rozbudowa budynku w miejscowosci Kalen
1. 2021 Remonty biezace beda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe
przeglady budynkoéw
Uzyskanie pozwolenia na budowe i pozyskanie dofinansowania na przebudowe z rozbudowa budynku
2 2022 w miejscowosci Kalen
: Remonty biezace beda przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe
przeglady budynkéw
Przebudowa z rozbudowg budynku w miejscowosci Kalen
3. 2023 Remonty biezace beda przeprowadzone w miarg potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe
przeglady budynkoéw
Wylaczenie z uzytku budynku komunalnego w Chrustach 38
4. 2024 Remonty biezace beda przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe
przeglady budynkow
5 2025 Remonty biezace beda przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe
) przeglady budynkoéw

§ 5. 1. Plan remontéw przedstawia tabela nr 6.
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Tabela Nr 6

Planowane wydatki w zlotych na poszczegoélne rodzaje remontéw w budynkach
Adres ; ; aci
Lp- budynku i;‘;?ll‘:;f Inséalé‘cje c{‘:ﬁ:ﬁ?& Kil?jlzo}iflleai iiﬁleﬁ: Mall(lg:ime zaﬁ&iﬁﬁ&irﬁie Ogélem
’ e kominy drzwiowa schodowych terenu
1 Boguszyce 84 - X - 30.000,00 - - - 30.000,00
2 | Chrusty 38 - X - - - - - -
3 Dziurdzioty 42 - - - - - 3.000,00 - 3.000,00
4 | Kalen 62 - X - - - 3.000,00 - 3.000,00
5 Konopnica 45 - X - - - - - -
6 Kurzeszyn 5 - - - - - 3.000,00 - 3.000,00
7 | Niwna 10 - X - 100.000,00 - - - 100.000,00
8 Nowy Kurzeszyn ) ) ) ) ) ) ) )
23E
9 Podlas 27 - X - - - - - -
10 | Stara Rossocha 1 - - - - - 3.000,00 - 3.000,00
11 | Wotucza 18 - X - - - - - -
12 | Gartow 12 SP - - - - - 3.000,00 - 3.000,00
Konopnica 76
13 Sp p - - - - - - - -
14 | Nowy Kurzeszyn - X - - - 3.000,00 - 3.000,00
12 SP
Stara Wojska
15 30b SP ) - - - - - 3.000,00 50.000,00 53.000,00
Ogoélem 130.000,00 21.000,00 50.000,00 | 201.000,00
x - brak instalacji w budynku,
- - brak wydatkow.

Znane sa przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy.

2. Planowane koszty moga ulec zmianie, co zostanie uwzglednione w rocznym szczegétowym planie
remontow.

§ 6. Uwzgledniajac duze zapotrzebowanie mieszkancow Gminy Rawa Mazowiecka na lokale mieszkalne,
Gmina Rawa Mazowiecka podejmie starania o wykonanie projektu irealizacje przebudowy zrozbudowa
budynku w Kaleniu, w ktorym zostang zabezpieczone lokale przeznaczone na najem socjalny.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021 — 2025

§ 7. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa Gminy Rawa Mazowiecka powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie
lokalami oraz ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali
w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancéw Gminy Rawa
Mazowiecka.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- 7 tytutu najmu socjalnego lokalu.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci oraz koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
aniezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, energi¢ cieplna, wywoz
nieczystosci statych i ptynnych.

4. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Rawa Mazowiecka
w drodze zarzadzenia.
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5. Stawka czynszu najmu (bazowa) za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu dotyczy lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacj¢ elektryczng oraz wodno-kanalizacyjng (ciepta izimna woda) oraz centralne
ogrzewanie.

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) potozenie lokalu w budynku: lokal mieszkalny na poddaszu - obnizka o 2%;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) lokale wyposazone w instalacj¢ elektryczng, zimng wodg oraz centralne ogrzewanie — obnizka o 5%,
b) lokale wyposazone w instalacje elektryczna, zimng wode — obnizka o 10%,
c) lokale wyposazone tylko w instalacje elektryczng — obnizka o 15%.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Lokalami, za wyjatkiem lokali bedacych we Wspolnotach Mieszkaniowych, zarzadza Wojt Gminy
Rawa Mazowiecka.

2. Zarzadzanie budynkami Wspolnoty Mieszkaniowej odbywa si¢ na podstawie uchwal podjetych przez
Wspdlnoty Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U. z2020r.
poz. 1910 z pézn. zm.).

3. Lokalami mieszkalnymi przy istniejacych szkotach zarzadzaja dyrektorzy szkét w porozumieniu
z Wojtem Gminy Rawa Mazowiecka.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci iich cze$ci w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczeg6lnosci poprzez:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich realizacja;
2) prawidlowg eksploatacje zasobu gminnego;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego;

4) zawieranie, aneksowanie, rozwigzywanie uméw z najemcami lokali.

5. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych;
2) czynsze za najem lokali uzytkowych;
3) dotacje z budzetu panstwa;

4) kredyty bankowe.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 12. Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2021-2025 przedstawia
tabela nr 7.

Tabela Nr 7

Koszty blezz%‘cej Koszty Koszty zarzadu Inwestycje zwiazane z
Rok eksploatacji/ remontow Kosz‘t Yo nieruchomosciami budowa nowych lokali

przeglady biezacych modernizacji wspolnymi mieszkalnych

budynkéw
2021 12.000,00 6.000,00 0,00 0,00 0,00
2022 12.000,00 33.000,00 0,00 0,00 0,00
2023 12.000,00 28.000,00 25.000,00 0,00 1.800.000,00
2024 12.000,00 78.000,00 25.000,00 0,00 0,00
2025 12.000,00 6.000,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 60.000,00 151.000,00 50.000,00 0,00 1.800.000,00
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 13. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkows;

3) ksztaltowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

§ 14. Realizacja planowanych prac remontowych imodernizacyjnych na lata objete programem
nie spowodujg koniecznos$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rawa Mazowiecka na lata 2021-2025

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Rawa Mazowiecka na lata 2021-2025 jest konieczne z uwagi na realizacj¢ obowiazkoéw
wynikajgcych z przepiséw prawa.

Zgodnie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) - obowigzkiem
Rady Gminy jest uchwalenie wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Poprzedni wieloletni program przyjety na podstawie uchwaty Nr VI.30.15 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rawa Mazowiecka — dotyczyt lat 2015 — 2019 i wygast z konicem 2019 .

Majac na wzgledzie powyzsze — podjecie w/w uchwaty jest konieczne i w pelni uzasadnione.
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