Uchwata Nr XVII/111/08
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
Z dnia 28 kwietnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka, dotyczacego fragmentu wsi
Konopnica

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220,
Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80
poz.717 | Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172,
poz.1441 i Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 175 poz.1457, z 2006 r. Nr 181,
p0z.1337, z 2007 r.Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173 poz. 1218 ) oraz art.15 ust. 1
i 2, art.20 ust.1, art.27, art.29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r.Nr 6 poz.41,
Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319,
Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880 } Rada Gminy Rawa Mazowiecka uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka dla fragmentu wsi Konopnica.
§ 2.Zatgcznikami do ninigjszej uchwaly sa;
1) czesc graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000),
stanowigca zatacznik nr 1, obejmujacy:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw,
c) graficzne oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przebieg linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania i ich zwymiarowanie;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 3.1.llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé nieruchomaosci
pofozone w granicach niniejszego planu;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich
fragmenty, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
cyfrowo-literowym;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu
pogrubiong linig ciagta, rozgraniczajacy tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
usytuowana sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu budowlanego,
od ktérego zostata ustalona;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec zespot dziatan mozliwych do
realizacji w danym terenie, oznaczonym symbolem literowym;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowsg lub dziatkg gruntu, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgace z ustalen niniejszego planu oraz odrgbnych przepisow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktéra
pozostaje niezabudowana i jest pokryta rosiinnoscia lub jest uzytkowana rolniczo,
lub stanowi cieki, lub zbiorniki wodne; '

7) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem
.,MN"” — nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym realizowane sa dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz projektowania nowych budynkow
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami,
dojazdami, infrastrukturg techniczna, i zielenig;

8) terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem ,,U” — nalezy przez to
rozumiec teren, na ktorym realizowane bedg dziatania ograniczone do projektowania
nowych obiektow o nastepujacym przeznaczeniu: oswiaty, nauki, opieki
zdrowotnej ( z wylaczeniem szpitali), obstugi bankowej, handlu ( z wylaczeniem
obiektdw o powierzchni sprzedazowej powyzej 3560m2), gastronomii, turystyki, sportu,
ustug pocztowych i telekomunikacyjnych oraz inny ogélnodostepny budynek
przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, ustug nieprodukcyjnych, takich jak:
krawiectwo, fryzjerstwo, drobne, nieucigzliwe zaktady rzemiesinicze, ustugi
projektowe itp. ( z wytaczeniem obiektow o powierzchni ustugowej powyzej 350 m2 ),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami biurowymi, socjalnymi, technicznymi,
gospodarczymi, garazami, oraz doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczna i zielenia;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 4.Wymiary linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania nalezy odnosi¢ do trwalych naniesien lub elementow
bedacych trescig mapy zasadniczej.

§ 5.0d strony drog ustala sig zakaz realizacji ogrodzen:

1) petnych, o wypetnieniu powyzej 80 % powierzchni przesta;
2) z prefabrykowanych elementow betonowych i petnych metalowych;
3) o wysokosci powyzej 1,8 m;

§ 6.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

§ 7.1stniejgce budynki mieszkalne, mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
Zz mozliwoscig ich odbudowy, nadbudowy i rozbudowy.

§ 8.W obrebie jednej dziatki zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 9.Istniejgce budynki gospodarcze nie spetniajgce ustalen planu w zakresie linii
zabudowy, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, bez prawa ich odbudowy,
nadbudowy i rozbudowy.
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§ 10.1. W odlegtosci 15 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow, parkingéw samochodowych oraz przewodow kanalizacyjnych,
kanalizacji kablowej wodociagow, kanalizacji kablowej wodociagow, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majacych bezposrednie potaczenie
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat ( od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni ).

2. W odlegtosci 7 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz
lokalizacji przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej wodociagéw, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majacych bezposredniego potaczenia
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat ( od skrajni rury, kabla, kanatu fub studni ).

3. W odlegtosci 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz
nasadzen zieleni wysokiej.

4. Krzyzowanie sie przewodow infrastruktury technicznej z przewodem gazowym
wymaga zabezpieczenia projektowanej infrastruktury zgodnie z obowigzujgcymi normami
branzowymi.

5.Warunek ustanowienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od gazociggu wysokiego
cisnienia przestaje obowigzywac z chwilg jego likwidaciji.

§ 11. 1.W zasiegu ucigzliwego oddziatywania { wynikajacego z przepisow
szczegolnych ) linii elektroenergetycznej sredniego napigcia oraz stacji transformatorowej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

2.Lokalizacja budynkéw w odlegtosci mniejszej od okreslonej w przepisach
szczegolnych wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii.

§ 12.Dla odbudowy, nadbudowy i rozbudowy lub budowy nowej zabudowy
mieszkaniowej konieczne jest zastosowanie, zarbwno w zagospodarowaniu dziatki jak
i w samym budynku, dostepnych srodkéw, ograniczajgcych oddziatywanie drogi nr 8.

Rozdziat 3
Sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspodlczesnej

§ 13.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie okresla sig granic
i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie
[ub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych, okreslonych
na podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terenéw gorniczych.

§ 14.Ustala sig zasade wyprzedzajacej lub rownoczesnej realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, zapewniajacej ochrone srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 15.Ucigzliwos¢ obiektow nie powinna wykraczac poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. ,

§ 16.Z realizacji wylgcza sie te przedsiewzigcia , dla ktérych istnieje i dla ktdrych
natozono obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko na podstawie
przepiséw szczegolnych ( z wytgczeniem infrastruktury techniczne;j ).

§ 17.Teren pod wzgledem akustycznym zostat zaliczony, na podstawie przepisow
prawa ochrony srodowiska, do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

§ 18.Niniejszym planem nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspotczesne,.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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§ 19.Przy podziale nieruchomosci wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych
wszystkich fragmentow wydzielonych terendw.

§ 20 Wielkos$c i ksztalt wydzielanych dziatek winny umozliwiac¢ funkcjonowanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem i przepisami szczegolnymi.

§ 21.Zakaz podziatu dziatek pod nowa zabudowe mieszkaniowa,

§ 22.Dzielona i wydzielana dziatka winna spelniaC nastgpujgce parametry:

1) minimalna szerokosé dziatki - w linii rozgraniczajacej drogi - 25m;

2) minimalna powierzchnia — 1500 m2;

3) kat nachylenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nawigzujgcy do

istniejacych granic;

§ 23.Podziat nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu z drogi publicznej do
kazdej dziatki, poprzez wydzielenie jednego zjazdu do minimum dwoch dziatek sgsiednich.

§ 24.1.Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiada¢ szerokosc
zapewniajgcq obstuge komunikacyjnag wszystkich fragmentdw terenu oraz mozliwosc
wprowadzenia uzbrojenia niezbednego do realizacji okreslonego planem przeznaczenia.

2. Fragment dziatki wydzielony pod dojazd winien posiadac¢ szerokos¢ minimum
5m.

3.Wydzielenie dziatki pod dojazd wymaga zachowania trojkatnego poszerzenia
pasa drogowego w obregbie skrzyzowania z drogg publiczng o dtugosci bokdw — minimum
5 m - rownolegtych do osi drogi; warunek ten nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami
technicznymi lub ochrong, drzewostanu.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 25.1.0bstuge komunikacyjng terenu zapewniaja:
1) droga powiatowa nr 4112E, okreslona w planie ocbowigzujacym symbolem 16.78.KZ;
2) ulica dojazdowa, okreslona w planie obowigzujacym symbolem 16.70.KD
( przewidziana do poszerzenia o cze$¢ oznaczong w opracowywanym planie
symbolem 2 KIXD) );
3) dojscia lub dojazdy w granicach wyznaczonego terenu.
§ 26 .Dojscia lub dojazdy w ramach wyznaczonego terenu nie sg,
w rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi ani ogdlnodostepnymi drogami
wewnetrznymi.
§ 27 Realizacja dopuszczonej planem zabudowy ustugowej wymaga budowy
parkingu wewnetrznego.
§ 28.Dopuszcza si¢ budowe tatwo rozbieralnych miejsc postojowych w pasie terenu
migdzy linia rozgraniczajgcy drogi, a linig zabudowy, nie naruszajac ustalen planu.
§ 29.Ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow
w ilosci minimum:
1) w przypadku realizacji obiektu ustugowego:
a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,
b) jedno stanowisko na dostawe towaru,
c) jedno stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
2) w przypadku realizacji obiektu handlowego:
a) jedno miejsce postojowe na cztery miejsca pracy,
b) jedno stanowisko na dostaweg towaru,
c) jedno stanowisko na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych.
3) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko na jedno
mieszkanie z uwzglednieniem miejsc w garazach.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 30.1.Ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie terenu w sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wode;
2) gromadzenia, odprowadzania sciekow i wéd opadowych;
3) elektroenergetyczne ;
4) gazowe;
5) telekomunikacyjne;
6) cieplne przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow szczegdlnych.
2.Dopuszcza sig wyposazenie terenow w inne urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz intereséw o0sob
trzecich.
3.Dopuszcza sig mozliwosé realizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach
terenu miedzy linig rozgraniczajgca drogi, a linig zabudowy, przy zachowaniu przepiséw
szczegodlnych.
§ 31.Ustala sie warunki obsltugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — w oparciu 0 wodociag gminny wyposazony w hydrant
dla celow przeciwpozarowych;
2) odprowadzanie czystych wod opadowych z wykorzystaniem retencii
terenowej do wéd powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw okreslonych
w przepisach szczegdlnych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone
w kanalizacje deszczowa, do wad powierzchniowych lub ziemi, po uprzednim
oczyszcezeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegdlnych;
4) odprowadzanie sciekdw bytowych do zbiornikdéw bezodptywowych i wywdz do
oczyszczalni sciekow z zachowaniem przepisow szczegolnych; docelowo do
sieci kanalizacyjnej, z jednoczesna likwidacja szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
na nieczystosci ciekte;
5) usuwanie odpadéw poprzez segregacje | wywoz na urzgdzone skladowisko odpaddw,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:
a) istniejace poza obszarem planu stacje transformatorowe,
b) istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia,
c) projektowane odnawialne zrodta energii;
7) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie, docelowo w oparciu o gaz, olej opatowy,
lub ocdnawialne zrodia ciepta.

Rozdziat 7
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 32.Dla terenu o symbolu 1 MN okresla sig;
1.Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy usfugowej nieucigzliwej.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) zakaz lokalizowania ustug zdrowia, o$wiaty, ustug zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy;
2} wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnaciji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;
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3) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od poziomu
terenu rodzimego do kalenicy dachu - do 10 m;
4y maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczona od poziomu
terenu rodzimego do kalenicy dachu - do 12 m;
5) poziom parteru wyniesiony nad maksymalnie nad poziom terenu rodzimego do 1,2 m;
6) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwu - lub wielospadowe;
7) dwuspadowe potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od
40 do 120 %;
8) dwuspadowe potacie dachowe budynkow ustugowych symetryczne i o nachyleniu
do 100 % lub wielospadowe;
Q) potacie dachowe pozostalych budynkéw o nachyleniu do 60 %;
10) dostep do budynku uzytecznosci publicznej bez koniecznosci pokonywania schoddw;
11) udziat pawierzchni biologicznie czynnej:
a)dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 40% powierzchni dziatki,
b)dla zabudowy ustugowej - minimum 25%;
11) wysokosc pozostatych budynkdéw do 5 m od poziomu terenu rodzimego;
12) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien przekraczac
wielkosci 0,5 ( w zabudowie mieszkaniowej )i 0,7 dla zabudowy ustugowe;j;
13) odlegtosci obiektow budowlanych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodne
Z przepisami szczegoinymi;
14) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi 16.78 KZ (4112 E) - wediug
stanu istniejacego;
15) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy dojazdowej 2 KD(D) — 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi;
16) odlegtosci obiektow budowlanych od sieci | urzadzen infrastruktury technicznej zgodne
Z przepisami szczegolnymi;
17) dla projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o wymiarach min. 3 m x 2 m z dojazdem do drogi publicznej;
§ 33.Dla terenu o symbolu 2 KD(D) okresla sie:
1.Przeznaczenie — teren drog publicznych.
2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) parametry techniczne jak dla drogi klasy ,dojazdowa”;
2) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m ( poszerzenie wyznaczonej w planie
obowigzujacym ulicy o symbolu 16.70.KD );
3) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,00 m.

Rozdziat 8
Postanowienia kornicowe

§ 34.Planem miejscowym ustala sie stawke procentowsa, stuzaca
naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 35.Traci moc uchwata nr VII/47/2003 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia
9 lipca 2003r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszary wsi: Jakubow, Konopnica,
Przewodowice, Zagorze, Zydomice oraz fragment wsi Juliandw) - Dz.Urz.Wojewddztwa
t.6dzkiego Nr 266, poz.2328 - w zakresie okreslonym niniejszg uchwats.

§ 36.1.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
t.6dzkiego.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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1 MN symbol cyfrowo-literowy,
/ okeslajacy przeznaczenie terenu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
tud réznych zasadach zagospodarowania
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