UCHWALA NR XLVI1/295/18
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,
dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowos$ciach Chrusty 1 Podlas

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz.1875, poz. 2232, z 2018 r. poz.130), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27
1art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 poz. 1566), oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXII/197/17
Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 23 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosciach Chrusty 1 Podlas, Rada
Gminy Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,
dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosciach Chrusty i Podlas — uwagi nie

wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dla fragmentu obszaru polozonego w
miejscowosciach Chrusty i Podlas, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwaly
Nr XXXII/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka.

§ 3.1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy
zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem
jest okreslony na rysunku miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granica obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajagce tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;



8) granice obszardw wystepowania stanowisk archeologicznych;
9) granice stref ochrony archeologicznej;

10) symbol stanowiska archeologicznego — wat graniczny;

11) symbol kapliczki przydroznej wpisanej do rejestru zabytkow.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
takie tereny 1 obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkow 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia 1 okresSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia 1 okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
Ww niniejszym paragrafie, posiadaja rézne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone
w granicach niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktorego granice pokrywaja si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich cze¢séci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem
rozne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w
tek§cie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenow zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, shuzacych realizacji
okreslonych celow, wyodrgbnione wg zasad 1 sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach 1 warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu
okreSlonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejagcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

6) "granicach obszaru obje¢tego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne
linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach



zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku planu) obszaru objgtego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $cian¢ budynku nie przekracza odlegtosci
1,3 m;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumied
wskaznik urbanistyczny (liczbg¢ niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin 1 retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) 'stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

10) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i1 remontéw, a na
istniejagcych  obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych
1 odtworzeniowych przy spelnieniu warunkéw 1 parametrow zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw", nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajace na obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowe;j
1 fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwlocznego poinformowania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

14) ,,przepisach odr¢gbnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat
wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczonym symbolem "MW",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
obiektow budowlanych zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa: administracji 1 wymiaru



sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, sportu 1 rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, poczty i telekomunikacji, ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng, oraz ustug z wykluczeniem
zwigzanych z obshuga $rodkow transportu samochodowego (w tym warsztatow naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych 1 stacji paliw), z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury 1 obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty;

3) "tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynoéw'", oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw 1 wurzadzen o funkcji: produkeyjnej (z
wytaczeniem produkcji zwierzecej 1 roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektow obstugi
komunikacji samochodowej (w tym: baz transportu, stacji paliw, myjni samochodowych,
warsztatow naprawy, stacji  diagnostycznych, zakladow wulkanizacji, placow
manewrowych do nauki jazdy), sktadow, magazyndéw, baz budowlanych, produkcji energii
na bazie energii slonecznej zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach administracyjnych, technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny obshugi komunikacji samochodowej ", oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkow: bazy transportu samochodowego, warsztatow S$rodkow
transportu, stacji paliw, myjni samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

5) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL'", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania na gruntach lesnych, obejmujacych: zabudowe les$na,
grunty rolne w gospodarstwach lesnych, uzytki lesne, porolne grunty do zalesienia z
liniami podzialu przestrzennego lasu i urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne,
parkingi lesne i lesne obiekty rekreacyjne;

6) "teren zbiornika wdéd deszczowych ", oznaczonym symbolem "Kd", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych zbiornikéw wod deszczowych;

7) "tereny drog publicznych - droga ekspresowa', oznaczonym symbolem "KD-S",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizacji projektowanych drog klasy ekspresowa, o pasie drogowym okre§lonym liniami
rozgraniczajacymi,

8) "tereny droég publicznych — droga dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz
realizacji projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogoélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejsze;j
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okre§lono na rysunku planu punktem identyfikacyjnym,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okres$lono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktére nie spetniajg warunku linii zabudowy, ale bez
prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkoéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odleglos$¢ do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepiséw dotyczacych dostgpu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ (chyba, ze ustalenia
rozdziahu 3 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w
tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne 1 wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

9 ) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do

najwyzszego punktu obiektu do 35 m;
10) obowigzuja ponizsze zasady ksztattowania dachéw na budynkach mieszkalnych:
a) glowne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) linia gléwnej kalenicy réwnolegta do osi przylegajacej drogi lub prostopadta do granicy
sasiadujacej nieruchomosci;
11) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%;
12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,P” 1 ,,KS”, obowigzuja (chyba ze ustalenia rozdziatu
3 stanowig inaczej):
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 25 m,



b) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe;

13) ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci

7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) istniejace budynki do =zachowania pod warunkiem spelnienia wymogow
bezpieczenstwa,

c) realizacja obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrgbnymi;

14) ustala si¢ pas ochronny wokot stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m
liczac od obrysu stacji (osi stupa), w ktérym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) realizacja obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

15) z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe
(likwidacji linii lub stacji transformatorowej), warunki zawarte w pkt 13 i 14 przestaja
obowigzywac;

16) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
z zakresu  laczno$ci  publicznej, przy  zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepisow odrebnych.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktorych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw mieszkaniowych lub ustugowych obowiazuje:

a) zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoOlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem sieci 1 urzadzen z zakresu tgczno$ci publicznej przy
zachowaniu przepisOw odrebnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i1 urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych wylacznie z terenami przeznaczonymi pod
zabudoweg;

2) ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminow
realizacji obiektow 1 urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatlowego, biomasy
i energii elektrycznej;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MW?”, nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

5) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 4 nie podlegaja ochronie przed
hatasem w mysl przepiséw odrebnych;

6) w sytuacji realizacji budynkow lub lokali mieszkalnych na terenach o symbolu ,,U” lub ,,P”
nalezy zachowa¢ wskazniki poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;



7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

8) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,P” urzadzenia do produkcji energii elektrycznej na
bazie energii stonecznej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

9) w terenach o symbolach P, KS i U obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

§ 7. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) na terenach lub fragmentach terenéw, potozonych w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy
odrgbne;

2) na terenach lub fragmentach terenow, potozonych w strefie ochrony archeologiczne;,
w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru;

3) fragmenty terenéw: wg rysunku planu o symbolach: 5.110.P, 5.111.ZL, 27.82.KD-D,
27.83.KD-D, 27.86.P, 27.87.P, 27.89.KS, potozone s3 w obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych;

4) fragmenty terendw (tereny): wg rysunku planu o symbolach: 5.110.P, 5.113.KD-D,
27.82.KD-D, 27.83.KD-D, 27.86.P, 27.87.P, 27.89.KS potozone sg w strefie ochrony
archeologicznej;

5) w obrebie terendw o symbolach 27.87.P 1 27.90.ZL wystepuje stanowisko archeologiczne —
wat graniczny, podlegajace ochronie na warunkach przepiséw odrebnych.

§ 8. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publiczne;.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujagce zasady
scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci oraz warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego,

1) w terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych
W niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢
szeroko$¢ minimum S5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowa¢ trdjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania, o dlugosci bokéw réwnoleglych do
osi jezdni dla drog dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m;

5) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiarOw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
b) wymiarow minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;



6) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak 1 mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

a) wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

b) nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ rownolegle albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

c) dziatki budowlane w terenach o symbolu ,,P”:

- 0 wielkosci minimum 2000m?,
- 0 szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
d) dziatki budowlane w terenach o symbolu ,,U”:
- 0 wielko$ci minimum 500m?,
- o szerokos$ci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
z dopuszczeniem wydzielenia dzialki opartej o dojazd o szerokosci 6 m,

e) dziatki gruntu, niespeiniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie
jako cze$ci uzupetniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki
budowlane;j;

7) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone
w pkt 6 niniejszego paragrafu.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych terendw,

b) zjazdy 1 wyjazdy z paséw ruchu podstawowego drogi ekspresowej S8 na tereny o
symbolach 27.89.KS i1 27.92.U.

c¢) drogi wewnetrzne i dojazdy niewyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach
terenow lub do nich styczne);

2) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu
przepisow odrgbnych;

3) linie rozgraniczajace drogi winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych
1 punktéw identyfikacyjnych okreslonych rysunkami planu miejscowego;

4) realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na
poszczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza si¢
realizacje chodnikéw 1 zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach 1 dojazdach za wyjatkiem pasa drogowego drogi S8) o granicach
okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drog (ulic, doj$¢ i dojazdow), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem,;

6) w ramach pasow drogowych ( za wyjatkiem pasa drogowego drogi S8) ustala si¢ prawo
realizacji wyodrgbnionych $ciezek rowerowych wg zapotrzebowania na warunkach
przepisow odrebnych;

7) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widoczno$ci;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow osobowych:



a) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji ushugowe;,
minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostalych obiektow ustugowych — jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw minimum — 1 stanowisko na 4 jednoczesnie zatrudnionych,

d) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;
9) przepis zawarty w pkt 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nieposiadajgcych powierzchni sprzedazy;
10) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow ciezarowych:

a) minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
ustlugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

b) o ilosci dostosowanej do transportochtonno$ci dostaw i wywozu produktéw;

11) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;
12) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych
dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dla wszystkich terenach, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe
oraz dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieplowniczych 1 gazowych), dostarczajacych do odbiorcow energi¢ elektryczna, cieplng
i gaz,

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenow przeznaczonych pod realizacj¢ budynkéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drog, dojs¢
1 dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem
oraz przepisOw odrgbnych,

b) w osiach istniejacych sieci;



10

4) zaopatrzenie w wode z wodociggdéw, w sytuacji braku mozliwosci podtaczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow
przeciwpozarowych na warunkach przepiséw odrgbnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej;
do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do zakladowej (przydomowe;j)
oczyszczalni $ciekOw, przy spetnieniu wymogow przepisow odrebnych, w tym w
szczegoOlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego;

7) odprowadzenie wod opadowych do zakltadowej sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotow chitonnych, do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji
transformatorowych zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

9) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktore przebiega linia
elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych linii z mozliwoscig przebudowy,
b) realizacj¢ stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,
c) realizacje linii 15 kV zasilajacych ww. stacje;
10) usuwanie odpadow z dzialek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastg¢pujace sposoby
1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbgdnych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem
do biezacej konserwacji;
3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stala si¢ ostateczna.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 5 — wie§ Chrusty, wyznacza si¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu
symbolem 5.110.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

¢) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadow 1 magazynéw dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% 1 powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 5.111.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,
¢) szeroko$¢ dojazdoéw gospodarczych minimum Sm.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 5.112.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi dojazdowej,

b) trojkatne $cigcia pasa drogowego o dtugosci bokow 10 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 5.113.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi dojazdowej,
b) trojkatne Scigcia pasa drogowego o dtugosci bokéw 10 m na 20 m z uwzglednieniem
przebiegu wg rysunku planu.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 27 — wie§ Podlas, wyznacza si¢ tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 1
symbolem 27.80.KD-S:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,
b) droga dwujezdniowa z jezdniami o dwodch pasach ruchu,
c¢) szerokos$¢ pasa drogowego od 46 m do 70 m z uwzglednieniem przebiegu wg rysunku
planu,
d) na odcinku oznaczonym na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, przebieg linii
rozgraniczajacej drogi, wg istniejacych granic wlasnosci.



12

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.81.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m do 12 m,
d) na odcinku zachodnim droga nawigzuje do drogi serwisowej w pasie drogowym drogi S8,
e) na odcinku oznaczonym na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, przebieg linii
rozgraniczajacej drogi, wg istniejacych granic wlasnosci z uwzglednienie warunku
zawartego w § 9 pkt 4 uchwaty,
f) w zagospodarowaniu zielenig wysoka pasa drogowego wymagane zachowanie wglady na
zabytkowa kapliczke.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.82.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 22 m z uwzgl¢dnienie warunku zawartego w § 9 pkt
4 uchwaty oraz przebiegu wg rysunku planu.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie 1 szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.83.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;,
¢) plac do zawracania o promieniu jezdni minimum 6 m,
d) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m,
e) szerokos¢ placu do zawracania 20 m,
) przebieg linii rozgraniczajacych wg rysunku planu z uwzglednienie warunku zawartego
w § 9 pkt 4 uchwaly oraz przebiegu wg rysunku planu.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie 1 szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.84.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 14 m z uwzglgdnieniem przebiegu wg rysunku
planu,

d) na odcinku poludniowym droga nawigzuje do drogi serwisowej w pasie drogowym drogi
S8.
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7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.85.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) plac do zawracania o promieniu jezdni minimum 6 m,
d) szerokos$¢ pasa drogowego 12 m z uwzglednienie warunku zawartego w § 9 pkt 4
uchwaty oraz przebiegu wg rysunku planu,
e) szerokos¢ placu do zawracania 20 m.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.86.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
¢) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadow 1 magazynéw dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% 1 powierzchni
sprzedazy do 400 m?,
d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;.

9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.87.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub zmiany funkcji uzytkowych na zgodne z
przeznaczeniem terenu,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

d) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% 1 powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

f) w granicy z terenami Laséw Panstwowych ochronie podlega stanowisko archeologiczne —
wal graniczny, w pasie terenu pomiedzy watem granicznym a linig zabudowy wymagane
jest zachowanie wgladu na stanowisko archeologiczne od strony potnocnej.

10. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.88.Kd:

1) przeznaczenie: teren zbiornika wod deszczowych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;,
c) teren stanowi jedng dziatke budowlana.



14

11. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.89.KS:

1) przeznaczenie terenu - tereny obshugi komunikacji samochodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

b) dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na odlegtos¢
mniejsza niz 40 m do zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow
odrgbnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 1,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400
m? oraz gastronomii,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;.

12. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.90.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
¢) w granicy z terenami Lasow Panstwowych ochronie podlega stanowisko archeologiczne
— wal graniczny,
d) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5Sm.

13. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.91.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) na uzytkach lesnych dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury techniczne;j
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
b) szerokos$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5m,
c¢) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow do 9 m,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
zabudowy lesnej do 35%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej zabudowy lesnej od 0,1 do
0,6,
g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dzialki budowlanej
zabudowy lesnej,
h) realizacja budynkéw 1 budowli zwigzanych wytacznie z gospodarka lesna.

14. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.92.U:
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1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszczalna realizacja zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zblizeniu na odleglo$é
mniejszg niz 40 m do zewngtrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow
odrgbnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

¢) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9
m,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
75%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5.

15. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.93.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

b) dopuszczalna realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zblizeniu na odleglos$¢
mniejsza niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach przepisow
odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

d) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

e) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9
m,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
65%,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 1.

16. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.94.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
¢) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadow 1 magazynéw dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% 1 powierzchni
sprzedazy do 400 m?,
d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;.
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17. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 27.95.MW:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w

poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8.
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dzialki budowlane;.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 15. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, dla fragmentu obszaru
potozonego w miejscowosciach Chrusty 1 Podlas, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci
zalacznika Nr 2 do uchwaty.

§ 16. Traca moc obowigzujacg ustalenia zawarte w uchwale Nr VII/46/03 Rady
Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka. (obszary wsi: Boguszyce Male,
Dziurdzioty, Garlow, Kaliszki, Ksi¢za Wola, Matgorzatéw, Stare Byliny, Zarzecze, Zawady i
Zielone oraz fragment wsi Chrusty) - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa L.odzkiego z 2003r.
Nr 265, poz. 2326, dotyczace terenéw o symbolach: 5.18. KDg, 5.21.PU, 5.22.R,RL, 5.49.KD
objetych niniejszym planem.

§ 17. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr X11/72/03 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 30 grudnia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka (obszar wsi Podlas) - Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lodzkiego z 2004r. Nr 74, poz.662 w zakresie ustalen dotyczacych terenéw o
symbolach: 27.01.KGP, 27.04.KL, 27.05.KD, 27.15.KSd, 27.16.KSd, 27.17.MRj,
27.29.PU,KS, 27.30.PU, 27.31.RL, 27.32.RL-B, 27.33.MW, 27.45.R, 27.46.PU, 27.47 KD,
27.49.PU, 27.50.R,RL, oraz fragmentow terenéw o symbolach: 27.03.KL i 27.34.RL, objetych
niniejszym planem.

§ 18. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr V/18/11 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obszaru wsi Podlas (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Lodzkiego z 2011 r. Nr 64, poz. 570, w zakresie fragmentu terenu o symbolu
27.54.P

§ 19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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