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Uchwala Nr projekt
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka - fragmenty obrebu Scieki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583) oraz art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1, art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXI.125.20 Rady Gminy Rawa
Mazowiecka zdnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, obregb
Scieki, zmieniong uchwatg Nr XXXV.231.21 z dnia 30 listopada 2021 r., Rada Gminy Rawa
Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka - fragmenty obrebu Scieki nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Rawa Mazowiecka, przyjetego uchwata
Nr XXXI1/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka - fragmenty obrebu Scieki, zwany dalej ,,planem”.

§ 3. Granice obszaréw objetych planem okreslone zostaly na rysunkach planu,
stanowigcych zataczniki: Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu Nr 1 i Nr 2, stanowigce zataczniki Nr 1 i Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zlozonych w czasie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
stanowiace zatgcznik Nr 4,

4) dane przestrzenne dla planu, o ktorych mowa w art. 67 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503), stanowigce
zatgcznik Nr 5.

§ 5.1. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia sa oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) cyfrowo- literowe symbole dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie podane w metrach;

6) granica pasa ochronnego od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.



§ 6.1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci objete
niniejszym planem;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady
zagospodarowania i ktory oznaczony jest numerem i Symbolem literowym przeznaczenia;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
pogrubiong lini¢ ciagla, rozgraniczajacg tereny O rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw
zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementoéw architektonicznych takich jak:
schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespot dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie,
ktory zostat opisany w tek$cie planu i 0znaczony na rysunku planu symbolem literowym
przeznaczenia;

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwo$¢ realizacji obiektow
budowlanych iform zagospodarowania okreslonych w zasadach i warunkach
zagospodarowania dla danego terenu, ktore wykraczaja poza zakres przeznaczenia terenu,
a ktore zostaty wskazane w zasadach 1 warunkach zagospodarowania;

8) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych
obiektach budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien
uchwalenia niniejszego planu.

§ 7. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem literowym MN
— to tereny, na ktorych ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz budowg¢ nowych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi do jego funkcjonowania
pomieszczeniami i budynkami technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze
doj$ciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenig;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone symbolem
literowym MNu — to tereny, na ktorych ustala si¢ utrzymanie istniejgcych oraz budowe
nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i1 obiektow ustugowych w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu: administracji, kultury, edukacji (wytaczeniem
placowek szkolnych), handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?), gastronomi, obstugi finansowej oraz ustug nieuciazliwych
rozumianych jako dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

z wytarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, wraz z niezb¢dnymi do
jego funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami technicznymi, gospodarczymi,
garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenig przy czym
budynki ustugowe moga by¢ realizowane wytacznie jako towarzyszace istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczone
symbolem przeznaczenia MN,U — to tereny, na ktorych ustala si¢ utrzymanie
istniejgcych oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i obiektow
ustugowych, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ z zakresu: gastronomii, hotelarstwa,
handlu (z wylaczeniem obicktow 0 powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?
administracji, kultury, edukacji (z wytaczeniem placowek szkolnych), ochrony zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), ustug poczty i telekomunikacji oraz ustug nieucigzliwych
rozumianych jako dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci niezwigzang
Zz wytarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami administracyjno-biurowymi, socjalnymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, infrastrukturg
techniczng i zielenia;

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem przeznaczenia RM — to tereny, na
ktorych wustala sig utrzymanie istniejgcej oraz realizacj¢ nowej zabudowy
w gospodarstwie rolnym w sktad, ktorej wchodzg budynki mieszkalne, inwentarskie,
gospodarcze, garaze, budowle rolnicze, budowle i1 urzadzenia stluzace przechowywaniu
srodkdéw produkcji, prowadzeniu produkcji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
dojsciami, dojazdami i zielenia;

tereny zabudowy ustlugowej oznaczone symbolem przeznaczenia U — to tereny, na
ktorych ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz budow¢ nowych budynkow i obiektow
budowlanych stuzacych dziatalnosci ustugowej z zakresu: motoryzacji (w tym stacje
obstugi pojazdow, stacje paliw, myjnie samochodowe), gastronomii, hotelarstwa, handlu
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m? z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami administracyjno-biurowymi,
socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,
infrastrukturg techniczng 1 zielenia;

tereny lasow oznaczone symbolem literowym ZL — to tereny, na ktorych realizowane sa
dzialania ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych;

tereny drég publicznych — kategorii krajowej, klasy gléwnej oznaczone symbolem
literowym KDG - to tereny, na ktorych realizowane sg dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy drog publicznych klasy glowniej wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, a takze
mozliwoscig realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z potrzebami drogi;

tereny drog publicznych — kategorii krajowej, klasy zbiorczej oznaczone symbolem
literowym KDZ — to tereny, na ktorych realizowane sa dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy drog publicznych klasy zbiorczej wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstlugg ruchu drogowego, a takze
mozliwoscig realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z potrzebami drogi;



9)

tereny drog publicznych — kategorii powiatowej, klasy lokalnej oznaczone symbolem
literowym KDL - to tereny, na ktorych realizowane s dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy drog publicznych klasy lokalnej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego, a takze
mozliwoscig realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z potrzebami drogi;

10) tereny drog publicznych — kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczone symbolem

literowym KDD - to tereny, na ktorych realizowane sa dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy droég publicznych klasy dojazdowej wraz
Z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego,
a takze mozliwoscia realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z potrzebami drogi;

11)tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW - to teren, na ktorym

1)

2)

3)

4)

realizowane s3a dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy drog
wewnetrznych oraz z mozliwoscig realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z potrzebami drogi.

§ 8. W planie ze wzglgedu na uwarunkowania nie okresla si¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary
i obiekty zabytkowe, dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ 1 nie
posiada cech krajobrazu kulturowego;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdéw odrgbnych, granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie tereny i obiekty nie
wystepuja;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w obszarze
nie wystgpuja tereny, ktore spelniatyby rol¢ obszarow przestrzeni publicznych
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 9. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z tresci niniejszego planu

miejscowego nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jesli zachowana zostanie
mozliwos¢ realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
I zachowane zostang przepisy odrgbne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaréw objetych planem

§ 10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1)

sytuowanie budynkoéw wzgledem drog/ulic wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ktorych przebieg okresla si¢ na rysunku planu;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem - linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg przyleglej drogi/ulicy obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

w terenie oznaczonym symbolem 4 MN,U dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w zblizeniu na odleglo$¢
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang jes$li zachowane zostang przepisy
odrebne i pozostate ustalenia planu;

istniejagce budynki lub ich cze$ci, ktore nie spelniajg warunkéw ustalen planu
dotyczacych nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym
rozbudowa winna by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej niniejszym planem,;

istniejagce budynki lub ich czesci, ktore nie spelniajg warunkdéw ustalen planu
dotyczacych pasa ochronnego od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
dopuszcza si¢ do utrzymania z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

przy rozbudowie istniejacego budynku, ktorego wysoko$¢ nie spelnia parametru
okreslonego w ustaleniach szczegotowych dla terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych parametrow wysokosciowych tego budynku;

przy sytuowaniu i realizacji budynku od strony lasu obowigzuje zachowanie warunkow
bezpieczenstwa pozarowego okreslonych w przepisach odrgbnych;

w przypadku wystagpienia kolizji projektowanych zamierzen inwestycyjnych
Z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza si¢ przebudowe tych
urzadzen pod warunkiem zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 11. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do
realizacji obiektow i urzadzen dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu;

w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych
zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardéw emisyjnych;

w zakresie ochrony akustycznej — wyodrebnione niniejszym planem tereny oznaczone
symbolem literowym przeznaczenia:

a) ,,MN” - wskazuje si¢ do rodzajow terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu
w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych — jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) ,MNu”,,MN,U” - wskazuje si¢ do rodzajow terenow o dopuszczalnych poziomach
hatasu w $rodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych — jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

c) ,,RM” — wskazuje si¢ rodzajow terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu
w §rodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych — jako ,tereny zabudowy
zagrodowej”’;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci ustala sie :

1)

nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,



2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek,
0 ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy
spelnieniu warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych  dziatek
budowlanych, okre$lona w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5° ,
Z wylgczeniem dziatek w terenie oznaczonym symbolem 4 MN,U (rysunek planu Nr 1),
w ktorym ustala si¢ kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi
oznaczonej symbolem 12 KDD - 70°- 110°;

ustalenia pkt 2 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, powiekszenia dziatek sgsiednich, regulacji granic
oraz sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze gdy nowa
granica dziatki pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m od osi linii), wskazany na rysunku planu Nr 1, w ktorym obowigzuje zakaz
realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowierzchnych linii elektroenergetycznych 15 KV przestaje
obowigzywac;

przy sytuowaniu 1 realizacji budynku od strony lasu obowigzuje zachowanie warunkow
bezpieczenstwa pozarowego okreslonych w przepisach odrgbnych;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

utrzymanie, przebudowe, rozbudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz

budowe nowego uzupehiajgcego uktadu w postaci drog publicznych klasy dojazdowej

oraz drogi wewngtrznej;

dostgpnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja:

a) droga publiczna kategorii krajowej klasy gtownej, 0znaczona na rysunku planu Nr 1
symbolem 9 KDG,

b) droga publiczna kategorii krajowej klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
Nr 1 symbolem 10 KDZ,

¢) droga publiczna kategorii powiatowej klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
Nr 1 symbolemi 11 KDL,

d) drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
Nr 1 symbolami: 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD,

e) droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu nr 1 symbolem 16 KDW,

f) droga gminna, klasy dojazdowej przylegajaca do obszaru planu wskazanego na
rysunku planu Nr 2,

g) nieruchomosci potozone w granicach terenow begdace dojsciami, dojazdami;

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaréw planu z ukladem zewngtrznym

poprzez:



4)
5)

6)

7)

8)

a) drogi publiczne objete niniejszym planem oznaczone na rysunku planu Nr 1
symbolami: 9 KDG, 10 KDZ, 11 KDL, 15 KDD majace dalszy swoj bieg poza
granica obszaru planu,

b) droge publiczng kategorii gminnej klasy dojazdowej przylegajaca do obszaru planu
wskazanego na rysunku planu Nr 2;

dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegolnych terendw nie sg w rozumieniu

niniejszego planu drogami publicznymi;

w ramach paséw drogowych ulic klasy lokalna i dojazdowa ustala si¢ prawo realizacji

sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych wedtug zapotrzebowania;

ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

samochodoéw w terenach zabudowy:

a) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko postojowe
na 1 mieszkanie,

b) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — minimum 1 stanowisko
postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,

c) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — minimum 1 stanowisko postojowe na
4 miejsca noclegowe,

d) w przypadku realizacji obiektu handlowego oraz pozostatych obiektow ustugowych
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej;

na parkingach liczacych wigcej niz 5 stanowisk przeznaczonych na postdj pojazdow,
minimum 4 % ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym;

potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki
budowlanej, w tym w garazach.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zasady uzbrojenia terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuja sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekow, odprowadzania wod
opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe;

dopuszczalne jest wyposazenie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi wytacznie
poszczegbdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen niniejszego
planu oraz interesow 0séb trzecich;

przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang trasy lub rozbidrke istniejgcych sieci
uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

w granicach wszystkich terendw dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ wnetrzowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych
dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z dostgpem do drogi publicznej;

ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg — W oparciu 0 gminng sie¢ wodociggowa lub uje¢ wiasnych
z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
w przypadku braku tej sieci do zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub innych lepszych niz oczyszczalnie
urzadzen o ile spelniajg zapisy zawarte w przepisach odrgbnych,



c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi, zbiornikéw retencyjnych,
w sposOb nie pogarszajagcy stan Srodowiska lub kanalizacji deszczowej
z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — w oparciu 0 indywidualne zrodta ciepta
z wykorzystaniem energii elektrycznej, paliw gazowych, olejowych i paliw statych
charakteryzujacych si¢ niskg emisja zanieczyszczen do powietrza,

g) dla celow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng dopuszcza si¢ zastosowanie
instalacji odnawialnych Zrodta energii 0 mocy odpowiedniej dla mikroinstalacji
w mysl przepisoéw odrebnych,

h) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gaz ziemnego,

i) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (tacznosé
publiczng) istniejaca 1 realizacje¢ inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3

Przeznaczenie terenéow, parametry iwskazniki Kksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 1 MNu ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
dachy ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci od 5°do 20°, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,8,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,
parametry nowo wydzielanych dzialek nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, dojazdy, dojscia, na powigkszenie dziatek
sasiednich, w celu regulacji granic, sytuowania obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 2 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

dachy ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 20°, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,8,



9)
h)

sie:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?,

parametry nowo wydzielanych dziatek nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych, dojazdy, dojscia, na powickszenie dziatek
sasiednich, w celu regulacji granic, sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze gdy nowa granica dziatki pokrywa sig¢ z linig rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 4 MN,U ustala

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)

h)

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych

i ustugowych — 10,0 m,

maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 6,0 m,

dachy ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 20° dwu- lub

wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?, parametr ten

nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek w celu poszerzenia istniejacych drog, na

powickszenie dzialek sgsiednich, regulacji granic, wcelu sytuowania obiektow

I urzadzen infrastruktury technicznej, a takze gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢

z linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej przy spetnieniu

warunkow:

- zachowania maksymalnej wysokosci budynkéw — 10 m,

- zachowania maksymalnej powierzchni zabudowy do 50%,

- zachowania maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy — 1,0, nie ustala
si¢ minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

- zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

- zakaz chowu i hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych zdefiniowanych zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska)
z wyjatkiem zwierzat takich jak: kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, kroliki, ktorych chow i hodowla nie moze przekroczy¢ 2 DJP.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami 3 MN,U,

5 MN,U ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych

I ustugowych — 10,0 m,

maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 6,0 m,

dachy ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 20°, dwu- lub
wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
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9)
h)

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?, parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek w celu poszerzenia istniejacych drog, na
powickszenie dziatek sgsiednich, w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca
tereny o rdznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 6 RM ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

sie:

maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m,

dachy ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 20°, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

zakaz chowu i hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
zdefiniowanych zgodnie z przepisami ochrony S$rodowiska) z wyjatkiem zwierzat
takich jak: kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotegbie, kroliki, ktorych chow
I hodowla nie moze przekroczy¢ 2 DJP.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami 7 U i 8 U ustala

1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)

maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m,

dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek w celu poszerzenia istniejacych drog, na
powigkszenie dziatek sgsiednich, atakze w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 9 KDG ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych, kategorii krajowej, klasy gtdéwnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

sie:

drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami drogowymi,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,5 m do 68,5 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 10 KDZ ustala

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych, kategorii krajowej, klasy zbiorczej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a)

droga publiczna wraz z obiektami i urzadzeniami drogowymi,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1,0 m do 17,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem 11 KDL ustala
si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych, kategorii powiatowej, klasy lokalnej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania
a) drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami drogowymi,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - szeroko$¢ zmienna od 12,8 m do 13,0 m
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami: 12 KDD,
13 KDD, 14 KDD, 15 KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami drogowymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 12 KDD - zmienna od 50 m do 11,0 m, za wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z rysunkiem planu,
- 13 KDD - zmienna od 7,5 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég, zgodnie z rysunkiem planu,
- 14 KDD - 10,0 m za wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu drog oraz placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
- 15 KDD - 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nrl symbolem 16 KDW ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) drogi wewngtrzne wraz z obiektami i urzadzeniami drogowymi,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, za wyjatkiem naroznych $ciec¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drogi i placu do zawracania pojazdow, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem 1 MN, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
c) dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 20°do 45°,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek pod nowe drogi, w celu poszerzenia
istniejacych drog, na powickszenie dzialek sasiednich, w celu sytuowania obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢
z linia rozgraniczajacg tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem 2 ZL ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny lasow.
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy.

§ 29. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu opfaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 30. Traca moc:

1) uchwata Nr VII/44/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka.
(obszary wsi: Boguszyce, Soszyce i Scieki) Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 264,
poz. 2324, w zakresie objetym niniejszym planem;

2) uchwata nr XLIII/241/10 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 24 czerwca 2010 r.
W sprawie  zmiany miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2010 r. Nr 233, poz. 880), w zakresie objetym niniejszym planem;

3) uchwata Nr XXV/150/16 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2016 r.
W sprawie zmiany niektorych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rawa Mazowiecka (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 365), zakresie objetym
niniejszym planem;

4) uchwata Nr XLIII/277/18 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 25 czerwca 2018 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/44/03 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 9 lipca
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3537), w zakresie objetym niniejszym
planem.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

§ 32. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 33.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Rawa Mazowiecka.

Przewodniczaca Rady
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